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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

(o)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA GE GEe
Zahl der Vollgeschosse (max.) Il - -
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,6 0,6
Bauweise o o] 0
Gebaudehdhe (max.) in m* 12 13 13
Traufhdhe (max.) in m** 6,5 - -
Wohneinheiten pro Gebaude (max.) 3 - -

Bezugspunkt fur die Angaben zur Trauf- und Gebaudehdhe ist die Oberkante der erschlieRenden
fertig ausgebauten Stralle an der Grundsticksgrenze. Die H6hen sind von der Strallenoberkante auf
Hoéhe der Mitte der stral’enseitigen Wand zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist die Strale
maflgebend, von der die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt.

*Definition Gebaudehdhe: Unter Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern die Firsthohe als die
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante Uber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei
Satteldachern ist dies der aufRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultdachern der héchste
Punkt der AuBenkante Dachhaut. Bei Flachdachern ist fir die Gebaudehdhe die Hoéhenlage des
obersten Abschlusses der Auflenwand (Oberkante Attika) mal3gebend.

**Definition Traufhéhe: Die Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut. Bei Staffelgeschossen ist es die Oberkante des
unteren Hauptmauerwerkes (Attika). Bei Pultdachern ist fir die Einhaltung der Traufhdhe allein die
untere Traufe mafRgebend. Bei Flachdachern ist die Traufhéhe die Hohenlage des obersten
Abschlusses der Aufienwand (Oberkante Attika).

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
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6. Planungen,

I 1
I

und zur

F1

F2

F3

F4

F5

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful}- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch:
Abwasserkanal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Uberschwemmungsgebiet

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Nutzungsregelungen, Mallnahmen und

Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklung einer Streuobstwiese
(siehe Textfestsetzung A) 6.1)

Erhalt einer Streuobstwiese
(siehe Textfestsetzung A) 6.2)

Renaturierung Kreuzbach
(siehe Textfestsetzung A) 6.3)

Neuanlage einer Streuobstwiese
(siehe Textfestsetzung A) 6.4)

Renaturierung Schonbach
(siehe Textfestsetzung A) 6.5)

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

7. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

F———1 Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke ARlar
I H (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzZV),
Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG HE).

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 8
BauNVO und § 1 Abs. 5, 6, 8 BauNVO)

1.1 Einzelhandel
Einzelhandel sowie GroRhandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur sind im
Gewerbegebiet grundsatzlich nicht zuldssig. Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet
ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache
untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in
dem Gebiet selbst herstellt, weiterverarbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in branchentiblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

1.2 Ausschluss von Nutzungen in den Gewerbegebieten
In den Gewerbegebieten (GE, GEe) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
(Tankstellen) sowie die nach § 8 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig.

1.3 Hohe der Gebaude
In Gewerbegebieten sind Ausnahmen von der festgesetzten Gebaudehohe bei untergeordneten
Gebaudeteilen, technischen Aufbauten (z.B. Schornsteine) sowie aufgestanderte Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie maoglich.

2. MINDESTGROSSE VON GRUNDSTUCKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Baugrundstlicke mit einer Mindestgréf3e von
550 m? zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5
BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen einschlief3lich ihrer Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO dirfen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden;
ausgeschlossen davon sind die Flachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

TEXTFESTSETZUNGEN

5.1

6.1

6.2

6.3

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist die Herstellung der Stralenverkehrsflachen in
Dammlage nicht zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschriankung der Bodenversiegelung
Eine Befestigung von privaten Wegen, Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht
Uberdachten Hofflachen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zuldssig (z.B. versickerungsfahig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine oder ahnliches), sofern dadurch
keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fiir Flachen, die von Lastkraftwagen
und Staplerfahrzeugen befahren werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1a BauGB)

MaRnahmenflache F1: Entwicklung einer Streuobstwiese

Die Grunflache ist durch eine zweimalige Mahd extensiv und Maculinea-konform zu pflegen,
wobei die erste Mahd vor dem 15. Juni und die zweite nach dem 15. September vorzunehmen
ist. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung
mit Schafen innerhalb der genannten Zeitrdume mdglich. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht
zulassig.

Erganzend ist je 100 m? ein hochstdmmiger Obstbaum der folgenden Liste mit einem
Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen, zu verankern und mit Schutzvorrichtungen zu
versehen. Hierbei sollen vorzugsweise alte Obstsorten gewahlt werden. Pro Flache sollte
mindestens ein Kirschbaum gepflanzt werden.

Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Kulturapfel)
Vogel-Kirsche)
Pflaume, Zwetschge)
Kulturbirne)

.~~~ o~

Diese Obstbdume sind fiir einen Zeitraum von 10 Jahren durch einen jahrlichen
Erziehungsschnitt und anschlief’end durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu
pflanzen. Bei Ausfall eines Baumes ist dieser zu ersetzen.

MaBnahmenflache F2: Erhalt einer Streuobstwiese

Auf der Streuobstwiese sind die vorhandenen Altbdume zu sichern und bei Ausfall zu ersetzen.
Derzeitige Licken im Baumbestand sind durch die Pflanzung von insgesamt 10 hochstammigen
Obstbaumen mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen, zu verankern und mit
Schutzvorrichtungen zu versehen. Empfohlene Obstsorte wie bei MalRnahmenflache F1. Im
Unterwuchs ist ein extensiv genutztes Griinland zu erhalten und Maculinea-konform zu pflegen.
Der Unterwuchs ist zweimal im Jahr zu méahen, wobei die erste Mahd vor dem 15. Juni und die
zweite nach dem 15. September vorzunehmen ist. Statt des zweiten Schnitts ist eine Beweidung
in geringer Dichte mdglich. Das Mahgut ist abzutransportieren. Dingung und Pestizideinsatz sind
nicht zulassig.

MaBRnahmenflache F3: Renaturierung Kreuzbach

Die Flache F3 ist aulRerhalb der bestehenden Gehdlzflachen auf einem 5 m breiten Streifen im
Westen der Flache zur Abgrenzung zum Gewerbegebiet mit heimischen Laubgeholzen in
unregelmafiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 m? sind 1 Baum I. Ordnung mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, 5
Heister mit einer Héhe von 150 - 175 cm und 20 Straucher je nach Art mit einer Hohe von 60 -
80, 80 - 100 oder 100 - 150 cm zu pflanzen. Empfohlene Gehdlzarten:

TEXTFESTSETZUNGEN

6.4

6.5

6.6

6.7

8.1

8.2

B)

1.1

1.2

B&aume 1. Ordnung: Béume 2. Ordnung:

Fraxinus excelsior (Esche) Acer campestre (Feldahorn)
Quercus robur (Stieleiche) Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix caprea (Salweide)
Salix fragilis (Bruchweide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Straucher:
Cornus sanguinea (Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehe)
Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose)
Crataegus laevigata (Weilkdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)  Viburnum opulus (Schneeball)

Die Uferbereiche des Kreuzbaches sind aufzuweiten, abzuflachen und zur Entwicklung von
Ufergehdlzen der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Das Gewasser ist mit Totholz und
Steinen zu strukturieren um eine eigendynamische Entwicklung des Gewassers einschliellich
der Uferbereiche zu ermdéglichen.

MaRnahmenflache F4: Neuanlage einer Streuobstwiese

Die Grinflache ist weiterhin als Weide zu nutzen. Erganzend sind insgesamt 10 hochstammige
Obstbaume der folgenden Liste mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen, zu
verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen. Hierbei sollen vorzugsweise alte Obstsorten
gewahlt werden.

Malus domestica
Pyrus communis

(Kulturapfel)
(Kulturbirne)

Diese Obstbdume sind fiir einen Zeitraum von 10 Jahren durch einen jahrlichen
Erziehungsschnitt und anschlief’iend durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu
pflegen. Bei Ausfall eines Baumes ist dieser zu ersetzen.

MaBRnahmenflache F5: Renaturierung Schonbach

Die Malknahmen am Schoénbach umfassen die Offenlegung eines FlieRgewasserabschnittes
sowie Profilaufweitungen, Uferanrisse und -aufweitungen im Bereich der offenen Fliel3strecke.
Des Weiteren werden vorhandene Durchlasse umgestaltet bzw. neu gebaut. Bei den zuvor
genannten MalRnahmen ist der Einbau von Wasserbausteinen verschiedener GréRRenklassen
sowie von Totholz als strukturgebende Elemente vorgesehen. Im Bereich der profilierten
Uferbdschungen ist eine Ansaat mit Regio-Saatgut vorzunehmen.

Fir die MalRnahme liegt bereits eine wasserrechtliche Genehmigung vor.

Zuordnung

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden:

o die Malknahmenflachen F1 ,Entwicklung einer Streuobstwiese” auf dem Flurstiick 180 sowie
auf Teilen der Flursticke 179, 181, 224/14 und 235/178 der Flur 23, Gemarkung Werdorf mit
einer Gesamtgréfie von 2.709m?,

e die MaRnahmenflache F2 ,Erhalt einer Streuobstwiese“ auf Teilen der Flurstiicke 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115 und 218 der Flur 23, Gemarkung Werdorf mit einer Gesamtgréf3e von
4.553 m?,

o die MaBnahmenflache F3 ,Renaturierung Kreuzbach® auf Teilen der Flurstlicke 129, 130, 219
und 226, Flur 23, Gemarkung Werdorf mit einer Gesamtgréfe von 2.387 m?,

¢ die MaBnahmenflache F4 ,Neuanlage einer Streuobstwiese” auf Teilen des Flurstiicks 95 der
Flur 4, Gemarkung Werdorf mit einer Gesamtgrofte von 1.481 m?,

o die MalRnahmenflache F5 ,Renaturierung Schénbach® auf Teilen der Flurstiicke 123, 222,
227, 246/121 der Flur 3 und auf Teilen der Flurstiicke 94, 95, 220, 227/3, 227/4, 257/3, 257/4,
263/226, 308/111 und 309/111 der Flur 4, Gemarkung Werdorf mit einer Gesamtgréfie von
3.440 m?,

zugeordnet.

Des Weiteren werden den Eingriffen die Okokontomafinahmen der Stadt ARlar auf dem Flurstiick
7/1, Flur 1 der Gemarkung Bermoll (Az.: 2015-NK-01-008) in einer Grofienordnung von 750.650
BWP sowie auf dem Flurstick 81/2, Flur 8 der Gemarkung Bermoll (Az.: 2015-NK-01-007) in
einer Grolkenordnung von 179.460 BWP zugeordnet. Bei beiden MaRnahmen handelt es sich um
die Stilllegung von Waldflachen im Vogelschutzgebiet Horre.

MaBRnahmen zum Artenschutz

Vergramung zur Vermeidung einer Ansiedlung von Maculinea-Arten

Um zu vermeiden, dass es bis zur tatsachlichen Bebauung der Flachen zu einer Ansiedlung von
Maculinea-Arten kommt, muss die Nutzung der Grinlandflachen auBerhalb der
MafRnahmenflachen F1 und F2 weiterhin so erfolgen, dass eine Blite des GroRen Wiesenknopfs
wahrend der Hauptflugzeit der Arten unterbunden wird. Dies kann mit einer Mahd Mitte oder
Ende Juli sichergestellt werden.

Zeitliche Beschrankung der Gehdlzentnahme
Das Roden von Geholzen aller Art ist aulRerhalb der Brutzeiten, d.h. von Oktober bis Februar
durchzufiihren.

Kontrolle von Gehdlzen

Die zu fallenden Baume mit Quartierpotenzial sind zuvor auf ein mdgliches Vorkommen von
Fledermausen und Brutvégeln zu untersuchen. Bei der Anwesenheit von Fledermausen sind
diese — in Abhangigkeit von inrem Aktivitats- und Mobilitdtszustand — in geeignete Ersatzquartiere
zu verbringen. Nach der Kontrolle ist der Baum sofort zu féllen oder die leeren Hohlen missen
mit Bauschaum verschlossen werden, um eine erneute Besiedlung zu verhindern.

Anbringen von Nisthilfen fiir den Feldsperling

Vor Baubeginn sind an den Baumen in den Malnahmenflachen F1 und F2 insgesamt 6
Nistkasten flr den Feldsperling (Nisthilfe fur Hoéhlenbriter, Durchmesser Einflugloch 3,6 cm)
anzubringen. Die Nistkasten sind im Winter zu sdubern und bei Ausfall zu ersetzen.

Anbringen von Nisthilfen fiir den Gartenrotschwanz

Vor Baubeginn sind an den Baumen in den MaRnahmenflachen F1 und F2 insgesamt 3
Nistkasten fur den Gartenrotschwanz (Halbhéhle mit ovalem Einflugloch) aufzuhangen. Die
Kasten sind im Winter zu sdubern und bei Ausfall zu ersetzen.

Anbringen von Nisthilfen fiir den Wendehals

Vor Baubeginn sind an den Baumen auf den stadtischen Flurstlicken 302/4 der Flur 23, 84/2 der
Flur 28, Gemarkung Werdorf sowie in der MafRnahmenflache F2 insgesamt 3 Nistkasten fir den
Wendehals aufzuhangen. Die Kasten sind im Winter zu saubern und bei Ausfall zu ersetzen.

Anbringen von Fledermauskéasten

Im Plangebiet sind frihestmoglich insgesamt 7 Fledermauskasten aufzuhangen. Da hier
insbesondere die Zwergfledermaus betroffen ist, sind Flachkasten verschiedener Bauart (z.B. der
Fledermausspaltenkasten FSPK der Fa. Hasselfeld) und Rundkadsten (z.B. die Typen Fa.
Schwegler Typ 2F, 2FN; Fa. Strobel: Rundkasten; Fa. Hasselfeldt: Typ FLH - Bayrischer
Giebelkasten) zu verwenden. Die Kasten sind so aufzuhangen, dass sie gut zuganglich (mind. in
3 Meter Hohe), frei anfliegbar, sicher, trocken und frei von Zugluft sind. Die Rundkasten sind im
Winter zu saubern, die Flachkasten bedirfen keiner Reinigung. Beide Kastentypen sind bei
Ausfall zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Leitungsrecht

Die Bestandsleitungen im Geltungsbereich sind von jeweils 2,50 m beiderseits der Leitungsachse
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke ARlar zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst
die Befugnis Leitungen zu unterhalten. Eine Uberbauung der Flache ist nicht zuldssig;
Uberpflanzungen sind mit dem Ver- und Entsorger abzustimmen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Keller und Fundamente, die ins Grundwasser einbinden, sind wasserdicht und auftriebssicher als
sog. wasserdichte Wanne (weilte Wanne) auszufiihren. Wanddurchbriiche, wie Kellerschachte
oder Kellertiren, sind in den wasserundurchlassigen Keller mit zu integrieren. Zur Herstellung der
Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Eingeschrianktes Gewerbegebiet
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zulassig sind.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Laubbaumen auf 6ffentlichen und privaten Parkflachen

Auf offentlichen und privaten Parkflachen ist fir je 6 Stellplatze ein heimischer Laubbaum geman
der Artenliste unter Textfestsetzung B) 5. zu pflanzen. Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem
Befahren zu sichern.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
Dachgestaltung

Dachaufbauten und -flichenausschnitte
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten einer Dachflache darf zwei Drittel der Breite der jeweiligen
Dachflache nicht Gberschreiten. Ausgenommen sind Solaranlagen.

Dachgauben sind nur auf Hauptgebauden zulassig. Sie sind in gleicher Héhenlage anzuordnen.
Die Breite einer Gaube darf nicht mehr als 5,00 m betragen. Die Gauben sind mit dem gleichen
Material wie das Hauptgebaude einzudecken.

Dachdeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige, nicht-reflektierende Materialien in rétlichen, braunen
oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von
erneuerbarer Energie sind hiervon ausgenommen.

TEXTFESTSETZUNGEN

2.1

2.2

2.3

5.

C)

D)

Grundstiicksgestaltung

Gewerbegebiete

Die Grundstiicksflachen, die laut festgesetzter GRZ einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberbaubar sind, sind als Grinflaiche anzulegen und zu
mindestens 80 % mit heimischen Baumen und Strduchern in unregelmafiger Anordnung zu
bepflanzen. Nicht angewachsene oder abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Die
Anpflanzungen sollen insgesamt mindestens 5 Arten aus der Liste B) 5. umfassen.

Allgemeines Wohngebiet

Um einen ausreichenden Grinflachenanteil im Allgemeinen Wohngebiet zu gewahrleisten, sind
die nach Abzug der uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Flachen der
Baugrundstlicke dauerhaft als Garten- oder Grinflachen zu gestalten.

Diese Garten- oder Griinflachen sollen eine mindestens 30%ige standortgerechte und heimische
Baum- und Strauchpflanzung einschlieen. Als Flachenmal} gilt fir einen Baum 10 m? und fir
einen Strauch 1 m? (empfohlene Arten s. Textfestsetzung B) 5.).

Flachenabdeckungen

Flachenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschittungen (Kies-/Schotter-/Steingarten) sind
unzuldssig, sofern ein Unkrautvlies, eine Folie oder eine vergleichbare Untergrundabdichtung
aufgebracht wird. Wegeflhrungen, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sowie Schiittungen zum
Spritzwasserschutz direkt am Gebaude oder zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
hiervon ausgenommen (siehe auch Textfestsetzung A) 5.1).

Grundstiickseinfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sind nur in Form von Hecken
und Zaunen bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zuldssig. Sie durfen das Wechseln von
bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken (mind. 15 cm Abstand zum Boden) sowie den
Wasserabfluss bei Hochwasserereignissen nicht beeintrachtigen. Zaunanlagen sind zu
mindestens 60 % mit heimischen Gehdlzen und/oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Einfriedungen von Grundstiicken in den Gewerbegebieten (GE, GEe) sind nur in Form von
Hecken oder Zaunen bis zu einer max. Héhe von 2,00 m zuldssig. Sie durfen das Wechseln von
bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken (mind. 15 cm Abstand zum Boden) sowie den
Wasserabfluss bei Hochwasserereignissen nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und
ahnliches missen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Geb&audegestaltung
unterordnen. Werbeanlagen durfen die Traufhéhe der Gebaude, an denen sie angebracht sind,
nicht Gberragen. Werbung auf Dachflachen ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden
Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 8 m? und eine Gesamthéhe von 6 m
Uber dem naturlichen Gelénde nicht tberschreiten. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
- Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung

- Werbeanlagen an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen
- Werbeanlagen auf oder in Dachflachen integriert.

Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Geholze

Baume 1. Ordnung: Bédume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)  Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose)
Crataegus spec. (Weilkdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)  Viburnum opulus (Schneeball)

Kletterpflanzen:
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Clematis spec. (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Rosa spec. (Kletterrosen)
Parthenocissus tricuspidata (Dreiblattrige Jungfernrebe)
Polygonum aubertii (Kletterknoterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNG GEM. § 37 (4) HWG

Fir das Oberflachenwasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken eine
Rickhaltemdglichkeit mit einer Kapazitdt von mindestens 25 I/gm Gebaudegrundflache
herzustellen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemall § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden,
ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehdrde, anzu-
zeigen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden koénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Stellplatzsatzung
Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Al3lar ist zu beachten.

Brandschutz

Offentlich-rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und
Aufstellflachen  zur  Verfugung stehen. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Zur Loschwasserversorgung im Plangebiet missen als Grundschutz fir das WA eine
Wassermenge von mind. 1600 Ltr./Min. (96 m3¥h) und fir das GE von mind. 1600 Ltr./Min. (96
m?3/h) Gber einen Zeitraum von mind. zweit Stunden zur Verfligung stehen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes steht der Stadt ARlar ein Hubrettungsgerat zur
Verflgung.

Bodenschutz

Grundsatzlich ist bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch zu achten. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren
Wasser- und Bodenschutzbehdrde zu melden und umgehend zu sanieren.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und des Stralenbauerlasses Hessen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Zur Reduzierung der Bodenbeeintrachtigungen werden im Rahmen der Baumalinahmen die
anstehenden Bdden nach Ober- und Unterboden separiert und - soweit mdglich - im
Geltungsbereich verwertet. Der verbleibende Boden wird zur weiteren Verwertung abgefahren.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Kampfmittel

Fir das Plangebiet besteht kein begriindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser
Flache vorliegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegenstéanden (z.B.
Bombenblindgangern) zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge
der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu verstandigen.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von zwei Bergwerksfeldern (eins
angezeigt, eins erloschen), in denen Bergbau betrieben und das Vorkommen von Erz
nachgewiesen wurde. Die Fundstellen liegen nach den bei der Bergaufsicht vorhandenen
Unterlagen auf3erhalb des Planbereichs. Bei BaumalRnahmen ist auf Spuren alten Bergbaus zu
achten; ggf. sind entsprechende Sicherungsmafnahmen zu treffen.

Datum Erstellung / Anderung

12.11.2019 | sw | Erstellung

21.01.2020 | sw | Anderungen Straken, Geltungsbereich

13.02.2020 | sw | Anderungen, Fs neu

17.03.2020 | sw| Fs neu

24.03.2020 | sw | Anderungen Baugrenze, Fs neu

23.06.2020 | sw | Anderungen Bez. WA

11.09.2020 | sw | Anderung Geltungsbereich

26.11.2020 | sw | Ausgleichsflache F4 erganzt, Uk neu

18.12.2020 | sw | Ausgleichsflachen F5 erganzt, Fs neu

22.04.2021 | sw | gecheckt

18.08.2021 | sw| Fs neu

16.11.2021 | sw| Fs neu

16.12.2021 | sw | gecheckt
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 22.06.2020

vom 06.07.2020

bekanntgemacht am 01.07.2020 bekanntgemacht

vom 06.07.2020

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

bis 17.07.2020
am 01.07.2020

Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (1) BauGB

bis 14.08.2020

1. Entwurfsbeschluss am 01.03.2021

(Offenlegungsbeschluss)

1. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB
vom 06.05.2021
bekanntgemacht

bis 11.06.2021
am 28.04.2021

vom 21.10.2021
bekanntgemacht

1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom 06.05.2021 bis 11.06.2021 vom 21.10.2021

2. Entwurfsbeschluss
(Offenlegungsbeschluss)

am 27.09.2021

2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB

bis 11.11.2021
am 13.10.2021

2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

bis 11.11.2021

Satzungsbeschluss am 13.12.2021

Bestatigung der Verfahrensvermerke

den

Blrgermeister

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

eingehalten wurden.

ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschliissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammlung
ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit

den

Birgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am

rechtskraftig ab

den

Blrgermeister
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