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‘Per Flichennutzungapleon der Gemcinde Dictmenbsch sleht elne Brweitarung
und stidisbauliche Abrondung dea Baugebietes Hexzonberg und Yogelsberg
vor. e Aufstellong oines Bebsuongsplanes im Jatzigmn Zeitpunkt fst
orforderlich govordan, veil

1.) e Gemeinde die Bauplatznachirage (ea licgen fiber loo Antrﬁge van
: in Dietmenbach wohnenden Diirgern vor) mit dem dergeit vorhandenen
(m; Bauwland sinfach nith hefrisdizen kanun, :

2.) Im Zuge dex Verwirkilichung des ﬁebﬁuuugaplmnea gwinchen Frankfarter<3tr,
und Pahn (PlctzenbigheNord) izt die Auvsweisung eines Kernmgebictes ‘
vorgoesohen, -
Moeses Kevogebiet efthilty ein Sehnle, Verwvaltongse und Geschifige
gontrunm, Pos Ravoprogrstm fir eine Hauptsebule mit 37 HKlassen ist
hernits von der Land srngiwrﬁug in Wiesbaden geoncohmigt, Ausserdem istd
dle Gomelpde geswvangon ein neuea Verwaltungsgobinde sn arriﬁhten. ds
die Vienstetellen Sber den genzen Ort verteilt sind, :
in diesen Gabiet befihdon sich mehr vwiele iloinperzellen, bie Gﬂaainde
knnp die dort liegendpn &rﬁndstﬂehabesitzer nichd wehr in dlesenm
Daugebiet ausweisen, do diess di» Zielectzung des Bebamunguplence
nicht erfiillen kinnen :

" Um wenigstens oinoem Téil dey ansyrﬁehshorechtigten Umlegungeteilnehmﬁr
Pouplitze zuwelsen mu Kinnen ist oz notwendig, den Iebaunngoplen
"Hexenberg JI* pufzustélilon, In diesem Gebiot bealtat die CGemelnde
bercits J09 des in den Nebauungsplen fallenden Gelindes, #ie erhdlt |
alse hier in einem noeih durehsufiihronden Umlﬂgunﬁsvar!ahren mehr als  {

(. 1/3 aller auage@issenenrnauplatse. . C

Ber Uobsamungaplan fily dus Buuggbiat HEACNBERG 11 umramat ein Gasamtgehiet i
i
von 17.4999 ha. DMe Lrnﬂze%faa rhumliehen Gmltnngabereichea dos Debanunzoe

planes wird gebildet i Wisten von den richkwirtigen Grundstcksgrensen dex
satlieh der Earliner- 5 1 antlsngfﬁhrendan Grundsetlicke, Im Rorden von ainer
Linie, d die din Grnndatﬁaka Flur 31, Nr,1% « 22, 4n Wostelsteiiichtung
durcheshneldet. Im Naten an dom in NopdeSiid-Richtung verleufenden
_araauen~Wiena%—Meg'und iur%ﬁﬁeh von einem Weg, dor entlang der Waldgrenze {

von st nach Weet verliufd.
Yon dem gnﬂamtan Gebiot von 17.959 ha entfallen

suf Yirassen einr@h&.?nﬂawage ' 7,280 hn =
Vohnvege und Zandvege = 1,200 " =
8onderbaugebiat Lden wnd hindergarten 0,500 ¥ =

verbleiben samit'gn reiner Wohnbaufldche 14,179 % =
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. kanalisiert mnd wn das| vorhandene Emnalaetz dor Gemeinde zngeachlosaen b
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Per Dobmdungsplan sisht vor, die Nrriehtung von

Pigaelhivsern 1 egesghorelg A9
finzelbiuser 1 1/2-geschessig 9

. Elnzelhlinser ¢ wgaschessiyg 45
Kettenw-u teibenhifiuaor

1 -gescihwasig__ 119 ..

BRAATNED 215 Daneinboiten

Pechaet man mit olnor Yobuung in jodem Haus, so wazdan in diescm Jaugeblet
cu.Joo = 75¢ Parsonsn wohnen. In vielan Tiumern werden der miglichem
Ausnuizung wach aber 2 -olhmungen eptatahun. Sp moge mit eiper Hinwvehnsr—
zobl #en oa. Loo Personen flir diescs Gehiet gﬂréehuat werden,

Ha doa Dougeblet ven Wosten nach Usten uad von Siidesn nach Norden tellweise
gtarke Hohepunterschiede aafweist, wurde das gesamtw Gebiet der Hihe nach
vermessen, B4 worden fber Go Hihonpunkte in den Uebauvangeplen eingetrogen.
Pag Hrgebnis diesor ?éfmesﬁungen bewelst, dass das gesamte Basgeblet

wverden kenn. Die Aufztdllupng eines Eanelisslonsplancs wurde in Auftrag

gegoben,

Vorkchramiisely ist dag Pangeblet von Siden nach Worden arientiort, dred

Ansohliisse ven 10,50 © an die Berliner-Strasse und ¢ Anschlilase von 6,50 =
Breite ebanfalls en dio Herlinor-itrapse. Nach Gaten pind & 0ffonhaltuagen .

7eil dos Baugrbietes, in Nichtung zum Grészentrum

vorgeschen, Twn nérdliche
dor Gewainde hin orienticit, befindet sich eine ladengruppe znd eln Geldndo
fiir eine Kinﬂertagéaatﬁtt " pie lLadengruppe und die'ﬁindaftngnnstatte

sind in Puseseenhang mit dbm Debavengaplan EHPNHENG I uod Yegelsberg

ga betrpehten, Alle 3 ﬁehalungsplﬁne gusampen ergobun sfine wipgliche
Einvohnerzehl von rund 2000 Hengohen. o

Im Ubrigen wirxd anf die Brliuternnzen und Fesiaotgungen don Bohnunung e

planes hingevieaen,

Zu den ¢{n den Anlagemr hei efﬁg%en Behirdendusgerungen gibt der Gomeindos
vorstaond folgends “isllungnahne abi

endaunml, Darmatadt

a) Die iaplante hreisverbindungastrosse, Duisnbofen-lietzenbache
Offenthal hew,ddtszehhain, wird durch den Debauungsplan HEXURBERG Y1
nicht gestirt, Ple riuveliche Abzronsung des Bebsuungsplunea wurde
s gotvoffen, dasa jale mur denkbave Kootenpunktgestaltung nigliich
ist. : :

b) Eine mapiteliche Anpipdung an die L Joel ist nicht bealaichiigt.

¢} Ein insehluss deas Yrherncher %agoa_auwsarhalbidaa Hnoﬁanpuhktu
bereiches auf die Perlimer=Str, iat vorgeselien,
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AealerungnePrinidont in Darmstadt, Abg,
24 a) Der Plan wurde gofindert, ber Gobiu

deabstsnd zum Waldrand
betriigt in allen Fillen mindestons 35 m, -

gu b) Ble vorgesohenan Wobknwege erhualten hai oiner Auﬁbanbreite‘van

- 3450 w einen entsproohenden Unterbaw und Bolag, dor edne
Benutanng durch Zobringerfahrzeuge erméglicht. Die Wege welbst
sollen nicht von den Anlisgern benutst werden, deswozen unch
die inlage der Sanmulgaragoa ausserhalb dieser Vape, :

3. ) Hrelssusschuss Difenbach/Main

i.} bie Ausicht des Ureishausmtas bealizlich der snhirung der Triger

2,)

3.}
4y)

5.)
6.)
7]
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9.}
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¥y whre zu komplislert uad zu wvonig oundeutiy,

Bifentlichar Belange, kann die temeinde aus grundsiiialichen und
rechtlichen Lrwigungen heraus nioht teilen,

Die Gomeindo pohicks den Trigern ffentlicher Balange zusamsen
wit der Debawungeplau=bntwarf einen arliuterungabiericht su,
Fine Besrindung naeh § ¢ 24f7.6 Bliand wird aash Hesehlugsfaseung

des Planea als Sataung dea Herrn Neg.Prdpidesten beim Genchmigungse|

vorfahyon Vﬂrgwlagt.
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e Bezoichaw

Foalglich der
geiindert,

¢ 90 is% nach der Flanwcielnverordnung riechtig,
ettenhiuser baw,Gartdiofhlinser varde dor Plan

Boxr & 12 wurde Yn § 1?7 g@ﬁudért-

Pie Yeatasetmung \1 1/0~Geschoass wurde gaﬂndart;
e bLinge der Hepsgruppen warde nicht mehr festgzesetst,

ﬂlelﬂﬁﬁﬁprﬁﬁhﬁﬂd Seatimmung dber die Gffentlichen Virkehrae
fliithen wnrde geptrichen, da die fGoueinde aowioso alle tffentlichen
#ldchen in fhrem|Eigontum bebhiilt. '

ey & 29 Bawnut sverordnung besagt: Y Die (herbaubaren Grugde .
stickutelle kinnep durch die Yestactsung von Baulinion, Baue
greagon oder Jebadjungatiefen bestimmt werden, "

ieso Fentsetzung n sind, soweit sle zur Sicherung der stidtes
baulichen Urdnung notwendiz sehionen, getroffen worden.

Hn war Grundsats der Plaoung, die Gestalinngafreihedt so wenig
einguachrinken, wie dap bel der dichion Hebauung des Gebietes
miglich war. ie Hestimmongen des Plones #ind nicht unnitiz
kompliziert. Anelj die Abstandsrcgeln der leess,Banordunung kénnen
bel der Priéfung air Hguvorhaben leisht engowsudet weriden,

Line Abgrensung der Hborbaubaren Flichen nach allen Selten dureh
Bzugrenzen hiitte i% Sicherhoit bei dem bowagton Golinde und

den vielfidltigen Baumiiglishkviten viae Bfnengung der Freiheit

mit slio<=h gebracht,

Der Gemeindeveratand vertritt die Ansishe, dass eine ledchters
Prafhuarkedd nicht/ale Prinzip Yorrang vor der sretiuschten
Geatsltungslfreihelt haben darfe Im 8brigen wird hier ein uae
prigisioertor Vﬂrw?rf srhohen, anf den die Gomeinde nicht medy
eingohen michte, |

Pin ﬂnhaffunﬂ einir Urtebousatsung 2lir dss gescmte Urtsgebiet
lat wegen der Verpehisdenartigheit der augeblete wenig sinnvell,

Line bhesander OQ%aﬁﬁusatmung fiir das vorptehende Flangebiet
wird nichit fir efforderiich gehalten, da die Festseisungen und
Mswelsungen deaglebfuungaplanes den Vorstellungen dee Gemeindge
vorstandes entapfechoh und damit densslben Dienst tun wie oing
gesgndarte Ortshpusalsung, : s
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zu b) Ple vorgeschenen Volinwege erhalten bei winer Ausbsubrelits ven

Hie
i)

20}

by)
5¢)
6.)
7e)
8¢)

9.)

ln.)

- 3yHo moeinon entspreochenden Unterbam und Relag, der eine
Benutznag duveh Znbringerfahrzeuge erndgliecht, bie Vepe galbat
sollen nicht von den Anlingern benutat werden, deawvezen aush
die inlage dor Sammolgaragoa ausssrhald dieser Hega, :

enbach

snuapchuse 0f Maln

e Ansicht des Ureishaupmtea bomiz)ich der Anhirung der Triger
Gffentlichar Belange, kaun die Gemoinde aus grundsiltalichem und _
rochtlichen Nrwigungen heraus night teilen,

fie Cemeindo molilekt den Trizern 5ffoentlicher Balange zusasmmen

it dan Debanungsplanelntwurf ecimon rrliintorupgsberich zu,

Bine Besrindupg naeoh § © Z47f.6 Blant wird aaeh deschluesiageung
des Planes als Satsung denm Harrea Weg,Prdgidenten beim Gonohnigungo
verfshren Vﬁr?giﬂgt. :

Mo Bozeichowne 90 ist nach der Planveielnverordnung richtig,

Feptiglich der Wettenhdusor bzw,fartdhiofhlinsor warde der Flan
gobndert,

8§ 17 ggﬁndéri.
Ble Youtsotznng \1 1/0«Geschosse wurde golndort,

fiey £ 12 werde

Eu

HMe Linge der Hapagruppen worde nicht pelr fentzenetat,

Do entsprechond Dentimonng iber dio GZfentlichen Verkehrae :
Flichen wurde gestrichen, da die fensinde sowieso alle G2£fentliche
#lichen in jhrem\Bigentum babalt. :

bor & 23 Bawnutswhgsvercrdnung begagtt ® Die (herbnubarea Gronde -
stickateile kinnen dureh die Festsetsung von Baulinjon, Bauw
grenzen oder Uebadjungatiefen bestimmt werden.,
ﬂiﬂﬁﬂ-?%ataatzungan sind, soweit sle zur Sicherung der atidiew
bauliehen Urdnung notwendig schienen, getroffen worden.

Bn war Grundsats der Plonung, die Geataltungsfreilieit so wenip
elnguschriinken, wie das bel der dichien Hebauung des Gobietos
miglich war, lie Sestibwungen des Pleones sind nicht woniitig
komplizlert. Avel die Abstandsregeln der Hess,Baunordpung kfnnen
bei der Pritfung i:r Dauverhaben leieht apgewsndet werden.

Fine Abgrenzung er Hlierbauharen Flichen nach asllen 3eiten durch
Beugrenmen hiitte ®it Sigherhoit bel dsm bewegten Golinde und

deu vielfdltigen Daumiglichkeiten cine Binenguag der Freilieft
mit piowh gebracht.

Der Gemeindevoratand wertritt die Anaishe, dass elne leichtere
Prifbarkudt nicht/ele Prinsdp Vorrang wor der orvinschten
Geataltungafreiloit haban darf. Im Hbrigen wird kier eoin wae
priagdaiortar Vbrw§r1 trhoben, anf den dile Gomoinde nicht menp

oingehen niichte.

Gle ﬂehsffuna eingr Urtnbagsateung Zir dua gesamte Urtagebiet
dat wegen der Verpehisdenartipghoedt dep laugeahlete wvenlg sinnvell,
Fis wire su kampl_s;ert und zw vonig cundeutig,

Eina bescader Ogbebausaizung fiir dos vorstshende Plangehiet
wird nicht flr cfforderlich gehalten, da daie Pestsetsungen and
Auswéisungen des Melguungaplames den Vorstellungen des Gomoinde-
vorstandes entspfeched und demit dengalben DRienet tun wie eine

s ;ung,

gesanderte Orts




