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Die Anderung des Bebauungsplans 17¢ ist notwendig geworden, da eine den
Zielen des seit 1976 rechtskrdftigen Planes entsprechende Neuordnung bis-
her nicht zustande kam. Das betrifft in erster Linie die durchgehende in-
nere LrschlieBung des Baublocks von der Grenzstrafe zur Hiihe]m-Leuschner-
StraBe. Hierfir gibt es bisher keine Mitwirkungsbereitschaft.a?]er be-

troffenen Grundstiickseigentimer.

Um bestehenden Bauabsichten Rechnung zu tragen, ist es deshaib nitig,
. flr den dnneren Bereich des Baublocks ein Bebauungskonzept zu entwickeln,
das fir sich allein, ausschlieBlich Uber die siidliche Erschlie8ung von

der GrenzstraBe her, funktioniert.

Wesentlicher Teil des neuen Xonzepts ist die Anpassung des MaBes der bau-
Yichen Nutzung an heutige Erkenntnisse und aktuelle Baubediirfnisse (rea-
lisierbar sind vor allem kleine Einfamilienhduser). Vorgesehen ist des-
halb, die Zahl der Volligeschosse von zwei auf eins und die GeschoBflichen-
zahl um 25% von ©,8 auf 6,6 herunterzusetzen. (Die gem. § 17 Abs. 1
BauNVG zuldssige GFZ von 0,5 bei 1 Vo!]gesthoﬁ im allgemeinen wohngebiet
wird damit zwar noch tberschritten - stadtebauliche Griinde oder Gffentli-
che Belange, welche dem entgegenstehen wiirden, sind aber nicht zu sehen,
zumal die Bebauungsmég]ichkeiteﬁ durch die Zuordnung der Garégen zu den

einzelnen Hdusern ohnehin begrenzt sind.)}

Moglich und sinnvoll erscheint es im weiteren, auf die Anlage eines grife-
ren offentlichen Spielplatzes, wie ihn die alte Planung vorsah, zu ver-
zichten. Da solch eine Anlage eigentlich erst dann ihren vollen Wert hat,
wenn Konflikte mit der Nachbarschaft nicht zu erwarten sind, erscheint der
bisherige Standort fir diesen Spielplatz, der iiber den Bedarf der engeren
Nachbarschaft hinausgeht, problematisch. |

So ist einerseits eine VergroBerung der privaten Grundstiicksflichen mog-
lich - andererseits sind die verbieibenden 8ffentlichen Flichen so groB-
zlgig bemessen, daB die Gestaltung zum angenehmen, dem Bedarf der Nachbar-
schaft entsprechenden Wohnumfeld mdglich ist {Begriinung, Spielecke- fiir
Kleinkinder). |




Auch mit der jetzt vorgeschlagenen Bebauung wird'aktue11en.Erkenntnissen
Rechdﬁng getragen. Aus der Planung resultieren Haustypen, bei denen dije
erforderlichen Stellplatze als Garage integriert in das Haus bzw. auf dem
jewef1igen Grundstlick vorzusehen sind. Auf die Anlage von Sammelgaragen -
die formal und als Lidrmquelle problematisch sind - kann also verzichtef

werden.

Von der Anderung betroffen ist schiieBlich der Bereich im-Norden, der be-
reits bebaut ist. Die dort'ausgewieéeneh iherbaubaren Fldchen orientieren
sich noch stérker an den‘vorhandénen Baukdrpern als die bisherige Planung.
Wie diese verfolgt auch die ﬁnderungspfanuhg mit den Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung das Ziel, bei Nutzungsdnderungen die dort noch
bestehende landwirtschaftliche Nutzung, die doch gewisse Bee1ntracht1gun-
gen. fiir die Nachbarschaft mit sich bringt, durch Wohnen abzulésen.

Im {ibrigen wird sichergestellt, daR eine Ergdnzung der ErschlieBung und
Bebauung zur Wilhelm-Leuschner-StraBe hin im Sinne des alten Planes mdg-
lich ist. Damit ertffnet sich nach AbschluB der Neuordnung die Mdglichkeit,
den Baublock zu durchfahren. Wendemantver, wie sie nach der alten Planung
notig gewesen wiren, kdnnen dann entfallen. Eine wesentliche Verdnderung
der Verkehrssituation flir die Nachbarschaft bedeutet das nicht, da bei

der alten wie bei der neuen Planung die Fahrzeuge erst einmal ins Block-

- innere gelangen miissen und von. nennenswerten Verschiebungen bei der Ver-

kehrsmenge keine Rede. sein kann.

Da die Grundziige des alten, am 13.3.1976 rechtskrdftig gewordenen Plans
nicht beriihrt werden -:die urspriinglich geplanten Einfamilienhausbebauung
im Blockinnern wird lediglich aktualisiert und so modifiziert, daB der
jetzt gednderte Bereich fir sich zu erschlieBen ist - soll die Plandnde-
ruhg als vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG durchgefiihrt werden.

PTanungsdaten

5.000 gn = Grdfe des gednderten Bereichs

It

1.050 qm
3.950 gm

~ Gffentliche ErschlieBungsflichen

It

private Grundstiicksfldchen

Anzahl der vorgeschlagenen Neubaugrundstiicke: 13

Dietzenback, den 29.5.1984
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Stadt Dietzenbach - Anderung des Bebauungsnlans- 17¢ = Begriindung:

Die Anderung des Bebauungsplians 17c ist notwendig geworden, da eine den
Zielen des seit 1976 rechtskraftigen Planes entsprechende Neuordnung bis-
her nicht zustande kam. Das betrifft in erster {inie die durchgehende in-
nere ErschlieBung des Baublocks von der Grenzstrafe zur W{ilhelm-lLeuschner-
Strafe. Hierfir gibt es bisher keine Mitwirkungsbereitschaft aller be-

troffenen Grundstiickseigentimer.

e Um bestehenden 3auabsichten Rechnung zu tragen, ist es deshalb nétig, .
fur den inneren Bereich des Baublocks ein Bebauungskonzept zu entwickeln,

das fir sich allein, ausschlieBlich Uber die sldliche Erschliefiung von

der Grenzstrafe her, funktioniert.

Wesentlicher Teil des neuen Konzepts ist die Anpassung des Mafes der bau-
- lichen Nutzung an heutige Erkenntnisse (wonach eine allzu massive 3ebau-

ung im 3lockinnern nicht wUnschénswert 1§t) und aktuelle Baubedlrfnisse

{realisierbar sind vor allem kieine Cinfamilienhduser). Vorschiag deshalb:

- die Zahl der Vollgeschosse von zwei auf eins

- die GeschoBfléchenzahﬁ um 25% von 0,8 auf 0,6

herunterzusetzen.

i“oglich und sinnvoll erscheint es im weiteren, auf aie Anlage eines griBe-

ren ffentlichen Snielplatzes, wie ihn die alte Planung vorsah, zu ver-

zichten. Da solch eine Anlage eigentlich erst dann ihren vollen Wert hat,
wenn Konflikte mit der Nachbarschaft nicht zu erwarten sind, erscheint der
bisherige Standort fir diesen Snielplatz, der iiber den 3edarf der engeren

Nachbarschaft hinausgeht, sroblematisch.

Miglich erscheint so eine yergréBerung der privaten Grundstﬁcksfléchen'—
wobei die verbleibenden Gffentlichen Flichen so zu gestalten sind, dad ein
anqenehmes, dem Bedarf der Nachbarschaft entsorechendes Wohnumfeld entsteht.

Puch mit der jetzt vorgeschlagenen Bebauung wird aktuelien Erkenntnissen
und Baupedirfnissen Rechnuﬁg getragen. Vorgeschlagen werden Haustypen,

bei denen die erforderlichen Stellplédtze als Garage integriert in das Aaus
brw. auf cem jeweiligen Grundstlck vorgesehen sind. Auf die Anlage von

L .
«mmmelgaragen kann aiso verzichtet werden.




Von der Kndefung betroffen ist schliedlich der Bereich im Norden, der
bereits bebaut ist. Die dort ausgewiesenen Uberbaubaren Fldchen orientie-

ren sich noch stirker an der bereits vorhandenen Bebauung.

Im Ubrigen wird sichergestellt, daB eine Erganzung der Erschliefung und
Bebauung zur #ilhelm-Leuschner-StraBe hin im Sinne des alten Plans moglich

1st.

Planungsdaten -

GroBe des geénderten Bereichs

S.000 gm =

5.300 g = Bereich der Finfamilienhausbebauung mit GFZ 0,3
1.050 gm = offentliche Fldchen in diesem Zereich
2.250 gn = private Fldchen in diesem Bereich

tnizahl der Neubaugrundstiicke: 13
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