AT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hohe n;.l:gﬂez.ﬂ m und einer L&nge von 4,0 m zuldssig. Sie sind direki an das Gebaude 2 - Straucher
anzus - Hartriege! Comnus sanguinea
RECHTSGRUNDLAGEN Bezugsfliche fir die Emmittlung der Hohe ist die Oberkante der vorgelagerten Gffentlichen Komelkirsche C
Verkehrsfiiche, hier Oberkamte Gehweg, an der Grundstlicksgrenze zwischen den ) T ' C”m”a mg
' \ Doppelhaushélften. ase orylus avellana
Kindertagesstatt Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&indert durch Artikel Hunds-Rose Rosa canina
1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 33186) Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge#indert 40 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksfiachen - Euonymus europasus
durch Gesetz vom 22. 04.1993 (BGBI. | 5. 466) Die nicht Oberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke (Grundstiicksfreifldchen im Sinne des § 9 Gewdhnliche Felsenbime Amelanchier ovalis
\ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) {1) HBO) sind zu mindestens 50% gérinerisch anzulegen und zu pfiegen. Bei Geh6lzanpflanzungen
g e ' ' werden Baume und Straucher der Pflanzlisten 1 und 2 empfohlen. Weiltdom Crataegus monogyna, C. laevigata
‘~ Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. 5. 274), zuletzt ge&ndert durch Geselz Stall - SRS . - Kreuzdom Rhamnus cathartica
\ o pldtze, Carports, Garagen und sonstige Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht
Hessische Gemeindeordnung (HGO)i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gesndert Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
durch Art. 3 des Gesetzes vomn 14.12.2006 (GVBI. | S. 668) 5.0 Gestaltung der Stellplatzfiichen, Zufahrten, Zuwegungen und des Garagenbodens Acker-Rose Rosa arveniss
‘\\ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt Die Stellplatzfidchen, Zufahrten und Zuwegungen sind mit einer wasserdurchlissigen Befestigung Hunds-Rose Rosa rubiginosa
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666) zu versehen. Trauben-Holunder Sambucus racemosa
\ Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619) Fir die an der siddstlichen Geltungsbereichs-Grenze liegende Garage ist keine Betonbodenplatie
. Zuldssig. Zur Wahrung der Zugdnglichkeit der unterirdischen Leitungen ist hier der Boden
Hessisches erqout: {HWG} i.d.F. vom 06.05.2005 {G"Q’EL | 5. 305) geschottert / gepflastert auszuflhren,
Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBL. | S. 262, 270), VERFAHRENSUBERSICHT
zuletzt gesindert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31.10.2001 (GVBI. | 5. 434)
E,’Q c NACHRICHTLICHE UBERNAHME
\K€ W Aufstellungsbeschluss
W& A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 09,12.2005
Wasserschutzgebietes fir die "Wasserwerke Hintermark, Patershausen, Marinsee, Jigesheim und gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB, § 4 (2) und (3) BauNVO) Dietzenbach” des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach, weiche dem Schuz des Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.01.2006 amtlich bekannt gemacht.
Wassereinzugsgebietes wvor weitreichenden Beeintrichtigungen (z.B. chemische und radioaktive
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Verunreinigungen) dienen soll. Fir die in dieser Zone nicht zul#ssigen MaRnahmen gilt der § 3 der Dietzenbach, den ...
oi 8 § 4 (3) BauNVO " I assigen N nd nicht B dteil g Verordnung zum Schutz der o.g. Trinkwasseranlagen (vgl. StAnz. 32/1885, 1548).
e gemi au ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen sind nicht Bestan BS
41 Bebauungsplanes.
D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
48 2.0 MaR der baulichen MNutzung (§ 9 (1)1 BauGB)
21 Zulissige Grundfliiche (§9 (1)2 BauGB, § 19 BauNVQ) Bodendenkméler
Die zulissige Grundfliche fir die H tzu Grundstick be [ T N T (N = r— et
0 © zuldssige Grindflche fir die Rauptnutzung pro Grinds tragt Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauem, Steinsetzungen, Biirgermeister
Gemdl § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundfliache fur Garagen und Stellpltze mit ihren Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde z.B. Scherben, Steingerdte, Skeletireste entdeckt werden
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfiege Hessen, Offenl b hi
o g-alar;:ﬁarﬂﬁcma. durch udéa bif:m ril;:nﬂmnlt_i:;ﬂck lediglich unterbaut wird bis zu einer Archéologische Denkmalpfiege oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle eniagebescniuss
46 i \ run enzahl von max. 0,6 @ werden. sind in unverdndertern Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 29.06.2007
= 2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO) (§ 20 Abs. 3 HDﬁchG}. Bei snlfurhglar Meldung Isj: in der Regel nicht mit einer Verzbgerung der Bauarbeiten den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
2?5}{33 — 42 L zu rechnen. Es wird gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt.
QL 221. Geschossigkeit Die Offenlage wurde vom 23.07.2007 bis zum 31.08.2007 durchgefiihrt.
% Es sind maximal 2 Voligeschosse zuldssig. Altablagerungen Dietzenbach, 8N v
539 i = 222. Traufhdhe Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungsarbeiten Dbisher unbekannte
275/19 27314 3 ‘ Altablagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich um ausgasende, gesundheitsgefdhrdende
Die maximal zuléssige Traufhdhe betragt 7.0 m. Etuﬂa;:‘a?;}fr&r:illm alr:: {ﬁffﬂer;rdung z:h?rggwenl L:’nd die oﬁnungsgsir;ﬁﬁa Basalmlgung daE ﬁ.bfallstom:n;
— gem. gese zu gewdhrleisten, sind neu entdeckte enverunreinigungen (verseuc
nw e ’ Dio maxinal audssige Trauiohe wiel gemessen uiechen der Obetiarie der vorgslegerer Eirc ot Aeaaceungen) Lnvrzio de i Polzoensel dr St Dozanbec oo
2735 Schnittpunkt des veddngerten traufseitigen AuBenmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut. a Tl Sl ulbls JHEL e
L3 535_}". Bal Dﬂ Plear 0 0l msssssssssssssssssssssssmssems
i ppelhéusern ist eine Traufhihe von bis zu 7,0 m zuldssig, wenn alle Doppelhaushéiften Uber . -
275/28 / . . g alivaliciie TEaime verlkien. Abstand der B&ume zu den Leitungen BOrgermeister
275/27 273/6 " i '7 Wird ein Staffelgeschoss ausgebildet, ist die Oberkante des FertigfuBbodens des Dachgeschosses Bei den Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand gemdR Anforderungen der jeweiligen Leitungstriger zu e
| - fir die Berechnung der zuldssigen Traufhhe heranzuziehen. benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Beteiligung der Behérden
B1 L } 076 - . : 223  Firsthéhe Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schitzen. Die Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
273/7 ] ] . . = fand in der Zeit vom 11.07.2007 bis zum 31.08.2007 statt.
; Die maximal zulassige Firsthhe betragt 11,5 m. i Wasse
512/ ] 230 19 | | “'::”r: g 2 ¢t St ) N A R = Dietzenbach, den .....cccceeeeeveee.
3.0 Bauweise Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser soll in Zistemen gesammelt und als
e s ks i S KREISSTADT DIETZENBACH
Fir die Versickerung won Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine Genehmigung der Unteren
ZE|CHENERKLARUNG 4.0 Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen (§ 9 (1)4 BauGB, i.V. mit §§ 12, 14 BauNVO) Wasserbehdrde erforderlich.
Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ sind nur innerhalb der iberbaubaren Auf die Zistemensatzung der Stadt Dietzenbach wird hingewiesen.
Flache sowie innerhalb der hierfiir ausgewiesenen Flachen zulissig. Tiefgaragen sind nicht L
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO zuléssig. stelolatzsatzuna 00 'l Bureermeister Be ba U U n gSp I a n m |t |nteg I'
tellplatzsatzung Blrgermeister
W / Fuweg Stellplitze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fliche sowie innerhalb der fir Garagen und
Art der baulichen Nu 9 (1) 1 BauGB / Stellplatze ausgewiesenen Fliche zulassig. Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Dietzenbach wird hingewiesen. B N
et cor bouichon N §9 (1)1 B0 Landschaftsplan Nr. 25 e/1
50 Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen und Striuchem AZUNGSHesCILSS an Sc a S an r' e
Offe ' Mutterboden Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 09.11.2007 den
WA ntliche Griinfidchen § 9 (1} 15 BauGB Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelb&ume und Gehdlzbestinde sind dauerhaft zu Bebauungsplan einschlieBlich der im Bebauungsplan enthaltenen Gestaltungssatzung gem. " .
Aligemeines Wohngebiet (WA} erhalten und wahrend der Bauphase wirksam vor Beschédigungen zu schiitzen. Nicht zu erhaltende Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen § 10 BauGB als Satzung beschlossen. ZWISCh en N 0 rd WeStStra Be
oder natiirich absterbende Einzelbd&ume sind durch Anpflanzung einheimischer Béume zu ersetzen. Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu Dietzenbach. den !
dffentliche Grinfldche " erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren. s HBHT weensiaaninnnnn,
Pro Grundstiick ist im Hausgartenbereich (Fliche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der . n
straRenseitigen Baugrenze) gemaR Plandarstellung 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von (Schutz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung gem& DIN Welhe rstra Be u nd N el kenwe
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen § 9 (1) 21 BauGB Solarenergienutzung
e Baugrenzen B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 81 (1) und (4} HBO . , September 2007
Die Ausstattung der Geb#ude mit Sonnenkollektoren flir Warmwassererzeugung und/oder
=== Fotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung wird empfohlen. Ll e — :
EE Gehrecht zugunsten der Nachbarn 10  Dachgestaltung Biirgermeister [N Cura *im”"' AL
L Baulinien 11 Dachform Schutz vor Grundwasser : fﬁie?wl e
_m Fur alle Hauptgebsude ist eine einheitiche Dachform zu wahlen. Es wird empfohien, vor Beginn der BaumaBnahmen bel den zustindigen Wasserbehdrden (Landrat, Inkrafttreten BT
N ¢) . Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrigers Regierungsrésidium) Auskinfte Ober den 2zu erwartenden Grundwasserstand einzuholen und die Dieser Bebauungsplan ist als Satzung bekanntzumachen. o |
7 1.2 Dachneigung Auflenwinde der eingebundenen Geb&udebersiche bzw. die KellerauRenwénde und Bodenbereiche gegen L
// / iberbaubare Grundsticksfléche - Allgemeines Wohngebiet § 23 (1) BauNVO Fiar alle Hauptgeb&ude ist eine einheitliche Dachneigung zu wihlen. drickendes Wasser wasserdicht auszubiiden. Dietzenbach, den .......c....... .: !
- - Die genannten baulichen MaRnahmen werden auch bei Aufireten von Schichtwasser empfohlen. A
Erhaltung und Anpflanzen von B&umen und Strauchern § 9 (1) 25a und 25b BauGB R g‘fm
Pflanzlisten TS
1.3 Dachfarbe | 2
nicht Uberbaubare Grundstiicksfidche @ anzupflanzender Baum Es sind nur folgende Dachfarben zulssig: braun, schwarz-braun, rot-braun, anthrazit. 1- Baume =5 : T
Feld-Ahom Acer campsstre i i h] e A AR AU
14  Dachaufbauten ——— o p,mp;m obosum _ﬁerimem ik
Gauben sind zuléssig. Sie sind als Einzelgauben auszufihren; Gaubenbénder sind unzuléssig. Birke Betula pendula O
Fléchen fiir Stellpiétze und Garagen § 8 (1) 4 BauGB Auf giner Dachfliche darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen. | | Lol ey e
gen - O zu erhaltender Baum Die maximale Gaubenbreite betrégt 3,0 m. AETEL e Blrgermeister
————————— Die Gaubenauflenwand ist mindestens 0,5 m von der AuRenwand zuriickzusetzen. Wildapfel Malus sylvestris
Zwerchgiebel sind zuldssig. lhre maximale Breite betragt 4,5 m. Zierapfel in Sorten Malus in Sorten
ST e Der Abstand von Gauben bzw. zwischen Gauben und Zwerchgiebeln betrigt mindestans 1,0 m. Wildbime Pyrus pyraster
____________ Der Gaubenfirst / Zwerchhausfirst muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdach-Firstes liegen. i Der Bebauungsplan hat Rechtskraft erlangt am 17.11.2007
Die Gesamtlinge der Gauben bzw. der Zwerchhauser darf 2/3 der Trauflinge des Geb&udes nicht e e S T i ot
—————————, iberschreiten. Eberesche Sorbus aucuparia Dietzenbach, den .................... A ORg
- L .;L.'l; =
GA Fliche far Garagen, Stellpkitze und Zufahrten CRIS TN T B 20 Fassadengestaitung Epﬂmnf ﬁ:: r m::;: G
. Isbee il
------------ Es sind nur helle Fassadenfarben zuléssig. Mehibeere Sorbus arla
BN BN Grenze des rdumlichen Plangeltungsbereiches § 9 (7) BauGB Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
&ffentliche Verkehrsfiachen und Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB R Kugelrobinie Robinia globosum
Einfriedigungen sind bis zu einer Hdhe von 0,90 m zul&ssig. Baumhasel Corylus columa PLANUNGSTEAM
e Verkenreflich v | Srund Bezugsfidche far die Emmittiung der Héhe der Einfriedigungen ist die Oberkante der vorgelagerten Rotdorn Crataegus laevigata Dipl.-Ing. D. Heiel - Dipl.-Ing. D. Siebert Liebigstrefie 25A 64293 Darmstadt
stil . , v
dffentliche Ve e orgeschlagene Gru cksgrenze offentlichen Verkehrsfliiche, hier Oberkante Gehweg, in der Mitte des Grundstiicks Sanddom Hippophae rhamnoides. [ e Sp— o8 — arungetoam h.do
Sichtschutzwénde auf der Grundstiicksgrenze zwischen den Doppelhaushalften sind bis zu einer Obstbiume als Hochstamm in alten, regionalen Sorten Blrgermeister




