BEGRUNDUNG ‘ S
zum Bebauungsplanentwurf Nr. 28 Cb {//.
Industriegebiet Steinberg, siid&stlich der Siemens-StraBe

zwischen Karl-Benz-StraBe und Waldstraae

\

4/-‘_

Erléuterungen - Ziele und Zweck der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat
am 10.11.1978 gem#8 § 2 Abs. 1 BBauG - Bundesbaugesetz -
die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet
'Industriegebiet Steinberg, siiddstlich der Siemens-Stras8e
zwischen Karl-Benz-StraBe und WaldstiraBe' beschlossen.
Mit der Planung werden die Fldchen fiir die Anciedlung
interessierter Gewerbebetriebe sowie die Neuentwicklung
des flir die gewerblichen Bauflichen vorgesehenen Er-
schlieﬂungssystems planungsrechtlich gesichert.

Bei dem Plan handelt es sich in weiten Teilen um eine Ande-
rung des rechtswlrksamen Bebauuncsplanes Nr., 28 C 'Industrie-
gebiet Steinberg’. :

Vor allem wird mit dieser Anderung einer neuen ErschlieBungs-
konzeption fiir das Planungsgebiet Rechnung getragen, u.a.
soll der Bahnanschlu8 nur noch wenig iiber den heutigen Be-
stand hinaus ausgebaut werden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des gemi8 Rechtsverord- .
nung fdrmlich festgelegten Entwicklungsbereiches. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes befinden sich mit dem rechts-
wirksamen Fldchennutzungsplan in Einklang und beriicksichtigen
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Eine weiterfiihrende Rahmenplanung wie sie fiir das neue Stadt-

zentrum Dietzenbachs auf der Grundlage eines Wettbewerbs ent-
standen ist, wurde von der Stadt fiir das Planungsgebiet 28Cb
im Hinblick auf dessen Funktion und Charakter nicht eingelei-
tet. Planungsilberlegungen, wie sie u.a. von einer Rahmenpla-
nung abgedeckt werden k8nnten (iibergreifendes Verkehrsgut-
achten, Griinplanung) waren integraler Bestandteil der Planungs-
tiberlegungen zum Bebauungsplan.

Der Flichennutzungsplan sieht gewerbliche Baufldchen vor,
im Osten/Nordosten grenzen forstwirtschaftlich genutzte bzw.
aufzuforstenden Flichen sowie Flichen der. Gemarkung Heusen-
stamm an.

Sidlich schlieBt sich das Planungsgeblet 28 D an, in dem eben-
falls gewerbllche Bauflichen ausgewiesen werden. Die iibrigen
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angrenzenden Bereiche sind - wie das Planungsgebiet selbst

- der zu erschlieBenden neu zu bebauenden Flichen keine grund-

- schlieBung durch ein Industriegleis, dessen Verlingerung

'~ der Erholungsfunktion des angrenzenden Waldgebiets. \-

- teilweise bereits bebaut.

Das Planungsgebilet wird in erster Linie im Siiden {iber die
neu zu  bauende Gottlieb-Daimler-Strase (BauptsammelstraBe)
an das Ubergeordnete StraBennetz (Velizy-StraBe) ange-
schlossen, um vorrangig durch ordnungsrechtliche MaBnahmen
den LEKW-Verkehr in der westlichen WaldstraBe einzuschrin-

ken.

Geplant ist spiter einmal, die WaldstraBe nach Siiden bis

zur im Bau befindlichen Velizy-StraBe zu verldngern und damit
eine weitere Anbindung an das bergeordnete StraBennetz zu
schaffen. Die frilher geplante 'GroBe Nord-Ostumgehung' ist
mit dieser Planung endgiiltig hinf#llig geworden. Da gegen-
iber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 28 C hinsichtlich

sdtzliche -Anderung eintritt, wird darauf verzichtet, die
genannten sldlichen ErschlieBungen gem. § 9 a BBauG zur
Bedingung fiir NeubaumaBnahmen zu machen.

Neben den genannten StraBenanschliissen besteht eine Er-

bis zu einem Rampenbereich an der Ecke WaldstraBe/Gottlieb-
Daimler-Strage geplant ist. Dieser Rampenbereich soll zugleich
der Versorgung der nicht unmittelbar am Gleis .gelegenen Nutzer

dienen.

Um der Stadt eine flexible Ansiedungspolitik zu ermSglichen,
sind im Planungsgebiet ausschlieBlich Industriegebiete ausge-
wiesen. Im Sinne dieser Flexibilit#t ist auch der AfsxhluB
luftbelastender und geruchsbeldstigender Betriebe, der gene-
rell flir das Planungsgebiet festgesetzt wurde: es soll ge-
wdhrleistet bleiben, daB auch fiir Gewerbebetriebe, welche er-
héhte Anspriiche an Umweltbedingungen haben (wie z.B. Biiros)
hinreichende Ansiedlungsmdglichkeiten im Planungsgebiet vor-
handen sind. Die Beschrénkung der L&érmentwicklung im nord-
Gstlichen Bereich des Planungsgebiets zielt auf eine Sicherung

Der Plan beriicksichtigt durch eine Ausweisung des Weiskircher-
Weges als Verkehrsfliche die Interessen der Forstwirtschaft
an der WalderschlieBung. ,

Diese Festsetzung dient zugleich der Funktion des Weiskircher

Weges als Leitungstrasse.

Besondere Sorgfalt widmet die Planung der Griinordnung des Ge-
bietes. Pflanzstreifen entlang der StraBe mit Bindungen fiir
die dort anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Biume und
Strducher sowie Bindungen filir die Griinordnung der nicht iiber-
bauten Flichen sind wesentlicher Bestandteil des Planes. Sorge
getragen ist auch dafiir, da8 die Flichen zum Waldrand hin be~

grint werden. '




2. Flichenspiegel, Planungsstatistik

GroBe des Planumngsgebietes S 29;4 ha = loo p
Industriegebiete , 25,6 ha = 87 %
Fidchen flr Bahnanlagen = - . 0,9 ha = 3,1 %
gffentliche Verkehrsfléchen 2,5 ha = 8,5 %
gffentliche Grinstreifen an den StraBen 0,4 ha = 1,43

3. Kosten

die der Stadt fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes ﬁach
tberschldgiger Ermittlung voraussichtlich entstehen werden,

betragen ca. flr:

~ Strafenneubau 1.500.000,00 DM
~ Beleuchtung Bo.000,00 DM
- Entwdsserung ‘ 480.000,00 DM
- Wasserversorgung 280.000,00 DM
- Grinpflanzungen ' 350.000,00 DM
- Rampenanlage + Verldngerung des - | _
“Industriegleises + 2 Weichen : 700.000,00 DM
- Planung _ : 90.000,00 DM
- Umlegung : -300.000,00 DM

3.780.000,00 DM

Dietzenbach, den 17,.3,1981




Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr.28 ijif
‘nGgewerbegebiet Steinberg, siigsstlich der SiemensstrafBe
zwischen Karl Benz-Str. und WaldstraBe "

Erlzuterungen - Ziele und Zwecke der Planung

L]

" Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat am

10.11.78 gemd#B § 2 Abs. 1 BBauG - Bundesbaugesetz - die Neuauf-
stellung eines Bebauungsplans fiir das Gebiet "Gewerbegebiet Stein-
berg, siid &stlich der SiemensstraBe zwischen Karl-Benz-StraRe und
und WaldstraBe" beschlossen. Mit der Planung werden die Fl&chen

fiir die Ansiedlung interessierter Gewerbebetriebe sowie die Neu-
entwicklung des fiir das Cewerbegebiet vorgesehenen Erschlieffungs-—
systems planungsrechtlich gesichert.

Das Planungsgebiet - Gesamtfldche 28,7 ha - liegt innerhalb des
gemdB Rechtsverordnung f£&rmlich festgelegten Entwicklungsbereichs.
Der Flichennutzungsplan sieht eine gewerbliche Nutzung vor. Im
Osten/Nordosten grenzen forstwirtschaftlich genutzte bzw. aufzu-
forstende Flichen an. Die iibrigen angrenzenden Bereiche sind - wie
das Planungsgebiet selbst - teilweise bereits bebautes Gewerbegebiet.

Das Gebiet ist iliber eine neu zu bauende Haupt-SammelstraBe fir

das Gewerbegebiet (silidliche Grenze des Planungsgebiets) und - zu-
mindest wdhrend einer #ibergangszeit - iber die verlingerte Wald-
straBe (8stliche/nord8éstliche Grenze des Planungsgebietes) an das
{ibergeordnete Strasennetz angeschlossen. zusitzlich besteht eine
ErschlieBung durch ein tndustriegleis, das mit seinem am Ende an-
geordneten Rampenbereich zugleich die Versorgung der nicht unmittel-
bar am Gleis gelegenen Nutzer ilbernimmt. -

Der Bebauungsplan - Entwurf . beriicksichtigt eine mbgliche Verdnderung
des iibergeordneten verkehrsnetzes durch eine- im Flichennutzungs-—
paln 1977 nicht enthaltene - Ostumgehung der Stadt Dietzenbach, die
- entsprechend den Vorgaben des Flichennutzungsplans 1972 - zwischen
waldrand und Gewerbegebiet verlaufen wiirde. Eine Trasse fiir den
méglichen AnschluB der Haupt-SammelstraBe an diese Ostumgehung ist
freigehalten.

Der Bebauungsplan - Entwurf sieht eine {iberwiegende Nutzung des
Planungsgebietes als Gewerbegebiet vor. Lediglich in Bereichen an.
der SiemensstraBe sind Industriegebiete angeordnet. Die Trasse der
im Zuge des Weiskircher Weges verlaufenden Fernwasserleitung

DN 500 und zweier Steuerkabel ist freigehalten.

Angestrebt wird eine angemessene Griinordnung fiir das Gebiet,

die sich an den Festsetzungen fir den angrenzenden Bebauungs-—
plan 3 b orientiert. wesentlichster Restandteil der Griinfest-
setzungen sind mit Striuchern und Bdumen bepflanzte Streifen

entlang der StraBen.




-

2. Fldchenspiegel, Planungsstatistik

Grdse des Planungsgebietes

Gewerbegebiete
Industriegebiete

Flédchen fir Bahnanlagen (einschl.
Rampenbereich)

offentliche Verkehrsflichen
8ffentliche Griinflichen (=Griin-
‘streifen der Strafen)

3. Kosten

Die der Stadt entstehenden Kosten betragen voraussichtlich ca.

-fiir
- StraBenbau ......... ceesees 1,50

- EntwisSserung ....csc0cvea.. 0,90

~ Wasserversorgung ....e..-.. . 0,15

- Grinpflanzungen ........... 0,35

- Rampenanlage + Verl&ngerung
des Industriegleises + 2 Wei-
chen ..h"ll‘.l...‘l.'l.... 0’70

Mio
Mio

Mio-

Mio

Mio

28,7 ha = 1ioo %
22,0 ha = 76,7 %
2,9 ha = To,1 %

0,9 h=a = 3,1 %

2,5 ha = 8,7 &

0,4 ha = 1,4 3

100 %

DM
DM
DM
DM

DM

Mio

DM

Die Bereitstellung der erforderllchen Mittel aus dem Haushalt

kann erwartet werden.

Dietzenbach, den 9.Februar 1979
Stadtplanungs- und hochbauamt




'Ta‘ﬁﬁte die Brschlleﬁung im Zusammenhang mit der Gebletserwelterung

ﬁ;}ﬂen~stadtlschen Gremien diskutierten Vorentwurf flir die gesamte

Beg. r ‘n d un g N

‘f‘

Zum Bebauungsplan Nr. 28 Tellplan C der Stadt Dletzenbach
" Erwelterung des Industrlegebletes Dietzenbach- Stelnberg?'

T
v
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Im Zuge der ﬁrweiﬁeruhg deé ihdustriegebietes Steinberg (dltere
Bebauungsplane Nr.3 und 4, neue Bebauungsplane Nr.28 A und 28 B)
naben sich weftere Tndustriebetriebe fiir eine Neuan51edlung in
Dietzenbach, 1ntere55lert Es handelt ‘sich zum Teil um Betriebe
.erhebllcher GroBe, dle 1hre Ansiedlung von der Schaffung eines _
Glelsanschlusses abhénglg machen. An einer weiteren Ausdehnung und
n Uberelnstlmmung mit der Bundesbahn vorge—
ﬁ Bebauungsplan Nr.28 A und 28 B) ist d1e 1

‘w1e die Bundesbahn sehr 1ntere581ert
i

Mit der Auswelsung dieserfzusatzllchen Flichen wurde es notlg, dasm
Straﬁennetz entspreohend der Vorplanung fir die gesamte Industrle-
'gebletserwelterung bis. zur geplanten QuerstraBe zw1schen Romerst'
und verlangerter Waldstraﬁe zZu erganzen und dlese Querstraﬁe ml
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die vorau531chtllche Verkehrsbe
_lastung nach Be31edlung der bisher und Jetzt erganzend ausgew1esen
Flachen macht den Bau dieser Querstraﬁe erforderllch

hesseren Ausnutzung ae

sehenen Gleisanschlus
Stadt Dletzenbach ebens;

' In seinem sudwestlichen Teil greift der Bebauungsplan 28 C in den
’Geltungsberelch des alten Bebauungsplanes Nr.3 ein. In dieser Zone

\und mlt derﬂVeranderung elnlger Grundstucke erganzt werden.

StraBennetz und Glelsfuhrung 1assen einen abschnlttwelsen Ausbau
5und eine spitere Erwelterung zu. Sie entsprechen dem bereits in

fIndustriegebietserweiterung Steinberg.

 nutzungsplan (1967) der Stadt Dletzenbach nur zum 'Teil als Baugeblet
ausgeWLesen. Flir den restllchen Bereich des Bebauungsplanes hat dle'
Stadt zuglelch mlt dem Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan

dle Tellanderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Dlese B
Tellanderung ist berelts im Verfahren. F




Die Gestaltung und Beméssung der Flichen flr das Industrie-
Stammgleis entspricht den von der Bundesbahn der Stadt zur
Vafligung gestellten Unterlagen.

Die Fﬁhruhg von Leitungen der Stromversorgung und die Aus- 7
welsungen fiir die vorhandene Hochspannungs-Freileitung sind

bereits mit den Stadtwerken Offenbach abgestimmt.

- Die Flachen:

Gesamtgebiet: 29,70 ha - = 100 %
| davbn: _ o ) 7 7
Grundstﬁck;flécher25,6o ha = 86 % 7
Strafenfléchen 3,80 ha = T3 %
Bahngelinde - 0,30 ha = 1 %

Dietzenbaéh, den 3.%.1971

gez. Kocks

Blirgermeister
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BEGRUNDUNG.
zum Bebaugngsplanentwurf Nr. 28 Cb :ZT

Industriegebiet Steinberg, siddstlich der Siemens-Strafe
swischen Karl-Benz-StraBe und Waldstrafe

Erliuterungen - Ziele und Zweck der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat
am 10.11.1978 gemas § 2 Abs. 1 BBauG - Bundesbaugesetz -
die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes flir das Gebiet
'ITndustriegebiet Steinberg, siidéstlich der Siemens-StraBe
swischen Karl-Benz-StraBe und WaldstraBe' beschlossen.
Mit der Planung werden die Flachen fir die Ansiedlung
interessierter Gewerbebetriebe sowie die Neuentwicklung
des fiir die gewerblichen Baufl&chen vorgesehenen Er-
schlieBungssystems planungsrechtlich gesichert.

Bei dem Plan handelt es sich in weiten Teilen um eine Ande-
rung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr., 28 C 'Industrie-
gebiet Steinberg'. :

vor allem wird mit dieser Anderung einer neuen ErschlieBungs-
konzeption fiir das Planungsgebiet Rechnung getragen, u.a&.
c0ll der Bahnanschlu8 nur noch wenig iiber den heutigen Be-
stand hinaus ausgebaut werden. '

pas Planungsgebiet liegt innerhalb des gemi#B Rechtsverord-
nung f8rmlich festgelegten Entwicklungsbereiches. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes befinden gich mit dem rechts-
wirksamen Flichennutzungsplan in Einklang und beriicksichtigen
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Eine weiterfiihrende Rahmenplanung wie sie fiir das neue Stadt-
zentrum Dietzenbachs auf der Grundlage eines Wettbewerbs ent-
standen ist, wurde von der Stadt fiir das Planungsgebiet 28 Cb
im Hinblick auf dessen Funktion und Charakter nicht eingelei-
tet. Planungsiiberlegungen, wie sie u.a. von einer Rahmenpla-
nung abgedeckt werden kdnnten (ibergreifendes Verkehrsgut-
achten, Griinplanung) waren integraler Bestandteil der Planungs-
iiberlegungen zum Bebauungsplan. '

Der Flichennutzungsplan sieht gewerbliche Baufldchen vor,
im Osten/Nordosten grenzen forstwirtschaftlich genutzte bzw.
aufzuforstenden Flichen sowie Fldchen der Gemarkung Heusen-—
stamm an. ’

Siidlich schlieBt sich das Planungsgebiet 28 D an, in dem eben-
falls gewerbliche Baufldchen ausgewiesen werden. Die {ibrigen
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angrenzenden Bereiche sind - wie das Planungsgebiet selbsz
- teilweise bereits bebaut.

Das Planungsgebiet wird in erster Linie im Siiden {iber die
neu zu bebauvende Gottlieb-Daimler-StraBe (Hauptsammelstrafs)
an das Ubergeordnete StraBennetz (Velizy-Strafe) ange-
schlossen, um vorrangig durch ordnungsrechtliche MaSnahmen
den LKW-Verkehr in der westlichen WaldstraBe einzuschrin-
ken.

Geplant ist spdter einmal, die WaldstraBe nach Siiden bis

zur im Bau befindlichen Velizy-Strafe zu verlingern und dazit
eine weitere Anbindung an das iibergeordnete Strafennetz zu
schaffen., Die frither geplante 'GroBfe Nord-Ostumgehung' ist
mit dieser Planung endgiiltig hinfillig geworden. Da gegen-~
liber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 28 C hinsichtlich
der zu erschlieBenden neu zu bebauenden Flichen keine grund-
sdtzliche Anderung eintritt, wird darauf verzichtet,  -die
genannten siidlichen ErschlieBungen gem. § 9 a BBauG zur
Bedingung fiir NeubaumaBnahmen =zu machen.

Neben den genannten Strafenanschliissen besteht eine Er-
schliefung durch ein Industriegleis, dessen Verlingerung
bis zu einem Rampenbereich an der Ecke Waldstrafe/Gottlieb-

Daimler-StraBe geplant ist. Dieser Rampenbereich soll zugleich

der Versorgung der nicht unmittelbar am Gleis gelegenen Nutzer
dienen.

Um der Stadt eine flexible Ansiedungspolitik zu ermdglichern,
sind im Planungsgebiet ausschlieBlich Industriegebiete ausga—'j
wiesen. Im Sinne dieser Flexibilitidt ist auch der AnschluB <
luftbelastender und gerilichsbelistigender Betriebe, der gene-
rell fiir das Planungsgebiet festgesetzt wurde: es soll ge-
wahrleistet bleiben, daB auch flir Gewerbebetriebe, welche er-
héhte Anspriiche an Umweltbedingungen haben (wie z.B. Biiros)
hinreichende AnsiedlungsmSglichkeiten im Planungsgebiet vor-
handen sind. Die Beschrédnkung der Lirmentwicklung im nord-
Ostlichen Bereich des Planungsgebiets zielt auf eine Sicherung
der Erholungsfunktion des angrenzenden Waldgebiets.

Der Plan beriicksichtigt durch eine Ausweisung des Weiskircher-
Weges als Verkehrsfliche die Interessen der Forstwirtschaft
an der Walderschliefung.
Diese Festsetzung dient zugleich der Funktion des Welsklrcher
Weges als Leitungstrasse.

Besondere Sorgfalt widmet die Planung der Griinordnung des Ge-
bietes. Pflanzstreifen entlang der StraBe mit Bindungen fiir
die dort anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Bdume und
Strducher sowie Bindungen fiir die Griinordnung der nicht {iber-
bauten Fldchen sind wesentlicher Bestandteil des Planes. Sorge
getragen ist auch dafiir, daB8 die Fl&chen zum Waldrand hin be-

griint werden.
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2. F]échenspiegei,'PTanungsstatistik

Grofe des Planungsgebietes

Industriegebiete

Fldchen fiir Bahnanlagen

offentliche Verkehrsfldchen

ffentliche Griinstreifen an den Strafen

- 3. Kosten

29,4 ha =

25,6 ha =

0,9 ha
2,5 ha
0,4 ha

t

100

a7
3,1
8,5
1.4

die der Stadt fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes nach
Ubetsch?égiger Ermittlung voraussichtlich entstehen werden,

betragen ca. fir:

- StraBenneubau

- Beleuchtung

- Entwdsserung

- MWasserversorgung

- Griinpflanzungen

- Rampenanlage + Verldngerung des
Industriegleises + 2 Neichen

- P1énung

-~ Umlegung

Frankfurt am Main, den 17. Juli 1980
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