Begrindung i

zum Bebauungsplan Nr. 34

- Mit dem Ausbau der Philipp-Reis --Strafe wird ein groBer Teil
der Grundstlicke des Bebauungsplanes Nr.34 bereits erschlossen.
Fine Freigabe zur Bebauung und entsprechend planungsrechtliche
Festsetzungen erschienen deshalb sinnvoll. '

"Zugleich wird dieser Bereich als Gewerbegebiet im Osten begrenzt
durch die in der Gesamtplanung vorgesehene Sstliche HaupterschlieBungs-
- strafle. Diese HaupterschlieBungsstraBe bildet in Zukunft die Ver-
bindung des Industriegebietes Steinberg zum HauptstraBennetz der Stadt

. und zum Uberdrtlichen Strafennetz. Bine Sicherung der hierfiir not-
wendigen Flédchen im Bereich zwischen der Ost-West-StraBe und der
Assar-Gabrielsson~Strafle war notwendig. Ebenso muBte das Stiick

(«, der Ost-West-Strafe &stlich der Bahn rechtlich gesichert werden.

Art und MaB der Nutzung:

Das Gebiet liegt zwischen Industrieflichen ndrdlich und westlich
der Phil.Reis-StrafBe und zukiinftigem Wohngebiet siidlich der Ost-
West-Strafle und 8stlich der HaupterschlieBungsstraBe. Dement-
sprechend ist es nicht mehr als Industriegebiet, sondern als
Gewerbegebiet ausgewiesen, da in einem solchen Gewerbegebiet

der Grad der zuldssigen Stdrung, Emissionen, Lirm etc. wesentlich
enger begrenzt ist. Aus demselben Grunde wurde die GeschoBflichen-
zahl auf 1,0 begrenzt und maximal drei Vollgeschosse zugelassen.

-

Die Art der ErschlieBung erlaubt unterschiedliche Grundstiicks-
griBen, doch sollte vermieden werden, daB in dieses Gebiet GroB-
betriebe kommen. Eine Aufteilung in kleinere Grundstiicke fiir
Klein- und Mittelbetriebe bei strenger Beachtung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes erscheint hier richtiger.

Verkehr:

N .

. Das Gebiet wird von einem HauptfuBweg durchquert, der vom Stadt-
zentrum kommend zugleich den Zugang zum spiteren Schnellbahnhof
bildet und der nach Osten weiterfiihrt in die zukiinftigen Wohn-
gebiete und in die groBe Grinflidche, die im Bereich der Brunnen-
kette flir die Zukunft vorgesehen ist.

Flir den Fahrverkehr wird ein reines IndustriestrafBennetz ge-
schaffen, die Zufahrt ins Gebiet erfolgt von der neuen Haupt-
straBe aus. Die ErschlieflungsstraBen im Gebiet sind so breit
gehalten, daB eine Standspur fir Kraftfahrzeuge von 2,50 m
Breite einseitig oder beidseitig angelegt werden kann. Diese
Standspurbreite reicht auch filir Lastwagen aus.
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Die vorliufige ErschliefBung des Gebietes vor Fertig-
stellung der groBen HauptstraBe erfolgt Uber die Assar-
Gabrielsson~StraBe und den Anschluf der Philipp-Reis-Strafle.
Nach Ausbau der HauptstrafBe wird dieser Anschlufl geschlossen.

Technische Netze - Versorgung:

Das Gebiet wird von zwel Hauptwasserlieiltungen des Wasserver-
sorgungsverbandes durchquert, die im alten Weiskircher Weg
liegen. Die alte Wegeparzelle bleibt zur Sicherung der Zuging-
lichkeit der Wasserleitungen im Stadtbesitz.

Eine Umspannstation ist an der Einmiindung der Philipp-Reis-Str.
in die Saar-Gabrielsson-StraBe bereits vorhanden. In welchem
Unfang und an welcher Stelle weitere Umspannstationen notwendig
werden, richtet sich nach Art und GroBe der in diesem Gebiet
anzusiedelnden Betriebe.

Eine Ausweisung von Standorten oder Flichen fiir solche
Stationen war daher im Bebauungsplan jetzt noch nicht mdglich.

-

; - ; Fir den Magistrat der Stadt
’ Dietzenbach
gez.Kocks
Blirgermeister

@

Dietzenbach, den 10.4.1972

PR s ae e mreen e




1

der Stadt Dietzéhbach iiber die girtnerisch
zu gestaltenden Grundsticksfreifldchen im

Geltungsbereich des

'‘Bebauungsplane Nr. 34/34a

" Die Satzung tritt am 31.10.1985 in Kraft.
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SATZURG

der Stadt Dietzenbach iiber Einfriedungen und die gértnérisbh zu gestaitenden'

- Grundstiicksfreiflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/34a.

Aufgrund des § 5 Abs. 1 und 2 der Hessischen Gemeindeordnung vom 25.

'_ Februar 1952 {GVB1. S. 11}, in der Fassung vem 1. Juli 1960 (GVB1. S. 103,

164}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Juli 1979 ( GYB1. I. S. 179),.
in Verbindung mit § 118 .Abs. 1 Nr. 3 u. 5 der Hessischen Bauordnung vom
31. August 1976 (GVB] 1978 1.S. 1), zuletz gedndert durch Gesetz vom 10.
Juli 1979 ( GvB1, I. S. 179) , hat die Stadtverorndetenversamm!ung der
Stadt Dietzenbach, Kre1s Offenbach/am Main in der S1tzung am .30.0Q9, 1985
die nachstehende Satzung besch]ossen .

R
GELTUNGSBEREICH

Der Ge]tungsbere1ch dieser Satzung ist 1denu1sch mlt dem GeTtungsbere1ch
des Bebauungsplanes Nr. 34/34a (sh. An]age)

§ 2
ZIELE
Z1e1 der Satzung ist es, die GeSLaILung der im Bebauungsp]an Nr. 34/34a

mit dem Planzeichen 000000 ( Bepf]anzungsvorschr1ft) gekennzeichneten
straBenseitigen Grundstiicksstreifenzu regeln.
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FINFRIEDUNGEN

E1nfr1edungen s1nd erst in einem Abstand von m1ndestens 1, 30 m von der
straBenseitigen Grundstucksgrenze zuldssig.

Die Hche der Exnfr1edung ist auf maximal 2,00 m - gemessen von der - vor-
gelagerten ffentlichen Verkehrsfldche~ zu begrenzen.




Die Einfriedungen sollen 1in Sockel und Oberkante der Neigung der 6ffent1iche
Verkehrsfléche fo1gen Abtreppungfsind nicht gestattet,

Als E]nfr1edunaen sind_ Tebende Hecken, Drahtziune chne Stache]drahtkrone
Holzzdune und ma531ve Mauern zuldssig.

§4
BEGRUNUNG

Als M1ndestbegrunung ist unmittelbar im AnschluB an die. ofrentliche Ver—

kehrsfliche (Grundstiicksgrenze) ein 7,30 m breiter mit standortgerechten

Bdumen und Strauchern rdumlich w1rk5am zu bepf1anzender Streiren anzu-

Tegen und zu erhalten.

Ausnahmsweise ist ein Verzicht auf die straBense1t1ge Begrunung nur dort

zuldssig, wo das aufgrund ven - im Einzelfall nachzuweisenden- erschlieB-
ungstechnischen Griinden { Zufahrten, Rang1erbere1che fr Lkw) unab-

dingbar ist. .

§5
CSTELLPLATZE .

.

-Ste11p?at7e sind erst im AnschluB an den eraBense1t1gen GFUﬂSuTe1fEW zZu-

1ass¢g

Auf je 5 SLe]Wp]aLze “ist ein stanqortgerechter Baum zu pflanzen und. zu

erhalten.

§ 6
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Dietzéhbaéh, den %1q1(),1985_.,7 | " Der Magist?&t der
‘ SRR : o Stadt Dietzenbach

e

5 __‘,-—_'J/‘F’:;F_—“_— ™~ "-‘
( Dr. Keller )
Blirgermeister




~ ANLAGE -

Bebauungsplan Nr., 34/34 a - Gewerbe~ und [hdustriegebiet‘
&stlich der Philipp-Reis-StraBe

Fléchen ha %
) Gesamt:f’léiche A o ' ' 11, 51 . 100,0
; - Baufldchen - | 7,40 64,3 |
- | Verkehrsflichen | S 4,11 - 35,7
StraBen ' 3,57 -
Wege

Rahn -
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