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Begrindung und Erléiuter;d}\gen zum Bebauungsplan Nr. 35 "Auf dem Steinberg™
der Stadt Dietzenbach, Kreis Offenbaci.

Der Bebauungsplan 35 besteht auBer der vorliegenden Begrindung aus zwel
Blattern:

Bilatt 1: Festsetzungen in Zeichnung und Text gem&s § 9 (1) 1 ~ 14 BBauG.
RBlatt 2: Festsetzungen in Zeichnung und Text gem&B § 9 (1) 15 und 16
BBauG. .
Reide Pl3ne haben den MaBstab 1 : 1.000.

Mit dem Baugebiet 35 "Auf dem Steinberg" wird ein erster Tellabschnitt der
Entwicklung nach dem Stidtebau-Férderungsgesetz erschlossen und bebaut.

Das Gebiet, Gesamtfldche 304.293,0 qm, ist entsprechend der tage im Stadt-
gebiet und der Entfernung von den spateren Haltepunkten der Schnellbahn als
Wohngebiet geringerer Besiedlungsdichte voirgasehen, Das bedeutet zugleich,
daR hier kein GeschoBbau entsteht, sondern nur der Bau von g2in— und zweige-—
schossigen MHiusern zugelassen wird; zum Teil als "dichter Flachbau' (Reihen-
hauser, Kettenhduser, Atriumhduser etc.), zum Teil als freistehende oder
aneinandergebaute Einzelhduser.

Es ergeben sich sehr unterschiedlich grofie Grundstlicke: durch den vorgeschrie-
benen Waldabstand von 35 m entstehen dort Grundstlicksgréen bis zu 1.800 gm,
Flir Kettenhiuser und Atriumhduser haben die Grundstlcke 400 bis 500 gm, Reihen-
hausgrundstlicke sind bis hinab zu 120 gm mdglich.

Das Gebiet enthilt zugleich viele &ffentliche Einrichtungen flr den Stadtteil
Steinberg: die Gesamtschule Steinberg, zwel Kindertagesstitten, ein kommunzales
Stadtteilzentrum, ein Kirchliches Gemeindezentrum, einen Altenclub mit Alten—
heim und Altenwohnungen.

-~

E rschlossen wird das Gebiet von der Kreuzung Offenbacher StraBe/Limesstrale
her und durch Anbindung an die bestehenden Strafien in Steinberg. Es wird vom
Verkehrslirm der Offenbacher StraBe durch einen bepflanzten, 3,5 m hohen
Erdwall abgeschirmt, entsprechend der DIN 18005. :

Finf FuBwege, Teil des Wegenetzes im Baugebiet, varbinden mit dem angrenzen-
den Wald. Der Wald-Randweg wird als &ffentlicher Weg erhalten und mit zusétzli-
chen Flichen ausgestattet. Ein breit und rdumlich interessant ausgebauter Haupt-
weg ist Zugang zur Schule und zur Kindertagesstitte "Sud", er veroindet spéter
auch mit dem dann stdlich angrenzenden Wohngebiet. Mit einer FuRgéngerbricke
wird die Verbindung zum Wohn- und Geschiftsgebiet dstlich der Offenbacher
Strafe geschaffen,

Das gesamte Baugebiet wird als Teil des Entwicklungsgebietes nach Stadtebau-
F&rderungsgesetz vom Entwicklungstrdger der Stadt Dietzenbach, der Deutschen
Stadtentwicklungs— und Kreditgesellschaft rmbi. in Frankfurt am Main, Am
Weingarten 25, erschlossen und mit den auf Srtlicher Ebene zu finanzierenden
vorgeschenen Einrichtungen fur die Blrger ausgestattet. '

Die ErschlieBung des Gebietes ist gesichert. Nach Angaben des Wasserverbandes
Stadt und Kreis Offenbach reich® die Frischwasser-Lieferkapazitat Tlr die Ver-
scrgung des Gebietes aus. Fur das Abwasse~ wird ein zusitzlicher Vorfluter

zur Klaraniage angelegt, die auf 40.000 Einwohner-Gleichwerte bereits ausgebanit
ist. Ein Generalentwisserungsplan, dessen wesentliche Teile bereitz vorliegen,
wird zur Zeit in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt ergdnzt und
fertiggestellt,
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I Anschlu@ an die Flachenbilanz und die MaBnahmen-Liste sind die Inhalte
und Festsetzungen des Bebauungsplanes genauer erlautert, ihr Anlag und Zweck
im emvelnen begrindet.

‘Um eineh besseren Vergléich mit dem Plan maglich zu machen, ist dabei die

Gheder‘ung der Plan-Legende Ubernommen worden.

Vorschlidge zu Einzelfragen und Hinweise zur Anwendung des Bebauungsplanes
stehen am Schiul der Erlduterungen. Dort ist auBerdem ein Uberblick Gber
Kosten und finanzielle Abwicklung der ErschlieRung und Ausstattung des Bau-
gebietes zu finden. :

Fliachenbkilanz (pianimetrische E rmittiung)
1. Gesamtﬂache 304.293,0 gm

2. E'rschlteBungsﬂachen
2.1 Verbreiterung der

L 3001 auf vier Spuren

einschlieBlich der

Fl&chen fUr den

L darmschutzwall " 8,425,0 gm
2.2 Vorhandene StraBen- '

parzelle und Rand~-

weg-Parzelie der

L 3001 5.817,62 gm
2,3 ErschlieBungsstralen

im Gebiet einschliel3~

lich dazu gehdrender

FulBwege und offent-

licher Parkplétze 26.0684,50 gm
9.4 Nicht befahrbare Wohn-

wege, Hauptwegenetz

einschlieBlich offent—

licher Plitze und Wald- K

randweg 23.066,74 gm

2.5 Flur Anlieger befahr-— _
bare Wohnwege 2.,971,0 gm

2.6 L&rmschutzwall zwi-
schen Kraftfahrzeugzu-—
lassungsstelle und

Wohngebiet 1.781,0 gm
2.7 @ff’en_tlicher* Parkplatz .
am _Stadt‘tei[—Zentrum 2,0561,02 gm

= rschliefungsflachen
zusammen A - 69.686,88 gm

3., Flichen fur den
Gemeinbedarf
Stadtteil-BlUrgerhaus 1.777,5 gm
Altenheim, Alten— :
“wohnungen und :
Altenclub ' 34.309,0 am

.
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3.3 Kindertagesstatte

"Sud" - 1.477,5 gm
3.4 Kindertagesstdtte

"Nord" 1.845,0 gm
3.5 Gesamtschule/Sonderschule

Steinberg 43,747,0 gm
‘3.6 Kraftfahrzeug- ' :

zulassungsstelle 10.580,0 gm
3.7 Kirchliches Gemeinde-

zentrum ' 4.790,5 gm

Gemeinbedarfsflachen
zZusammen .

4. Andere offentliche

Flachen
4.1 Offentliche Grinflache

am Altenclub ' 1.802,5 gm
4.2 Offentliche Grinflache _

auf dem- Steinberg 910,0 gm

Sonstige Offentliche
Flichen zusammen

5, Fldchen der

Versorgung
5.1 Umspannstation an der

Siedlerstralle 42,0 gm
5.2 Umspannstation an

der Schule und auf dem

Steinberg in der

Schulflidche und Flache

Kita Nord enthalten ~  —=-————=" am

Flichen der Versorgung
zusammen :

8. Private Bauflichen
6.1 Wohnbaufldchen mit

, GFZ 0,4 . 24,605,444 gm
6.2 Wohnbaufldchen mit :
GFZ 0,5 _ 34.312,88 gm
6.3 Wohnbauflachen mit - :
- GFZo0,6 30,832,25 gm
6.4 Wohnbauflichen mit GFZ 0,8 und
GFZ 0,6 (Atrium) 35.275,93 gm
Wohnbaufldchen '
zusammen '
6.5 BlUrobaufliche 1.852,8 gm
6.6 Tankstelle . 2,715,0 gm
6.7 Sporthalle und _
Gaststatte 4,232,5 gm

Sonstige private.
Baufldchen zusammen:

Y

98.526,5 gm

2,712,50 gm

42,00 gm

125.026,08 gm

8.8300,00 gm

Summe aller Teilfldchen

© 304,293,96 gmM
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Manahmen—-Liste

Hier sind die MaRnahmen genannt, die der Entwicklungstréger, die Stadt oder

andere drtliche Tidger im Zusammenhang mit der Erschliefung und Besiedlung

des Baugebietes 35 im Gebiet durchfiihren missen, auch, wenn diese MaBnahmen

nicht alleine auf das Baugebiet und seine bezogen sind.

1. Kommunales Stadtteilzentrum

5. Kindertagesstidtte Nord

3., Kindertagesstéatte Sud

4. FuRgidngerbricke Gber die Offenbacher Strale/L 3001
5. Anlage der &ffentlichen Griinfliche am Altenclub

6. Anlage der &ffenttichen Griinfldche auf dem Steinberg
7. Anlage des &ffentlichen Platzes im Stadtteil-Zentrum
8. Anlage des Sffentlichen Platzes vor der Gesamtschule
9. Altenheim, Altenciub und Altenwohnung

Nicht detailliert werden die inneren und duReren Mafinahmen der Gebiets-Erschlies—

sung, deren Umfang aus der Kosteniibersicht im Anhang der Begrindung zu
entnehmen ist.

Einzel-Erlauterungen

1. Reines Wohngebiet: Die Wohhbauflichen sind — bis auf einen kleinen Bereich
am Bauernhof Lorenz — als reines Wohngebiet ausgewiesen. Damit soll
gesichert werden, dai Anlagen, Einrichtungen und Téatigkeiten, die das
Wohnen stdren, so sehr wie irgend méglich eingeschrankt werden. Aus die—
sem Grunde sind die nach § 3 (3) Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
>ulaRbaren "nicht stdrenden Handwe rksbetrieba! ausgeschlossen, ebenso
die Nebenanlagen nach § 14 (1) Baunutzungsverordnung. Die Erfahrung hat
gezeigt, daB die Kldrung, was ''nicht stdrend" sei, im Streitfalle schwie—
rig ist, daB auch der Ausdehnung und Betriepsverdnderung eines einmal
als nicht stérend zugelassenen Betriebes nur sehr schlecht begegnet werden
kann. Die Stadt Dietzenbach kann an verschiedenen Stallen Land flr Hand-
werks— und Gewerbebetriebe bereitstellen. Auch dieses Land wird vom
Entwicklungstriger angeboten. Betriebe sind also nicht darauf angewiecen,
ihren Standort nach der Zufdliigikeit von Gruncbesitz oder nach zuféllig
auf dem Markt angebotenen Grundstiichen zu suchen.




Der Ausschlu der nach § 3 (38) Baunutzungsverordnung ebenfalls ausnahms-—
weise zulaBbaren Liden ist ndtig, um der von der Stadt gewollten und ge—
planten Konzentration von Léden im Stadtteilzentrum (im Bereich direkt
&stlich der Offenbacher StraBe) eine Existenz und Entwicklungschancen zu
geben. Die Stadt kann eine Konzentration der Laden in Ladengruppen und
kleine Zentren nur verantwortlich betreiben, wenn sie nicht zugleich Laden
an anderer Stelle zul&Rt und damit dann eine sowohl fir den Blrger als
auch fur die Betreiber der L&den unbefriedigende Situation entstehen 1&aBt.

Die Einschriénkung, daB flr das gesamte Wohngebiet nur Gebaude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind, hat zwei Grinde: Die
notwendige und nach den Erfahrungen der Dietzenbacher Stadtentwicklung
immer stirker vertretene Forderung,’dag zu jeder Wohnung auf dem
Grundstiick eine ausreichende Zahl verninftig erreichbarer Stellplatze
einzurichten sind, 1&B3t sich nur bei einer Kontrolle und Begrenzung der
Wohnungszahl erreichen. Diese Begrenzung ist nicht schon durch die
GeschoBflichenzahl, die Zahl der Geschosse oder die Uberbaubare Fliche
gegeben. Um sicher zu stellen, dag die fUr jedes Grundstick ermittelte und
von der ErschlieBung her sinnvoll erreichbare Fliche hierflr ausreicht,
muBte die Zahl der Wohnungen je GebZude beschrinkt werden. Eines Hand-
habe dazu gibt nur der § 3 (4) Baunutzungsverordnung, der allerdings nur
zuldBt, auf "Wohngebdude mit nicht mehr als zwel Wohnungen' zu be-
schrinken. Die Vorschrift soll auRerdem verhindern, da@z mit einer Zu-
sammenlegung von Grundstiicken in diesem Gebiet — wie in vielen anderen
Baugebieten der Stadt - GeschoBbauten entstehen. Die Erfahrungen, die
die Stadt mit diesem Vorgehen von Bauherren bisher gemacht hat, sind
tiberwiegend negativ. Fir Geschollbauten sind bereits in Bebauungsplénen -
erhebliche Flichen ausgewiesen und werden in der zukinftigen Stadtentwicklung
auch zuséatzliche Flachen neu ausgewiesen. Es entspriche nicht dem Ziel
der Planung, wenn in Flachbaugebieten und Einfamilienhausgebieten wahl-
los, nur nach den Zufalligkeiten des Grundstiickskaufes, GeschoflZbauten
"eingestreut” wirden, ‘ '

Allgemeines Wohngebiet sind nur die Flachen des Hofes Lorenz und der
drei westlich an der Siedlerstrale angrenzenden Grundstlicke, die flir
Herrn Lorenz bereits parzelliert wurden., Die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet schien hier richtiger, weil Art und Zeitpunkt der Nutzungsver-—
dnderung flr den jetzigen Bauernhof noch nicht Ubersehbar sind und hier-—
flir ein ausreichender Spielraum gelassen werden muite. In seiner jetzigen
Ausdehnung ist das allgemeine Wohngebiet im Nordwesten und Sldosten
durch eine StraBe, im Siden durch Gaststdtte und Turnhalle und im Sud-
westen durch den 8ffentlichen Parkplatz begrenzt. . '

Zahl der Vollgeschosse: Die Festsetzung dieser Zahl im Bebauungsplan
umfalt nicht mit ausgebaute Dachgeschosse und Geschosse, die bei einer
Lage des Gebaudes am Hang talseitig zum Wohngeschof ausgebaut werden
kBnnen. Mit einer Novellierung der Hessischen Bauordnung wird aber der
Begriff "GeschoB" neu definiert, die Festsetzungen im Bebauungsplan
stltzen sich laut Baunutzungsverordnung auf die jeweils landesrechtliche

Regelung dieser Frage.
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Nach der bisher bekannten Novelle zdhlen die bisherigen Kellergeschosse
und Dachgeschosse ebenfalls als Vollgeschofz, wenn sie entsprechend mit
Wohn— oder Nutzfldchen ausgebaut sind.

Mlt einer Novelher*ung der Hessischen Bauordnung ist wihrend der Zeit
zu rechnen, in der das Baugebiet 35 erschlossen und bebaut wird.

Es kann deshalb mdglich werden, daR die Festsetzungen im Bebauungsp‘lan
Uber die Zahl der VVollgeschosse ergdnzt und korrigiert weprden missen,
sobald die Hessische Baucrdnung novelliert ist.

beschlossenen Be51ed1ungsd1chte fur dieses Gebiet.

GeschoBflichenzahl: Fiir die zusammen ca. 127.200 gm Grundstlcksflédche der
privaten Wohnbaugrundstlicke ergibt sich eine durchschnittliche Geschol3flacher |
zahl von 0,5 . Das entspricht der zum Flichennutzungsplan als Grundiage f
h Durch die unterschiedlichen Grund—
stucksgr‘oBen und z.T. auch etwas unterschiedlichen Uberbaubaren Fléchen

innerhalb einer Gebiudegruppe kann es entstehen, daf die GeschoBRfldchenzahl .

" innerhalb der Uberbaubaren Flache oder die {iberbaubare Fliche ohne Uber-

schreitung der GeschoBfldchenzahl nicht ganz ausgenutzt werden kann.

Das wire nur vermeidbar bei einem genauen Ermitteln der Geschofiflédchen=
zahl fiir jedes Grundstiick und bei einer Festsetzung bis auf drei Stellen
nach dem Komma. Die Erfahrung zeigt aber, daB eine solche Genauigkeit
und o starke Differenzierung unndtig ist und zudem andere Schwierigkeiten
bringt, Um hiertber keine MiBverstindnisse entstehen zu lassen und eine
rechtlich eindeutige Situation zu schaffen, enthalten die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes die Vorschrift "Die Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke wird durch Grund— und GeschoBfldchenzahlen, Uberbaubare
Grundstiicksflichen und die Zahl der Geschosse ausgewiesen. Es ist
diejenige Festsetzung flr die Ausnutzbarkeit maBgebend, die das MaB der
Nutzung am stidrksten einschrénkt". '

Bauweise: Naeben den Ublichen Festsetzungen der geschlossenen Bauweise
flur Kettenhduser, Atriumhduser und dhnliche Bauformen und der offenen
Bauweise flr freistehende Hiuser ist nach Abstimmung mit dem Kreis

Off enbach fir manche. Bereiche eine Sonderbauweise festgesetzt, Hiermit
soll rechtlich eindeutig die zusammenhéngende Bebauung aus Wohnhauser*n
und jeweils ihrén zugehdrigen Garagen geregelt werden,

Uberbaubare Grundstlicksfliche: Bei der Abgrenzung der Uberbaubarer:
Grundsticksfliche mul immer ein Kompromif3 gefunden werden zwischen
dem Wunsch, flr den Bauherrn mogtichst viel Freiheit auf seinem Grund-
stiick zu geben und der Notwendigkeit, eine fur allé Bauten einer Haus-
gruppe sinnvolie Situation entstehen zu lassen und zugleich eine sinnvolle
Ghederung der ganzen Bauten, eine sinnvolle stédtebauliche Ordnung =u

1
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erreichen. Im vorliegenden Bebauungsplan sind die {iberbaubaren Flachen

in ihren Abmessungen grof3zliigig, ohne daB damit aber auf eine Gliederung‘
der Baukdrper verzichtet wird. Dem dient zugleich die Festsetzung von
Baulinien, mit der ein Zwang zur Gliederung der Baukdrper ausgelibt

werden soll. Eine solche Gliederung der Baukdrper mag besim Entwurf

der Bauten etwas mehr Probleme bringen. Pléne "aus der Schublade' sind
hier nicht ohne weiteres zu verwenden. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
cind aber keinesfalls so streng und so detailliert, da qualifizierte Archi-
tekten darin nicht sinnvolle Grundrisse und Gestaltungen flir die verschieden-
sten Bauherrenwlinsche entwickeln konnten.

Stadtteil ~-Blrgerhaus: Hierunter kann nicht ein "komplettes Blrgerhaus"
verstanden werden. Die Untersuchungen zum Flichennutzungsplan und zur
Ausstattung der Stadt mit Infrastrukturéinrichtungen haben aber gezeigt,
daR in den einzelnen Stadtteilen R&ume fur kleine Veranstaltungen, flr
Blirgergruppen und politische Gruppen ebenso ndtig sind wie gesondearte
Riume fur Jugendliche und Jugendgruppen. Eine solche Einrichtung im
Stadtteil muR nicht geeignet sein, organisatorisch anspruchsvolle oder
groBe Veranstaltungen aufzunehmen, mu nicht bewirtschaftet sein, Diese
Einrichtung hat mehr die Funktion "Treffpunkt" und "Ve rflgungsréume™.,

‘Das Grundstiick dafiir ist am &ffentlichen Platz im Stadtteil-Zentrum vor-

gesehen, direkt neben dem Zugang zur FuBgéngerbricke, durch die die
Bffentlichen Bereiche links und rechts der Offenbacher Strae miteinander
verbunden werden. Durch die Lage am abschirmenden Erdwall und die
zur Briicke hin notwendige Freitreppe kann das Gebdude direkte Zugénge
in zwei Geschosse haben. Es wird auf diese Weise nicht schwierig sein,
den Bereich der Jugendriume vom Bereich der Ubrigen Verflgungsraume
abscHirmbar zu machen, a

Das Stadtteil-Blrgerhaus soll den &ffentlichen Platz direkt begrenzen, d.h.,
es soll so weit wie mdglich mit seinen AuBenwénden auf der Grundsticks—
grenze stehen, oder der Platz soll einheitlich gestaltet mit auf das Grundstick
des Stadtteil-Blrgerhauses ausgedehnt werden.

Kirchliches Gemeindezentrum: Flache und Lage des Grundstickes entsprechen
einer Zusage, die die Stadt Dietzenbach der katholischen Kirche im Umlegung: |
verfahren des Baugebietes 5 gemacht hat. Das Grundstlck ist grof3 genug,
um neben dem eigentlichen Gemeindezentrum auch Wohnungen fiir Be-—
dienstete der Kirche aufnehmen zu kénnen. Diese Wohnungen sollen im
westlichen Bereich des Grundstlickes, mit Zugang von dem westlich be-
grenzenden HauptfulBweg bebaut weprden. Das Gemeindezentrum kann aus dem
Bereich des nordwestlich angrenzenden Parkstreif ens an der Siedlerstraie
eine eigene Grundstlickszufahrt erhalten. GroRere Parxplatzanlagen oder
Stellfldchen sollen aber dort nicht entstehen, flir den Stellplatzbedarf des
gesamten Stadtteilzentrums ist im Norden des Bereiches ein grofer offent—
licher Parkplatz vorgesehen. Das Didzesanbauamt hat mitgeteilt, dag die
Kirche fir die Gestaltung ihrer Bauten einen Architektenwettbewerb aus-
schreiben will.,
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Altenheim, Altenwohnungen und Altenclub: Das Gelénde hierflir begrenzt
dan Sffentlichen Platz des Stadtteilzentrums nach Sitden und schlie@t an

den abschirmenden Erdwall an, es ist auch im Westen durch den &ffentlichen
Hauptfulweg und die darin gelegene Sffentliche Grinfldche begrenzt. Ein
genaues Bauprogramm liegt noch nicht vor. Wenn mittlere Wohnungs— und
RaumgréBen zugrunde gelegt werden, reicht das Geldnde fiir den Bau von
ca. 25 Altenwohnungen, ca. 15 Wohneinheiten im Altenheim, flr einen
grdBeren Altenclub und flr die Anlage von kleinen Wohngérten vor den
Altenwohnungen ebenso wie fUr einen Innenhof und ruhigen Bereich auf dem
Grundstiick, Die Bauten hier sollen nicht mehr als zwei Geschosse haben,
um hicht aus dem Bereich der L&rmabschirmung durch den Erdwall heraus-
zuragen. Der grundstlckseitige "Hang' des Erdwalles kann bei geschickter
gértnerischer Gestaltung in die benutzbare Freiflédche des Grundstlckes
einbezogen werden,

Kindertagesstitten: Hierflir sind zwei Grundstiicke vorgesehen, eines an-
grenzend an das Gelédnde der Gesamtschule und eines auf dem Steinberg.

Die Kindertagesstétie auf dem Steinberg wird in Zukunft als Einzugsbereich
auch das schon bebaute Gebiet in Steinberg westlich der Offenbacher

StrafRe haben. Siehe hierzu auch Exposé Kindertagesstititen, Mérz 1974,
Auch die Kindertagesstitte Sid wird — wenn das sldlich angrenzende Gebiet:
eines Tages bewohnt ist — einen Einzugsbereich Uber das Baugebiet 35 hinaus
haben. Es war aber nicht méglich, auf eine der Tagesstétten in diesem
Raugebiet zu verzichten und einen Standort in benachbarten Gebieten zu
suchen, weil auBer dem Einzugsbereich auch eine etwa gleichméaiige Ver-
teilung der Standorte und eine Lage am &ffentlichen Hauptwegenetz unbedingt
wichgig sind.

Gesamtschule und Sonderschule Steinberg: Der Standort entspricht der

Verabredung mit dem Kreis Offenbach, die in der Diskussion um den
Flachennutzungsplan 72 flr alle Schulstandorte gefunden wurde. Die

Flache entspricht auch etwa den Vorstellungen des Kreises, Eine Flachen-
ergdnzung von ca. 3.000 gm muB bei Besiedlung der sidiich und siid-
westlich angrenzenden Gebiete in dem dann daflir aufzustellenden Bebauungs—
plan gefunden werden (Fléchenbedarf nach Angabe des Kreises flr Sonder-
schule und Gesamtschule zusammen ca. 46.000 gm). Die Gesamtschule

wird einen Einzugsbereich weit Uber das Baugebiet und auch Uber den heu-

tigen Stadtteil Steinberg hinaus haben, sie hat die in Zukunft zwischen Stein-

berg und dem neuen Schulzentrum entstehenden Wohngebiete mit zu ver-
sorgen. Die Sonderschule wird vermutlich einen Einzugsbereich Uber
Dietzenbach hinaus haben. Beide Schulen liegen deshalb an einem Haupt--
fuBweg, der aus dem Baugebiet 35 spédter nach Slden in die angm,nzenden
Wohngebiete fUhrt., AuBerdern wird das Schulgelénde von der StraBe
erschlossen, die das Baugebiet 35 spéter mit den sldlich angrenzenden
Gebieten verbindet. '

Das Schulgelande ist heute Wald mit einem besonders erhaltenswerten
Waldrand-Bestand. Auf einem weiteren Telil stehen erhaltenswerte Ein-
zelbdurme und Baumgruppen. Dem Kreis sollte bei der Ubergabe des Grund~
stlicks die Auflage gemacht werden, einen miglichst groBen Teil des Baum-
bestandes zu erhalten.
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Bei einemn groBRen Teil der Schulen im Kreise Offenbach war es bisher
schon moglich, die Freifldchen des Schulgeldndes und Sportanlagen auller-—

* halb der Schulzeiten fur die Offentlichkeit benutzbar zu machen. Diese

Regelung muR auch flir die Gesamtschule Steinberg angestrebt werden. Dazu
ist es besonders praktisch, wenn Zuginge zum Schulgelédnde und evitl.
gesonderte Zugdnge zu Freifldchen und Sportanlagen an dem im Nordwesten
begrenzenden HauptfuBweq liegen und die Freifldchen und Sportanlagen von
da direkt erreichbar sind.Bei geschickter Anordnung der Fléachen und Ge-
bidude wird es dann maglich, die Freifldchen und Sportanlagen vom Bereich
der Gebdude abzutrennen (dichte Bepflanzung, Zaune, kleine Tore), damit
nicht das ganze Schulgelédnde auBerhalb'der Schulzeit offensteht und die
Gebiude nicht direkt erreichbar sind. Auflagen hierzu kénnen dem Kreis
aber nicht im Bebauungsplan gemacht werden, eine entsprechende Regeiung
ist nur im Grundstiicks-Ubergabevertrag msglich.

Kraftfahrzeugzulassungsstelle des Kreises Offenbach: Standort und Fléche
der Kraftfahrzeugzulassungsstelle entsprechen dem Ergebnis von Verhand-
lungen zwischen der Stadt Dietzenbach und dem Kreis Offenbach. Die
Zulassungsstelle wird ein erhebliches Verkehrsaufkommen haben, deshalb
ist depr abschirmende Erdwall nach DIN 18005 nicht zwischen Zulassungsstelle |
und StraBe gelegt, sondern um die Zulassungsstelle herumgezogen worden.
Er liegt so zwischen StraRe und Zulassungsstelle einerseits und dem Wohn-—
gebiet und Schulgeldnde andererseits. Von dieser Anordnung ist das beste
Lirmschutzergebnis zu erwarten. Der Hang der Bdschung, der der Kraft-
fahrzeugzulassungsstelle zugekehrt ist, ist in das Grundstiick einbezogen.
Anders ist eine sinnvolle Erreichbarkeit fUr die Pflege und Bepflanzung

der Bdschung nicht ohne sehr groRen Aufwand zu garantieren. Dem Kreis
muB im Ubergabevertrag die Bepflanzung und Instandhaltung der Bdschung
und auch das Pflanzen von Biumen und Blschen entlang der Grundstlicks=~
grenze zur Offenbacher Strale und zur verlangerten LimesstraBe zur Auf-.

lage gemacht werden.

Baugrundstlicke fiir besondere bauliche Anlagen: Diese Ausweisung ist in
Bebauungsplénen immer da nétig, wo fur eine bestimmte Einrichtung der
genaue Standort bekannt ist oder testgelegt werden soll und wo am Vor—

handensein dieser Einrichtung ein dffentliches Interesse besteht.

Die Tankstelle sollte im Zusammenhang mit der Kraftfahrzeugzulassungsstelle

" an der Offenbacher StraBe angeordnet werden. Die Gruppierung der

Gebiude und Bemessung der (iberbaubaren Flichen entspricht einem Vorent-
wurf, den die Deutsche Aral GmbH. vorgelegt hat. Eine Durchfahrt zwischen
der Kr‘aftfahrzeugzulas::ungsstei1e und der Tankstelle soll allerdings nicht
geschaffen werden, weil damit eine zusétzliche "11Legale" Einfahrt zur
Kraftfahrzeugzulassungsstelle direkt von der Offenbacher StraBe entsténde.
Das ist aber aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht vertretbar.

Gastwirtschaft, Vereinshaus und Sporthaile sind flr einen Dietzenbacher
Verein ausgewiesen, dem die Stadt entsprechendes Ge;ande zugesagt hatte.

—- 10 -
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Im Kaufvertrag fir das Gel&nde muB gesichert werden, daB hiet eine der
Offentlichkeit zugéngliche Gaststitte errichtet und unterhalten wird. Es
erscheint wichtig, im Stadtteil-Zentrum Steinberg auch eine Gaststitte
zU haben, gerade, weil die kommunalen Einrichtungen in diesem Zentrum
Leine Gaststéatte oder dhnliche Einrichtung enthalten. Es muB auch darauf

" geachtet werden, dal im Bereich des Baugebietes 35 nicht eine weitere

Gaststéatte entsteht: es ist unwahrscheinlich, da@ zwel Gaststitten in diesem
Bereich zugleich wirtschaftlich lebensfihig und damit fiir Giste auch attrak-
tiv sein kdnnen.

Das Grundstlck fUr Blronutzung ist ausgewiesen, um die erfahrungsgeman
sonst zerstreut in den Baugebieten entstehenden - und durch ihr Verkehrs-
aufkommen oft sehr storenden — BUros in dem Bereich des Stadtieil -Zentrums
zu konzentrieren. Das Grundstiick soll als Reserve flr diesen Zweck gehalten
werden, auch, wenn nicht kurzfristig Interessenten daflr zu finden sind.

StraBennetz, Straflenverkehrsflidchen: Das Gebiet wird erschlossen von der
Kreuzung Offenbacher StraBe/Limesstrale her. Zugleich mit dem Anschlui
hier wird die SiedlerstraBe - einer Verabredung mit dem StraRenbauamt
Darmstadt folgend — an der Offenbacher Stral3e fUr Fahrverkehr geschlossen
und mit einem Wendeplatz als Sackgasse ausgebaut. Mit dem zugleich nétigen
Schlieen der Romerstrale ist dann die uniibersichtliche und gef&hriiche
Verkehrssituation in der Néhe der FuBgidngerampel bereinigt.

Die Fihrung der ErschlieBungsstraBen im Gebiet folgt den Gel&ndehdhen.
Die verléngerte Limesstrale schlieft an die Tannenstrale an, die vertdngerte
QuerstralBe wird als Strafenschleife um die Kuppe des Steinberges herum

bis wieder zur Frankenstrae gefihri, Die zwischen diesen StraBen und zum
wald hin gelegenen Gelédnde sind durch Wohnwege, z.T. durch befahrbare
kleine Platze, erschlossen, Die Siedlerstrafie ist an die verléngerte Limes-
straBe angebunden. Eine VerbindungsstraBe zum spéter sudlich angrenzendan
Wohngebiet ist zugleich Erschlieungsstrale fir das Schulgelande und wird
auch ErschlieBungsstraBe fiir spater direkt osthch angrenzenden Wohnbau

sein.
In den Ubersichtlichen Bereichen der StraRe sind &ffentliche Stellplétze
(45 °. Aufstellung) in ausreichender Zahl angeordnet. Ein Teil der Straflien

hat eine asymmetrische Blrgersteig-Anordnung: auf der Seite der breiteren
Blrgersteige sollen Alleebdume an der Grundstlicksgrenze gepflanzt werden,

Die Anfahr—-Sichtwinkel nach den Richtlinien fGr die Anlage von Stadtstrallen

(RAST-E) sind freigehalten,

:

Offentliche Wegeflidche: Ein groBer Teil der Grundstiicke sind durch Sffent—
liche Wegefl&chen erschlossen, also mit dem Auto nicht direkt erreichbar.
Fir jedes Grundstiick an solchen Wegen cind zwel Garagenplatze in den
ausgewiesenen Flichen flir Gemeinschaftsgaragen vorgesehen. Diese Er-
schlieung dient der Wohnruhe und der Sicherheit besonders fiir Kinder

und alte Leute, Zuschnitt der Grundstlicke, Lage der Hiuser und Breite

der Wegeftiche sind danach bemessen, daB diese Flidche auf keinen Fall
befahrbar ist. Das Befahren darf deshalb auf keinen Fall zugelassen werden:
es wiirde dann eine ganz unsinnige Situation mit erhdhter Verkehrsgeféhr-

dung entstehen,

-1t =




18, Umformerstationen: Nach Verabredung mit den Stadtwerken Offenbach sind

il

Ein Teil der Offentlichen Wege wird wegen des Geléndegefilles Treppen bekom-
men, vor allem die Wege im Bereich zwischen der verldngerten Limesstraie
und der verldngerten Querstrale. Diese Wege werden zugleich als eine Folge
von kleinen &ffentlichen Platzen und Gassen gestaltet,

Der Waldrandweg wird als &ffentlicher Weg erhalter und um zusdtzliche
Flachen ergédnzt. Das Wohngebiet ist mit dem Waldrand durch finf Wegean-
schlisse direkt verbunden. Der vorhandene Waldsaum ist zu erhalten,

Im Stadtteilzentrum treffen sich mehrere Haupﬁfuﬁwege: ein Weg vom
Sltdwesten, der am Schulgeldnde, Kindergarten, einer &ffentlichen Grin-
fldche und Altenclub entlangfihrt, ein Weg vom Osten, der aus dem Bereich
depr L&den 8stlich der Offenbacher Strafle Uber eine FuBgéngerbricke zum
Stadtieil-Zentrum gefihrt wird, ein Weg vom Nordwesten, der von der
Tannenstrafe Uber den Steinberg hinweg am kirchlichen Gemeindezentrum
das Stadtteil—Zentrum erreicht, und ein WegeanschluB von Norden aus
dem bereits bebauten Gebiet heraus. Das Wegekreuz im Stadtteilzentrum
wird als &ffentlicher Platz ausgebaut, hier haben Altenclub und Altenheim,
das Kirchliche Gemeindezentrum, das kommunale Stadtteilzentrum und die
Gastwirtschaft des Vereinshauses ihre Eingdnge.

Offentliche Wege, die als Zufahrt zu den Grundstlcken fUr Anlieger befahrbar
sind: Vier solche Bereiche sind sldwestlich der verldngerten Limesstrale
vorgesehen. Sie sind so breit angelegt und Ubersichtlich als kleine &ffentliche
Platze gestaltet, daB das Befahren durch die Anlieger nicht als besondere
Gefdhrdung angesehen werden kann. Bei der Anlage dieser Flidchen ist darauf
zu achten, daB3 sie von den StraBen durch Bordsteine getrennt werden, soda
auch beim Einfahren der Unterschied deutlich wird., Jeder der vier Bereiche
dientnur einer kleinen Zahl von Anliegern, sodafl auch keinhe hdhere Ver-
kehrsbelastung zu erwarten ist,

Offentliche Grinflichen: Eine der beiden Griunfldchen liegt im Zusammenhang
des HauptfuBweges zwischen Stadtteilzentrum und Gesamtschule, Die Flache
soll vorldufig zur Benutzung angelegt werden, sie gilt aber auf lange Sicht
als Reservegrundstiick fir evtl, in Zukunft nStige kommunale Bauten. Die
zweite Grinfldche entsteht auf dem Steinberg im Zusammenhang mit

der Kindertagesstitte. Die genaue Abgrenzung zwischen dieser Grinflache
und der Kindertagesstitte kann erst im AusfUhrungsentwurf gefunden werden,

im Baugebiet drei Umformerstaticnen nétig. Flr eine der Stationen ist ein

" Grundstlick an der SiedlerstraBe.im Bereich des kirchlichen Gemeindezentrun
ausgewiesen. Die zweite Station soll im Geldnde der Gesamtschule angelegt
werden, das Kennzeichnen einer besonderen Parzelle war hier nicht ndtig.
Die dritte Station ist auf dem Steinberg im Bereich der Kindertagesstatte
und der 8ffentlichen Grinfldche anzuordnen, auch hier war es nicht notig,
jetzt schon eine Parzelle genau zu kennzeichnen: Bei der Ermittlung der
notwendigen Umformerstationen und bet ihrer Anordnung wurde davon
ausgegangen, daB keine Elektroheizung im Gebiet in nennenswertem Umf::.nge
angelegt oder zugelassen wird, ' :

-12 -
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Garagen und Zufahrtsrichtungen fUr Garagen: Auf jedem Grundstlick, das eine
direkte Anbindung an die Strale oder einen befahrbaren Weg hat, ist Platz flr
zwei Garagen und zwei Abstellpldtze vor dan Garagen ausgewiesen. Eingetrage
ist eine Uberbaubare Fliche von 6 x 6 m fir die Garagen, sie ist in die Gruppi
rung der Bauten mit einbezogen. Zugleich ist flr jede dieser Garagen fest-
gelegt, aus-welcher Richtung die Garagenzufahrt angelegt werden mui, hier
entstehen dadurch zugleich die zusatz!ichen Elinstellplétze.

Die genaue Eingrenzung der Garagen, bei der sehr viel wenigén Gruppierungs-
spielraum bleibt als fur die Hauser, entstand, um nicht-unnétig groBe Grund-
stlicke bilden zu missen und doch die Moglichkeit zum Bau der Doppelgarage
und zur . sinnvollen Anordnung der Zufahrt sichern zu kénnen. Lage und Ju-
fahrtsrichtung der Garage war fUr den Zuschnitt der Grundstlicke sehr be-

stimmend., Hétte man in allen Féllen die Garagenzufahrt von der Grundstlicks- |

grenze her gewdhlt, hatten enorm grofie Vorgarten und damit unndtig grolie
Grundstlicke entstehen milssen,

Es ist darum ndtig, bei der Bebauung des Gebietes auf unbedingte Einhaltung
dieser Vorschriften zu achten. Die Gewdhrung von Ausnahmen und Befreiunger
wird hier kaum mioglich sein.

Gemeinschaftsgaragen: Die Gemeinschaftsgaragen muBten genau festgelegt

-weprden, weil sie wegen ihrer Grofe wesentliche Elemente der stadtebau~-

lichen Gruppierung sind. Die Sicherung einer Ubersichtlichen Ein— und Aus-
fahrt ist auBerdem bei Gemeinschaftsgaragen besonders wichtig. Wo solche

Garagenantagen an Wohngrundstlicke grenzen, ist durch die textlichen Fest-

setzungen im Bebauungsplan erreicht, daf unbedingt eine Abschirmung

vor dem stbrenden LLErm geschaffen wird. Auch hierauf ist bei der Besied-

lung des Gebietes besonders zu achnten.

Grenzmauern: Im Plan ist festgelegt, an welchen Teilen der Grundstﬁcksgren—
zen Grenzmauern errichtet werden missen und an welchen Tellen Grenz-
mauern errichtet werden kdnnen. Die Pflicht zum. Bau einer Grenzmauer

ist Uberall dort festgesetzt, wo nach der Geschof3fldchenzahl und dem

§ 17 (@) Baunutzungsverordnung ein "fremder Sicht entzogener Gartenhof"
geschaffen werden muB. Diese Vorschrift kann nach neueren Entscheidungen
nicht allein durch das Aneinanderretihen z.B. von Winkelhdusern geschehen.
Die Signatur zeigt deutlich, flr den Besitzer welches Grundstlickes die
Pflicht zur Errichtung der Mauer besteht. Diese Mauern sind zugleich Ele-
mente der r‘aumhchen Gestaltung der Wohnwege.

Die Vorschrift "Grenzmauer zuldssig" findet sich dberall dort, wo zur Ab-
schlr*mung der Gartensitzpldtze an den Hiusern, zur Abschirmung von
Teilen der Vorgérten (Bildung kleiner Innenh&fe) und aus dhnlichen Griinden
der Bau einer Grenzmauer erwiinscht sein kdnnte und auch ohne Bederxen
zugelassen werden kann. Durch die Vorschrift ist der Bau einer Grenzmauer
in solchen Bereichen von der Zustimmung des Nachbarn unabhéngig gemacht.
Die Grenzmauer wird auf dem Grundstiick desjenigen stehen mdssen, der

sie bauen michie, er wird auch die Kosten tragen missen, solange nicht
andere Allgemeinvorschriften diese Frage anders regeln,

L
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Héhenvorschriften: Der Plan enthdlt Festlegungen der zul&dssigen Sockel-
hdhe und der zuldssigen Gesamthihe des Gebdudes. Die Regelung der Gesamt-
hdhe war vor allem dort nttig, wo Gebdude dicht aneinander stehen und
gesichert werden mui, daf nicht durch Ubermé&Rige Hohen eines Gebaudes

. die ganze Umgebung gestdrt und verschattet wird.

Die Festsetzung der Sockelhdhe dient dazu, die.Gebdude auch optisch dem
bewegten Geldnde anzupassen. Es wird dadurch verhindert, da Bauherren
am Hang geschofBBhohe "Sockel” in der Gestaltung der Hauser zeigen, nur
um zu kaschieren, dal es sich bei dem sogenannten KellergeschofZ um ein
zum Wohnen genutztes Geschof handelt. Solche Versuche sind in fast
allen Baugebieten der Stadt zu beobachten. Die gestalterische Kaschierung
solcher "Mogel-Geschosse" bringt aber nach der Novelle der Hessischen
Bauordnung in Zukunft sowieso keinen Vorteil mehr.

Alle HBhenfestsetzungen sind auf die ErschliefBungsstrale oder den Er-—
schlieBungsweg des Hauses bezogen. In den Strafien—- und Wegeflachen sind
die geplanten Hohen (Uber NN) als Bezugswerte angegeben, Zusatzlich
sollen im Geldnde Hohenpunkte gesetzt werden, um ‘jedem Bauherrn ein
einwandfreies Einmessen zu erlauben. Die Hbhenfestsetzungen beziehen
sich zugleich auf die Hdhenlage der geplanten Abwasserkanéle, sodal

bei normaler Bauweise innerhalb der Uberbaubaren Flachen eine natlirliche
Entwidsserung gesichert ist. Werden - besonders am Hang - Bauten so
geplant, daB sich Raume wasentlich unter der normalen Kellertiefe (von
der Eingangshdhe des Gebiudes an gemessen) ergeben, kann flr solche.
Riaume eine natUrliche Entwisserungsmdglichkeit nicht erwartet werden. .
Ausnahmen von den H8henvorschriften kdnnen flr solche Bauten aber nicht

in Aussicht gestellt werden.

Fiprstlinien: Elr alle Wohnbauten im Gebiet und fir das Blirogeb&ude sind

die Firstrichtungen verbindlich vorgeschrieben. Dabel ist fUr einzelne
Gebdude die Wah! zwischen zwei Firstrichtungen oder der gleichzeitige '
Bau von zwei Firstrichtungen moglich. Diese Festsetzung dient ebenso
wie die Festsetzung einer einheitlichen Dachneigung der stidtebaulichen
Gestaltung des Gebietes. Sie ist besonders in den Bereichen wichtig,

in denen auf kleinen Grundstiicken relativ groBe Bauten entstehen kdnnen.

- 14 -
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Grinordnungsplan - Allgemeines: Das Gebiet liegt inmitten von Feldfluren
und grenzt an der Nordwestseite an ein groBes Waldgebiet an. Um eine
starke Z&sur zwischen Landschaft und Bebauung zu verhindern, sollte das
geplante Wohngebiet stark durchgrint werden,

. Es wurde daher die Aufstellung eines Grinordnungsplanes vorgenommen,

durch dessen Inhalt und Festsetzungen sowohl eine gute Eingrinung

und Anbindung des Baugebietes in die angrenzende Landschaft als auch
die Schaffung einer angenehmen Atmosphére innerhalb der Siedlung
selbst erzielt werden soll. '

StraBen: Das gesamte Baugebiet wird von zwei RingstraBen erschlossen,
Die ErschlieRungsstraBen erfahren eine starke Aufweitung des Stra3en—
raumes durch den ruhenden Individualverkehr. Hier wird versucht,
soweit Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellplétze es erlauben, durch
Baumpflanzungen wieder eine optische Einengung und Fassung des
StraRenraumes zu erzielen. Ferner soll eine Beschattung der Gehwege
und Stellplétze bewirkt und eine Kulisse vor die angrenzende Bebauung
gestellt werden, zugleich als Schutz vor Staub und Strafienl&rm.

FuBwege: Ein stark verzweigtes FuBwegenetz erschlieft die Bebauung.
Dieses Fufwegenetz bindet an das Ubergeordnete FuBwegenetz zum
Zentrum hin an, verbindet aber auch das Wohngebiet mit den in der
N&he beginnenden Wanderwagen, welche eine Erweiterung des FuBwege~—
netzes als Spazierwegenetz darstellen,

Die an den Wald angrenzenden Grundstlicke werden zusdtzlich durch einen
FuR- und Wanderweg an der Nordwestseite der Grundstiicke erschlossen.
Gegen diesen FuB- und Wanderweg werden die Grundsticke durch eine

starke Umpflanzung als Sichtschutz abgegrenzt.

Die Wohnwege bilden teilweise durch Versatz kleinere Platze. Hier sind
besonders Kommunikationspunkte zu sehen, die durch straff angeordnete
Baumgruppen akzentuiert werden und eine gezielte Raumbildung bewirken
sollen. Weiterfihrende Baumreihen oder Baurngruppen verbinden diese
einzelnen Punkte miteinander. :

Spielpldtze: Im Baugebiet sind zwel Sffentliche Spielplétze geplant.

Entlang des Waldrandes sollen weitere Spielméglichkeiten als Ergénzung
geschaffen werden. Es wird vorgeschlagen, die Sport— und Spielfidche der
Schule nachmittags flr den allgemeinen Spielbetrieb zu dffnen, um dadurch

. das Spielangebot erweitern zu kdnnen.

T
i

Private Grinflachen :
Reihenhausgérten: Eine einheitliche Uberplanung der Ketten—- und Reihen-—

hiauser ist erwlinscht. Sie wird im Grinordnungsplan fir die Vorgarten
gefordert. Besondere Beachtung sollen die Trennungen der einzelnen
Parzellen unte reinander finden. Winschenswert waren sichtgeschitzte
Sitzpldtze in unmittelbarer Nihe des Hauses. Als Sichtschutz sotliten
nach Mdglichkeit je Gruppe einheitliche Sichtschutzelemente gewahlt
werden (siehe Festsetzungen im Bebauungsplan und Grinordnungsplan).

- 15 -
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Soweit Parzellen in der gesamten l_dnge voneinander getrennt werden sollen,
sollte auch hier eine Einheitlichkeit angestrebt werden, ohne daR dadurch

die persdnliche Entfaltung des Einzelnen angetastet oder eingeengt werden
sollte.

Hofhausgarten: Die Freifldchen an den Hofhdusern sind entsprechend dem
Grinordnungsplan durch Mauern gegen Einsicht geschitzt. Eine einheitliche
Ausfihrung bel zusammenhingenden Baumgruppen ist unbedingt erforderlich.
Ca die Mauern, durch die Geldndeverhilinisse bedingt, zum Beispiel

zu den &ffentlichen Wegen eine Héhe bis maximal 2,00 m erreichen, sind
diese Mauern 50 cm von der Grenze abzurdicken, um eine auBenseitige
Begrinung zu ermdglichen.

Vorgirten: Das Bild einer Wohnstrae wird stark durch die Gestaltung

der Vorgidrten geprigt. Die Vorgérten sollen die zusammenhéngenden
Baumgruppen betonen, Durchlaufende Pflanz- oder Rasenfldchen zwischen
StraRe und Bebauung, Uberstelit von einzelnen B&umen und Strauchgruppen
sollen das Bild der WohnstraBe bestimmen. Soweit Hohenunterschiede in
den Vorgarten vorhanden sind, mdissen diese durch Bdschungen oder durch
einheitlich ausgefiUhrte niedrige Stitzelemente abgefangen werden.
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" Anlage 1
KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES,

Grundstiicksnebenkosten
Vermessung und Freilegung

Entwésserung der 8ffentlichen Fldchen und der Baugrund-
stlcke

Wasserversorgung
Fernnheizung

Ausbau StraBen urd Wege einschlieRlich FuBgénger—
bricke und Larmschutzwall '

 StraBen- und Wegebeleuchtung

Gemeinschaftsantenne
Ausbau der Grinanlagen
Sonstige Kosten

Erschliefung zusammen

w

Planung, Vorbereitung, Bauleitung etc.

Kosten zusammen

ca.  700.000 DM
ca. 480.000 DM
ca. 1.300.000 DM
‘ca. 650.000 DM
ca. 1.500.000 DM
ca. 4.300.000 DM
ca. 250.000 DM
ca. 250.000 DM
ca. 490.000 DM
ca. 40,000 DM

©.960.000 DM
ca. 870.000 DM

10.830.000 DM
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.7 Anlage 2

MOGLICHE BEPFLANZUNG (auRer der im Grinordnungsplan festgesetzteﬁ

Bepflanzung).
Bdume
Acer platanoides ~ Spitzahorn

Acer rufinerve
Betula verrucosa
Carpinus betulus

Larix decidua
Liriodendron tulipil;‘er‘a
Quercus robur

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Pinus nigra austriaca
Tilia cordata

Tilia euchlora

- Rostbart-Ahorn

- WeiZhirke

- Hainbuche

- eu'r‘opéiscﬁe L&rche

- Tulé)enbaum

- Stieleiche

- Eberesche

- Mehlbeere

- Osterreichische Sch\;.far\zkiefer\
- Winterlinde

- Krimlinde

Flr freiwachsende Hecken geeignete Gehdlze

Oor*ntzs alba

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster divaricatus
Deutzia scabra "Plena

Forsythia intermedia
" Spectabilis™

Ligustrum ovalifolium
Lonicera xylosteum
Philadelphus ccronarius
Rosa rubiginosa

Spirea vanhouttei

Symphoricarpos orbiculatus

- weiler Hartriegel
- Hartriegel

Waldhasel

I

- Stéinmispel

- Deutzie

- Forsythie

- immergriner Liguster\
- Heckenkirsche

- Falscher Jasmin

- schottische Zaunrcse
-~ Prachtspiere '

- Kaorallenbegre
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Anlage 2, Blatt 2

Als bodendeckende Gehdlze im Vorgartenbereich geeignete Gehdlze

|

Cotoneaster dam. "Skogsholm! |
Cotoneaster salic. "Parktegpich!
Cotoneaster dammeri radichns
Cotoneaster microph. melahotrichus
Hypericum calycinum
Hypericum moserianum
Lonicera pileata
Potentilla fruticosa i.S5.
Pachysandra terminalis
Teucrium chamaedrys '

|
Symphoricarpus chen. "Hancock™
. . ‘RI

|

Als Solitdrgehdlze im Vorgartenbereich geeignete Gehdlze

Euonymus alatus

Acer ginnala
Amelanchier canadensis
Berberis candidula
Berberis hockeri

‘Buddleia alternifolia
* Cornus florida

Cornus kousa

Cornus mas

Cotoneaster salicifolius floccosus
Cotoneaster bullatus l
Crataegus carrierei

Cytisus praecox !

Forsythia intermedia i.5.
Hamamelis mollis
Kolkwitzia amabilis
Laburnum watereri Vossii
Nothofagus antarcticus
Pyracantha i.S.

Syringa chinensis : -
Syringa swegiflexa . :
Viburnum burkwoodi "
Viburnum rhytidophytlum

Malus sargentii o !
Prunus laurocerasus “
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