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7. Car-ports konnen seitlich und riickwdrtig mit Einfriedigungen von maxi- _ & A8 4 e £ fﬁﬂb: DR = ‘_'LZQT'H" & ' ', _
RSN TS L AT ROk e F R EON G LN mal 1,50 Meter Hohe gestaltet werden. Maschendraht ist hierfiir nicht 1 e O e . 3 ] AT ™Y o il el - g i ’ I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 17 Abs. 4 BauNVO)
gem. § 9 Abs. 1 BBauG und § 1 HENatG zullissig. ﬂ' ARG R SR 1 Yy N = e TR R g - ok | £
; iy - . . st 3 BT e gy L 4y - Ay 04 Grundfléchenzahl (§§ 16 und 17 BauNVO)
1. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewer- StraBenseitig diirfen car-ports nicht eingefriedigt werden. e v ' AT 4* : - .
bes, o - i o D 4 3 1 L
8, micht stirende Gewerbebetrishe, Anlagen fUr Verwaltungen sowie Andere straBenseitige Einfriedigungen sind nicht zulédssig. Ausnahmen "Xa ' 08 Geschofifléchenzahl (§§ 16 und 17 BauNVO)

fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stdlle fiir die

Kleintierhaltung usw.) sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO0). Niurvon EDnsmL Suy SEETANIAY Werten, WeBn o8

a) zu einheitlichen Losungen fiir mindestens 8 Nachbarh&user kommt, g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNV0)

2. Wohng é - -
* Sude Mirfen mickEimehr als @ Wohnwngen haben (§ 4 Abs. 4 BauliVo) b) diese Einfriedigungen im Zusammenhang mit Nebengebduden und car-ports

stehen und nicht hdher als 8o cm, bezogen auf die vorgelagerte 6ffent-

3. Neben der Bebauung innerhalb der als iiberbaubar ausgewiesenen Flidchen Yiche Verkehraflliche. sind
. ‘

und der Moglichkeit, Stellpl&tze als car-ports auszubilden (s. Fest-
setzung 5.) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in den 8. Grenzmauern sind mit maximal 2,50 Meter Hthe - bezogen auf 0.K. der

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

den Straflen 'Am Steinberg' und ArminiusstraBe zugewandten Vorgartensei-
ten der Grundstlicke unzul#ssig.

In den Hausgartenbereichen sind solche Nebenanlagen insoweit zulissig
als sie aus der Eigenart der geplanten Bebauung resultieren (z.B. eben-
erdige Abstellréume fiir nicht unterkellerte Gebdude) und

a) eine Flidche von lo gm

b) eine Hohe von 2,5 Meter, bezogen auf 0.K. der vorgelagerten offentli-
chen Verkehrsfléche

nicht iiberschreiten.

Nebenanlagen, welche der Kleintierhaltung dienen, sind insgesamt ausge-
schlossen.

. Im gesamten Bereich des Bebauungsplans diirfen Garagen nur innerhalb der
dafiir ausgewiesenen Fldchen bzw. - in den mit + gekennzeichneten Bauge-
bieten - auch integriert in den Bereich, fiir den eine Bebauung mit 2
Vollgeschossen zuldssig ist, angeordnet werden (§ 12 Abs. 6 BauNV0).

. Da besondere stddtebauliche Griinde - Raumbildung entlang der Erschlies-
sungsstrafen und Charakter der geplanten Bebauung - dies rechtfertigen,
ist es zuldssig, Stellpldtze als sog. car-ports (also mit einem ge-
schlossenen Dach, nicht aber mit geschlossenen seitlichen und rlickwér-
tigen Begrenzungen) zu gestalten.

Das betrifft auch die Stellpldtze, die unmittelbar an die straBensei-
tige Grundstiicksgrenze stoBen. Ausgenommen davon sind die Stellplidtze,
welche auf der Gemeinschaftsflédche an der StraBe 'Am Steinberg' ange-
ordnet werden.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

. An den entsprechend gekennzeichneten Stellen sind Bdume zu pflanzen und
zu erhalten. Soweit angegeben, ist die Artenangabe verbindlich. Dariiber
hinaus sind einheimische Arten zu wdhlen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BBauG).

Die eingetragenen Ziffern bedeuten:

Corylus colurna (Baumhasel)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Malus hillieri (Zierapfel)

Platanus acerifolia (Platane)
Sorbus aria (Mehlbeere)

N0 W

. In jedem Vorgarten ist ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu er-

halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BBauG).

Vorzusehen sind hierfiir:

Acer ginnala (kleinkronige Ahorn)
Malus hillieri (Zierdpfel in Arten)
Sobus aucuparia (Ebereschen)

Sorbus aria (Mehlbeere)

. In jedem Garten ist je 150 gm ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten (§ 9 Abs. Nr. 25 a+b BBauG).

. Alle nicht liberbauten Flichen sind zu mindestens 60% einzugriinen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG).

vorgelagerten offentlichen Verkehrsfldche -~ zum Sichtschutz der unmit-
telbar an die Geb#dude anschlieBenden Freisitze mit einer L&nge von
maximal 5 Metern zullssig.

. Bei Nebenbauteilen, Einfriedigungen, Sichtschutzelementen und car-

ports ist
a) eine Abstimmung mit der Nachbarschaft herbeizufiihren

b) eine Begrenzung auf 2 Haupt-Materialien (z.B. Garagen Stein/Putz,
Einfriedigungen Holz) vorgeschrieben.

. Fiir die farbliche Gestaltung ist

a) ebenfalls die Abstimmung mit der Nachbarschaft herbeizufiihren

b) anzustreben, neben wenigen dem Charakter der Materialien entspre-
chenden Grundténen (z.B. Holz - Braunttne) lediglich noch 1 Zusatz-
farbe zu verwenden

c) fir Nebenbauteile, car-ports, Einfriedigungen usw. die Verwen-
dung zuriickhaltender, 'gedeckter' Farben vorgeschrieben.

ALLGEMETINE HINWEISE

. Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind im Plan sowohl iiberbaubare Fl&-

chen - begrenzt durch Baugrenzen - als auch Grund- und GeschoBflédchen-
zahlen angegeben. Das kleinste MaB ist jeweils verbindlich.

. Der Verwendung von Seolaranlagen stehen im gesamten Bereich des Bebau-

ungsplans keine Bedenken entgegen.

. Fiir Stellpldtze und Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt

Dietzenbach. Insbesondere zu beachten ist der Anhang zu § 3. Danach
gind je Wohnung im Einfamilienhaus 2, Je Wohnung im Mehrfamilienhaus
1,8 Stellplédtze anzulegen. :

. Soweit fiir Gehdlze im Bebauungsplan keine Pflanzvorschriften festge-

setzt sind, regelt die Verwendung des Pflanzmaterials und der Grenz-
abstdnde das Hessische Nachbarrecht vom 1.11,1962.

. Der Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, welche

der gemeinschaftlichen Nutzung durch Nachbargruppen dienen, stehen kei-
ne Bedenken entgegen. Vielmehr entspricht dies dem Charakter der geplan-

ten Bebauung.

VERFAHREN

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG beschlossen durch die Stadtverord-

iiberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 BauNV0)

offentliche Verkehrsflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Gemeinschaftsfléche flir offene Stellplétze + Kennzeichnung d.

Fldchen flir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

nicht tiberbaubare Grundstiicksfl&chen

Pflicht zur Anpflanzung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BBauG) - s. Festsetzungen Nr. 6

Pflicht zur Anpflanzung einer Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BBauG) - s. Vorschriften Nr. 4

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr., 11 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauhVo0)

rdumliche Grenze des Geltungsbereichs der ﬁnderung des Be-
bauungsplans

Haupt-Firstrichtung zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

vorhandene Grundstiicksgrenzen

s00® s. Festsetzungen Nr. 4 und bauordnungsrechtliche Vorschriften
Nr. 3

STADT DIETZENBACH
Bebauungsplan 35 o/ANordlich des Stiergrabens

zwingend einzuhaltenden Lage der Zufahrt (§9 Abs.1 Nr. 11 BBauG)

zwischen Wald und Offenbacher Strafle

Anderung_gem. §13 BBauG in Bereichen an der
Arminiusstrafie und der Strafle ‘Am Steinberg’

lo . Alle Sichtschutzzidune, car-ports und Gemeinschaftsgaragen sind einzu- netenversammlung der Stadt Dietzenbach

griinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BBauG). am: 22.6.1983

Folgende Ranker sind dafiir zu verwenden:

- Clematis in Arten (Waldrebe)
-~ Hedera helix (Efeu) Biirgermeister Siegel
- Lonicera in Arten (rankendes Geissblatt)

- Parthenocissus in Arten (Wilder Wein)
- Polygonum aubertii (Knoterich) Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und der Eigentiimer der betrof-
fenen Grundstiicke in der Zeit

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN ""’“’14.7-83 bis=24.a.83
gem. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 118 HBO sowie §§ 67, 9 HBO

Bligermeister Siegel
1. Flachdédcher sind nur fiir Gebdudeteile mit 1 VollgeschoB und Garagen
zuldssig.
Gebdudeteile mit 1 VollgeschoB, die inerhalb der iiberbaubaren Fliéche g?ii;éﬁg:ig SN Fatanag Garch Ols Stwitversndnctuavenenmalisiy dor' Stadt
liegen, konnen durch ein abgeschlepptes Dach mit dem Dach des Hauptge-
bdudes verbunden werden. - 25.11- 83

2. Im iibrigen miissen alle Décher eine Neigung von 22 bis 4o Grad haben.

Blirgermeister Siegel

5. Mit Ausnahme der mit o gekennzeichneten Baugebiete darf die Sockelhdhe
= 0.K. ErdgeschoBfuBboden nicht hcher als 6o cm bezogen auf 0.K. der
vorgelagerten o6ffentlichen Verkehrsflache betragen.

In den mit o gekennzeichnten Baugebieten ist eine Sockelhthe = 0.K. S 4_2_ 84
ErdgeschoBfuBboden von 1,20 Meter bezogen auf 0.K. der vorgelagerten
offentlichen Verkehrsfldche zulédssig.

Die Anderung hat Rechtskraft erhalten

Blirgermeister Siegel

4. Bei Hecken sind die Pflanzen 6o bis 8o cm von der Grundstiicksgrenze zu-
riickzusetzen, um ein volles Wachstum der Pflanzen zu gewdhrleisten und
damit die Pflanzen nicht in den StraBenraum wachsen.

Die Hohe der Hecken darf 2,0 Meter nicht iiberschreiten.

Zur sofortigen Abschirmung des Grundstlicks ist ein Maschendrahtzaun ge-
stattet. Er ist auf der Innenseite der Hecken zu setzen,und darf 1,20
Meter nicht iberschreiten. Kunststoffummantelte Z&aune miissen grau sein.
Betonpfosten sind unzuléssig.

5, Die Grundstiickszufahrten und -zugénge sind mit dem Material der vorge-
lagerten Gffentlichen Verkehrsflédchen abzustimmen. Verwendet werden
sollen ausschlieBlich die Materialien, die 1t. Gestaltungsplan fir
Freifl&dchen und Wege im Baugebiet vorgesehen sind.

Dr. - Ing. Klaus THOMAS
Planer und Architekt . SRL

Geschliffenes Material ist nicht zuldssig.

6. Die Zufahrten zu den Gemeinschaftsstellpldtzen bzw. —garagen sind 1t.

Gestaltungsplan herzustellen. Wiesenau 57
6000 Frankfurt 1 .
Telefon 0611 . 721807
GRONPLAAING.
1.7.1983 Biiro f. Freiraumplanung Prof. K Eberhard
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