_ _ : S— : _ 2.9, Die iibrigen Grundstiickszufahrten sind mit dem Material des Gehweghelages : N - '
B TN I PG ORI N 5 3 TS & R abzustimmen. Geschlif¥enes Material ist nicht zul#ssig. Py i me
1.1. GemaB § 1 M)si 5 BauNV0 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4, 5 und 2.10. Zwischen aneinandergrenzenden G%ndstijcksz_ufahrten zweier Grundsgiictz(efs;nd
6 BauMVO unzuldssig. Absperrungen nicht zuTessig (§ 23 Abs. 1 HBO). Aneinandergrenzende Zufahr- : B =
ten sind einheitlich zu gestalten. Lm Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0)
1.2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, insbesondere Gartenlauben und Ein- 2.11. Alle Hausgartenfldchen (= die verbleibenden Freifldchen) der mit * g ]
ric‘h‘tunﬁn fir ?1e1l(1eint1;rh'ltung. sind in den nicht iiberbaubaren Fldchen gekennzeichneten Wohngebiete sind zu den 6ffentlichen Flachen, zu den Vor- .
ausgeschlossen (§ 14 Abs. 1 BauNV0). garten sowie zu den angrenzenden Baugebieten (Abgrenzung unterschiedl. , .
Nutzung -e—see) hin einzufriedigen. Soweit die Art der Einfriedigung nicht | ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 17 Abs. 4 BauNv0)
1.3. In den mit * gekennzeichneten Wohngebieten sind Gan::gn nur innerhalb der durch die obigen Festsetzungen geregelt ist, sind diese Einfriedigungen dem '
-+ dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 0). Jjeweils realisierten Haustyp anzupassen. Ihre Hohe darf 1,80 Meter nicht : Zahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. Hochstgrenze (§ 17 Abs. 4 BauNVO0)
iiberschreiten [!:l "
1.4. 1In den mit 3 gekennzeichneten Wohngebieten diirfen Wohngebdude nicht mehr _
als 2 Wohnungen haben (§ 4 Abs. 4 BauNVOD). 2.12. Grenzmauern sind mit maximal 2 Meter Hohe und 5 Meter Lange zum Schutz der 1 a“ Grundfi¥ichenzahl (§§ 16 und 17 Baulvo)
direkt an die “Yohngebaude angrenzenden Freisitze zulassig.
1.5. An den so O gekennzeichneten Stellen sind Baume zu pflanzen und zu er- GeschoBflachenzahl (§§ 16 und 17 BauNvO0)
halten. Die Artenangabe ist verbindlich, soweit sie im Plan enthalten ist 2.13. Zwischen der Fahrbahn der Offenbacher StraBe und den parallel dazu im 3
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG). Sind die Standorte nicht ndher bezeichnet, so Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgewiesenen Parkplétzen ist als , of f P § 22 Abs. 2 BauNvO)
st ein Baum der im folgenden aufgefiihrten Arten zu wahlen. Blendschutz die Anlage einer industriefesten, sal_zunempfindlichen Pflan- 0 ene Bauweise ( i |
A) stark wachsende Allee- und Parkbiume zung in Form einer Hecke zu beriicksichtigen. e g T g
1 Acer platanoides - Spitzahorn I '
g_ ACMG""‘ES:‘W’M':;::W! i Wei x:: . SRIEMINE HINEIEE ' b besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaullV0), hier: 1. VollgeschoB geschlossene
. 4. Quercus pedunculata - Traubeneiche | Bauweise, 2. VollgeschoB offene Bauweise _ b
S us robur - Stieleiche R Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNv0)
6a Tilia pllg{phyllos - Sommer1inde ; 3.1. Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind im Plan sowoh] iiberbaubare Flachen v : - “
6b Tilia euchlora - Krimlinde (begrenzt durch Baulinien und Baugrenzen) als auch Grund- und GeschoBfla- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNv0)
B) andere Allee- und Parkbdume chenzahlen angegeben. Das kleinste MaB ist jeweils verbindlich. : :
7 ilus batulus - Hainbuche 3.2. Der Verwendung von Solaranlagen stehen im gesamten Bereich des Bebauungs- iiberbaubare Grundstiicksflache (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
8 Malus in Arten - Zierapfel plans keine Bedenken entgegen. e
9  Sorbus aria = Mehlbeere 3 hen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)
lo Sorbus aucuparia - Eberesche 3.3. Fir Garagen und Stellplédtze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Dietzen- diese sind vorgesehen fiir:

bach. Insbesondere zu beachten ist die Anlage zu § 3 - danach sind
- Je Wohnung in einem Einfamilienhaus 2 Stellplitze,
= je Wohnung in einem Mehrfamilienhaus oder in einem sonstigen Gebdude mit

Die angegebene Baumstellung kann geringfiigig wegen der Lage von Leitungs- kirchliche Einrichtung

trassen, Zufahrten usw. ert

Wo St:mm nicht angml(:;n’sind. ist auf je '20 cim nicht iiberbauter F1a- Wohnungen 1,8 Stellplitze, eBteotsshage
0. Baum zu pflanzen ( Abs.. .1 Nr. 25a uG). Bei der Artenwahl = 5 -
"%en nach Miglichkeit einheimische Arten beriicksichtigte werden. = je Wohnung in Gebduden mit ausschlieBlich Altenwohnungen 0,2 Stellplitze dffentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
* anzulegen, hier: Fahrbahnen
1.6. Soweit in dem mit gekennzeichneten WA-Gebiet an der Offenbacher :
StraBe Wohnungen realisiert werden, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und ety LD TR T R E -
#bs‘.( 5 BBauG in Vergig:urngETitiﬁkZI Abs. }l‘iHBO E;so?deg'e bauliche VERFAMREN . 6".,'“““9 Verkéhrsflichle (5 9 Abs. 1 Wr. 11 B80w0)
orkehrungen gegen &uBere Einwirkungen - hier: Larmimmission - zu er- _ e e . e _ ' - - . .
gn-ifpﬂ. Vorzusehen sind Schallschutzfenster und eine entsprechende g:: :tfr""“i h"gre?e;ﬁ:zmun durch die Stadtverordnetenversanmlung der Stadt Dietzen- hier: Mischverkehrsfldche fir Fahrzeuge und FuBginger
iBausbildung der Wohnungen, bei der neben Eingangsbereich, Kii- 9 offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) hier: FuBgange:be-
chon und Budera Nochstens ein Aufenthaltsreun zur Offenbacher Strale : reich einschliefl. der im Zusammenhang damit zu gestaltenden Griinfldachen
orientiert ist; die librigen Aufenthaltsrdume sowie die privaten Frei- vom: §5. 5. 1981 ' . . 19 g
sitze sind nach Westen auszurichten. . . g D K allar Gffentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG), hier:
. e e el B T i T R R'm .

1.7. Im Zuge der im Plan kenntlich gemachten Fernheizleitung ist ein Schutz- Biirgermeister Siegel '
streifen gon 2 Meter Breite von jeglicher storender Nutzung freizuhal- Gl " R 4 Grundstiickszufahrten - s, Festsetzungen 2.8. und 2.lo.
ten. Die Zuganglichkeit der Leitung muB jederzeit gewdhrleistet sein. Nach Abstimmung mit den Nachbargemeind nd Beteili der Triger 6ffentlicher : - _ " . -.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG). : Belange offmgnghg-t 1:nder Zei: T —— a9 t"‘"‘ﬂl Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG) ¥ 0 e | ¥ = X _ _-‘L ~®
._J. Al 2, i () e 5§ &
1.8. In dem mit@ gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist eine der heuti- vom: 12. 7. 1982 bis: 13. 8. 1982 . -' 3 At \ W . 7 -’" ? 'e‘
gen gastronomischen Nutzung entsprechende Mutzung im Sinne von § 4 Abs. 3 Y R VRN S & Vi 5 ‘ ; E: f‘
3 Nr. 2 (nicht storender Gewerbebetrieb) ausnahmsweise zulassig. | ....... 9oz, De. Kelter = = : Toht Tbartaubire Grundetickstiochn (5 9 Abs. 1 M. 2 B8ave) g AN N Q‘JP- q ‘ M’& ,
nic rbaubare Grundstiicksflac o Abs. ! u Efe AP A TG A N G ). : £/ i hateits (.4 &
Blirgermeister Siegel '.: s. Festsetzungen 2.5., 2.6., 2.7. i) o B NI 2R el N\ ST o ﬁ'j‘i"*!
- : o § 9 Abs. 4 BBauG< : : | Pflicht zur Anpflanzung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG) P T e e Y g 1 1‘! N LA ) YN
Beschlossen als Satzung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzen- r O e i . A0 PR e e A S - 2 N J"}"_- A\t ﬁ ,
N VERBINDUNG MIT § 118 HBO Sach in Threr Sttang I s. Festsetzungen 1.5. ST A e 2 :3 - TZE. H_‘_l_u__?i_‘f-'f‘;‘;h =0 a‘ A
18. 3. 1983 [m Pﬂici;t zur Anpflanzung einer dichten Schutzpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a ol e A g B e e,,fg“i .'Tﬂ'--.if "|‘1 ﬂ‘_%i
- vom: 18. 3. { BBauG ' : ) N r ot A1 20,5 a8

2.1. In den mit * rkennuichmtm Baugebieten sind Flachdacher nur fiir Ge- F ‘ P 4 P Y 3 Yl sy ' !.--l*«.m'@
biudeteile mit 1 Vollgeschoss und fir Garagen zuldssig. Im ibrigen sind | ...... gez.Dr.Keller Eakbe EEEAE : | L
TR TR et T IO P, S E W R ' Rirgermeister Segel o. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVe)

2.2. In den ibri Baugebieten sind geneigte Dacher mit einer Neigung von :

15 - 30 hﬂ geschrieben. A Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke dem Nach-
i weis des Liegenschaftskatasters entsprechen. R F] rdum) iche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BBauG)

2.3. In sémtlichen Wohngebieten darf 0.K. E[?schoﬁfwboden im Mittel nicht
hther als 0,6 Meter iiber den vorgelagerten entlichen Verkehrsfliachen gez. Pilz vorhandene Fernheizleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauf)

| 11”.“. .-.a.---K;;;-;--un; ----- 6;..0.‘.-'."..3 Si ‘ 1“. s. Festsetzungen 1'7
| steramt, am 05. 04. : ege -

2.4. Sollten Hecken gepflanzt werden, so sind die Pflanzen 0,8 Meter von der e ::‘]!“"9 der baulichen *"“?‘“ (§ 9 Absiai:lt "]" 2 BBauG) ' Han
Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen, um ein volles Wachstum der Hecke zu Genehmigungsvermerk des Regierungsprisidenten gr: Bept-oretrichiveg Bringens tui Siehgmee WSk
gewdhrleisten. Innerhalb der Hecke ist als zusdtzliche Abgrenzung ein Genehmigt mit Vfg.vom 9.Juni1983 Az.V/3-61 d 04 /01 vorhandene Grundstiicksgrenzen |
Maschendrahtzaun erlaubt. Er ist mindestens 1 Meter von der Grundstiicks- Darmstadt. den 9 Juni 1983 ' ' : N
grenze entfernt zu setzen, darf maximal 1,20 Meter hoch sein und soll Der Regierungsprisident . 1 por ” - ,l
grau sein. Betonpfosten sind nicht zuldssig. Die Hecke muB in ihrem N AR S BRI ™ e I e o e R et vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen : 4 =

. Wachstum auf maximal 2 Meter Hihe begrenzt werden. | » m 7m m.

‘ Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gemdB § 12 BBauG bekanntgemacht '—... ... Vorhandene Flurgrenzen -1 g-mz

;2-5- 75% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen m‘m

‘J und zu unterhalten. am: 30. 6. 1983 r'\_l vorhandene Gebiude

12.6. Vorgartenflichen sind als zusammenhingend begriinte Flichen zu gestalten. Gleichzeitig wurde die Offenlegung des genehmigten m“sg]‘ns mit Begriindung

es em jeweils realisierten Haustyp anzupassen. Das heiBt: falls gemdB § 9 Abs. 6 der Hauptsatzung der Stadt Dietzembach vom 1.1.1982 bekanntge-
Uberbaubare Flachen nicht voll ausgenutzt werden, ist zwischen der iiber- “macht. Offengelegt in der Zeit
bauten Flache und der &ffentlichen ErschlieBungsfldche das gesamte das
gesamte Geldnde als Vorgartenflache auszubilden. vom: 18. 7. 1983 bis: 19. 8. 1983

2.7. Die Vor n diirfen nur als Rasenfldchen mit Einzelgehtlzen oder (statt Der Bebauungsplan hat Rechtskraft erlangt Griinplanung: Biiro fiir Freiraumplanung Prof. K. Eberhard + Partner - 7750 Konstanz
hsﬁiﬁ ﬁadendeckem (Kleingehdlze bis 30 cm hoch und Stauden) bepflanzt : ? und 6000 Frankfurt-1, Am Dornbusch 12
werden. Die Einfassung der Vorgidrten mit Blumenrabatten, Pflanzstreifen, am: 20. 8. 1983 ; i 2 B i T DA T AR g ' [ T - :

Hecken oder sonstigen Einfriedigungen ist unzuldssig. In jedem Vorgarten ot e Wiatns

. ist ein den Grundstiicksverhaltnissen entsprechender Baum zu pflanzen. SR o 2 A s

'2.8. Grundstiickszufahrten im Bereich der Mischverkehrsflichen sind nicht ein- Biirgermeister Siegel s ; ' »
zufriedigen und im selben Material herzustellen wie die angrenzende of- ; : S : - s , e | |
fentliche Verkehrsfldche. A x : R e 3 i ' :

> ] . 3




