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- 'Stadt Dietzenbach -
__'_Anderungs -Bebauungsplan Nr. 35 d "Am Keltenrlng

" BEGR U NDUNG - Anderung gem. §,-.13 BauGB - 1994

. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer Sit-
~zung am 16.7.1993 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 in einem wei-
teren Teilbereich im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu éndern.
Die Anderung betrifft die Fldche am Keltenrmg, die blsher fur eine Kinder-

tagesstitte vorgesehen war. : :

Sinn der Anderung ist die Ummdmung des Tellbere:chs in Fiachen far den .
"Wohnungsbau um den dringenden Wohnbedarf der BeVOikerung zu dec-

ken.

,lnsgesamt fehlen im Stadtgeb:et von Dietzenbach zwar Kmdertagesstatten,

L doch ist der Versorgungsgrad in Steinberg mit 71% als gut zu. bezeichnen.

Mit der Ernchtung_der Kita XI'"Am’ S.tiergraben wird ein Versorgungsgrad |
von 96% erreicht werden. Damit sind die vorhandenen Kitas zusammen mit
der bereits_geplanten Kita X! zur Versorgung des Gebiets ausreichend.

_ ' Der Kita- Standort am Keltenring wird daher nicht. me'hr'be'hﬁtigt “Statt des-
" .sen erscheint es notwendlg, an anderen SteHen |m Stadtgebnet zusatzhche '
Kita- Standorte auszuwetsen :

e -

Der Standort am Keltenring ist ]edoch'.hicht.riur'fijr,die urS'ﬁanglibh vorge- '

- sehene Nutzung {iberflissig geworden, sondern bietet sich aufgrund seiner
- attraktiven Lage als-Fldche fir den Wohnungsbau an. Die Flache ist bereits

erschiossen und kann somit leicht einer Bebauung zugefiihrt werden. Das
Ermdglichen von Wohnbebauung in diesem Bereich dient der Versorgung
der Bevolkerung mit dringend bendtigtem Wohnraum und bedeutet fur die

' -'betreffende Flache eine: stadtebaullch geordnete Entw:cklung

' Die,PIanung sieht eine kﬁm‘tige Bebauung mit freistehenden Hausern vor,
die sich an der MaRstéblichkeit der umgebenden Bebauung orientiert. Wie
im Umfeld ist als Nutzung WR - "reines Wohngebiet" festgesetzt. Das Maf
~ der baulichen Nutzung, ausgedriickt durch die zuléssige Zahl der Volige-
- schosse, Grundfldchenzahl und GeschoRflachenzahl bleibt bei geringerer
- GeschoRflachenzahl sogar unter der Ausnutzung im Innenbogen des Kel-
tenrings. Auch die Hohenentwncklung beschrankt sich auf die Bebauung
der Umgebung
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Im Gbrigen wird durch Festsetzungen und Vorschriften auf eine hinrei-
chende Begriinung der Fldche bzw. der dort ermdéglichten Bebauung hin-
gewirkt. Festsetzungen und Vorschriften sorgen weiterhin dafdr, daR eine
- ansprechende, der Umgebung angepaf3te Gestaltung erwartet werden
kann. Dies betrifft auch Details wie z.B. die Beschrankung der Breite von |
Grundstiickszufahrten oder die Dachgestaltung. |

Durch die mit der Planidnderung erméglichte Bebauung wird eine wertvolle,
erschlossene Flache einer sinnvollen- Nutzung zugefuhrt ‘

Biiro Dr. Thomas, Juli 1994
Anlagen:

- Loseb!attfassung der texthchen Festsetzungen ' . o - B
- Rechtsfihige Fassung der Plandnderung - B
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