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BEGRUNDUNG .

Zur nochmaligen Offenlegung des Bebaﬁungsplanentwurfes Nr.3b

- fiir das  "Industriegebiet Steinberg, nérdlich der

Phil.Reis~StraBe zwischen der Bahn und Robert Bosch-StraBe /
Karl Benz - StraBe ",

Der Bebauungsplan Nr.3b wurde mit nachfolgenden Ausnahmen und
Auflagen durch den Regierungspridsidenten als zusténdige
Genehmigungsbehdrde genehmigt, die Jjedoch zur Erlangung der
Rechtswirksamkeit von der Stadtverordnetenversammlung zu

beschlieBen waren.

Fiir das gesamte Gewerbegebiet ist eine Grundfléchenéahl im
MaBe des Hochstwertes des § 17 Abs.1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) (= 0,8) festzusetzen.

BEGRUNDUNG fiir die Auflage: |

Im Bebauungsplan wurde keine Grundflichenzahl festgesetzt.

Eine derartige Festsetzung ist Jjedoch nach § 16 Abs.2, 3 BauNVO
erforderlich, weil die librigen getroffenen Festsetzungen zur

. Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung im Rahmen des § 17

nicht ausreichen.

BEGRUNDUNG fiir die sachliche Einschrinkung
der Genehmigung:

Die rot umrandeten Festsetzungen in Textform unter der
Bezeichnung "Bepflanzungsvorschrift" sind nicht mit der fir
satzungsrechtliche Regelungen erforderlichen Bestimmtheit
erfolgt.

Die Stadtverordnetenversammlung war Jjedoch gegen die Aufnahme
der vom Regierungspriésidenten vorgeschlagenen Auflage und
Einschrénkung in den Bebauungsplan Nr.3b mit der MaBgabe,

dafl der Bebauungsplan Nr.3b in der genehmigten Form keine
Rechtswirksamkeit erlangen sollte.
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Dafiir wurde ein BeschluB zur Knderung des Bebauungsplanes Nr.3b
gefaBt, insbesondere betreffs der Aufnahme detaillierter Fest-
setzungen lber die Grinflichengestaltung des gesamten Gebietes.

'BEGRUNDUNG und Erliuterung zum Griinkonzept:

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr.3b erfolgte, um eine Durch-
grinung des Gebletes zu gewshrleisten. Die Aufgaben der Griin-
plénung sind, auch in besiedelten Bereichen Natur und Landschaft
zu schiitzen, zu pflegen und durch Neuanpflanzen von Biumen und
Striuchern zu entwickeln.

Flr den Geltungsbereich des vorgenannten Gebietes, das bereits
weitgehend bebaut ist, miiBte es darauf ankommen, die Gegeben-
heiten vorhandener Bepflanzungen und mégliche Bepflanzungen vor
Ort zu kartieren und in den nicht genehmlgten Bebauungsplan
einzuarbeiten.

Durch Reihenpflanzung in Jeweils einer Baumart innerhalb

eines Strafienzuges erhalten die StraBen eine Identitét.'Die
vorhandene Baumpflanzung wurde in der Anordnung der Reihen
beriicksichtigt. Ebenso wurde darauf geachtet, dafl die Strafien-
beleuchtung nicht durch die Baumkronen beeintridchtigt wird.

Welterhln erfiillen die Geh8lzpflanzungen Funktionen

- bei der Verbesserung des Lokalklimas
(Beschattung, verdunstende Oberfliche ) sowie

- im begrenzten Umfang auch beim Immiessionsschutz
(Ausfilterung und Bindung grober Stiube).

Die heckenartigen Abpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen
tragen auBerdem zur Gliederung des Raumes bei und bilden eine
optisch ansprechende Grenze zwischen StraSe und Industrie- ,
gelédnde. Flir die Eingriinung der Grundstiicke ist in der Legende
zum Bebauungsplan eine Liste der zu verwendenden CGehdlze aufge-
ftihrt. In dieser Geh8lzliste sind hauptsichlich einheimische
Gehtlze enthalten, die sich fiir heckenartige Pflanzung eignen.

Die im Plan ausgeWiesene tffentliche Verkehfsfléche umfalt
Fahrbahnen, Bushaltestellen, 8ffentliche Parkfl&dchen, FuBwege,
Randstreifen und die zur Gestaltung gehdrenden Grinanlagen.




Zwei kleine Bereiche (StraBe im Siiden des Gebietes), die v&llig
von Verkehrsfldchen umschlossen sind, werden als Verkehrsgriin
ausgewiesen, da eine anderweitige Nutzung nicht m&glich ist.

An allen Kreuzungen und Einmiindungen sind Sichtflichen einge-
tragen. Innerhalb dieser Flidchen dlirfen keine Stellplétze

geplant werden.

Weitere Ergé@nzungen, wie die endgliltige Abgrenzungslinie der
Freihaltefliche fiir die Bundesbahn und der "LadestraBe" im-.
Bereich der Verladerampe wurden in dem geidnderten Entwurf
beriicksichtigt. '

Kosten der ErschlieBung fiir die Stadt entstehen nicht,
da die ErschlieBungsmaBnahme bereits abgeschlossen ist.
Lediglich filir das Verkehrsgriin miissen Kosten in HChe
von DM 25.000,-- in Ansatz gebrachﬁ werden,

Die Bereitstellung dieser erforderlichen Mittel kann aus

dem Haushalt erwartet werden.

" Dietzenbach, im Dezember 1978

Stadtplanungs-und Hochbauamt




