C. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR LANDSCHAFTS-
PLANUNG (gem. § 9 Abs 1 Nr. 20, 23, 24 und 25 BauGB)

8. Hinweis RP Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.1 Grundwasser

H. VERFAHRENSABLAUF

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der 2. Straucher

AuBenbauteile von schutzbedirftigen R&umen ergibt sich aus den zugeordneten Folgende laubabwerfende Straucher sind z. B. zu pflanzen:
mafRgeblichen AuBenldarmpegeln nach DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung 6 DIN
4109-1/A1 vom Januar 2017 wie folgt:

DVGW W 1001 (M) Risikomanagement in Trinkwassereinzugsgebieten
Die MaRnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden
wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Gewasser sind darzustellen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammliung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am
23.09.2022 gemal § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei der geplanten Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser
ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlieBen.

1.1 Oberflichenbefestigung R'w,ges = La - KRaumart

Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit Schotterrasen oder mit Rasengitter herzustellen, die
einen Grinaufwuchs 2 80% ermdglichen. Ausnahme bilden hier Behindertenparkplatze,
die mit einem behindertengerecht begehbaren Material versehen werden miissen.

OFFENLAGEBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am

09.02.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage gemal® § 3 Abs. 2 BauGB
von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 , Handlungsempfehlungen beschlossen.

Dabei ist:
e KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
e KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Be-

Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3 5 i : = ; ; Lonicera xylosteum Heckenkirsche ) .
LKW Stellp.!atze sov.we sc?nsFlge Flachen, auf derlen.betnebsbedlngte Verschmutzungen stivategungssiafien, Wirtemishteims und dhnlidhes - _ Sohgh " zum Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten.
auftreten konnten, sind mit einem wasserundurchlssigen Belag zu versehen. KR o SR s P ! fUnlie spinosa chiene Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 26.02.2024 bis
, * L :umartrs- 3bl' h L;: I?;surolr"aume unl RHIRSSS, Rhamnus. carnarticus Kreuzdom Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst gemessenen Grund- einschlieBlich 29.03.2024 statt. Die Bekanntmachung erfolgte am 17.02.2024.
1.2 Vermeidung von Vogelschlag an Fassaden ¢ Lader malsgebliche Aulseniarmpege Rosa canina Hunds-Rose wasserstand, mindestens 1 Meter betragen.
Bei der Verwendung von spiegelnden Oberflachen und Glaselementen von mehr als 5 m? _ _ _ Rosa rubigonosa Wein-Rose
FléchengréRe, bei Eckverglasung auch weniger als 5 m?, sind geeignete Manahmen zur Mindestens emzuhalter: sind: ) _ . Salix aurita Ohr-Weide Die Klirung der Zuléssigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Vermeidung von Vogelschlag zu treffen, zum Beispiel eine kleinteilige Untergliederung * Rw,ges=35dB f?r BBtisn=Ume In Krankehansidiish Urd Sansions, o Salix caprea Sal-Weide entsprechenden Verfahren vorbehalten. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
der Flachen, Einarbeiten oder Aufbringen von Punkirastern, Streifen oder sonstigen e Rwges=30dBfir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Be- Salix purpurea Purpur-Weide BauGB fand in der Zeit vom 26.02.2024 bis einschlieRlich 29.03.2024 statt.

Mustern mit einer Bedeckung von mindestens 25% oder die Verwendung von
halbtransparentem oder geripptem Glas.

1.3 MaBnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zu versickern, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

2. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die bestehenden sowie die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen

und bei Ausfall zu ersetzen.

herbergungsstatten, Unterrichtsdume, Blrordume und &hnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaRe R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AufRenflache eines
Raumes SS zur Grundflaiche des Raumes SG nach DIN 4109-2:2016-07 Gleichung (32)
mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahren nach DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen" (Bezugsquelle: Beuth Verlag
GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum lopulus

. Extensive Dachbegriinung

Bei der Dachbegriinung ist darauf zu achten, dass keine invasiven Neophyten wie z.B.
Sedum spurium oder Sedum stoloniferum ausgebracht werden. Das Pflanzenmaterial sollte
gebietsheimisch und regiozertifiziert sein.

Folgende Pflanzmaterialien/Saatgut sind z. B. zu pflanzen:

Acinos arvensis Steinquendel
Alyssum alyssoides Kelch-Steinkraut

. Hinweis DB AG - DB Immobilien

Abstimmung bei BaumaBnahmen
Alle BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB InfraGO AG (liber DB
Immobilien) abgestimmt werden.

Sollten Bauantrédge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB InfraGO AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn
es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche
Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben
auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht geféahrdet wird.

2.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) wird, dass - insbesondere an den Larmquellen abgewandten Gebéaudeteilen - geringere Briza media Gewohnliches Zittergras , , . . . ]
Auf den Flachen P1 <]> ist auf mindestens 50 % der Flache je 1,5 m? ein Strauch (gem- AuRenlarmpegel La vorliegen. Carex flacca Blaugriine-Segge ainZureichem sihd prifbene. . nisnagen mit Behnbeztg:
al Artenverwendungsliste E. Nr. 2) zu pflanzen. Zusétzlich ist je angefangene 70 m? ein Dianthus deltoides Heide-Nelke

standortgerechter Laubbaum (gemaR Artenverwendungsliste E. Nr. 1.1) zu pflanzen.

Auf den Flachen P2® ist auf der gesamten Flache je 1,5 m? ein Strauch (gemafR
Artenverwendungsliste E. Nr. 2) zu pflanzen.

Gemall Artenverwendungsliste sind mindestens drei unterschiedliche Baum- und
Straucharten zu pflanzen.

Es sind Bdume und Stréucher zu pflanzen, die widerstandsféhig gegeniliber den zu-
nehmenden Extremwetterereignissen sind (insb. Hitze, Diirre und Starkregen).

Die zu pflanzenden Bdume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen.

Als Unterpflanzung ist eine extensive Wiese anzulegen.

Flachenhafte Stein-Kies-Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuléssig mit
Ausnahme von baukonstruktiv erforderlichen Einbauten wie Spritzschutzstreifen an
Gebauden bis zu einer Breite von 0,50 m.

2.2 Fassadenbegriinung
Die AuRenwandflachen von Gebauden sind mit einer Rank- oder Kletterpflanze je
laufendem Meter Wandfldche zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Vorgelagerte Konstruktionen z. B. Rankgitterbegriinungen sind
zulassig.

Von der Festsetzung kann zugunsten von technischen Fassadenfunktionen (z. B.
Schallddmmung, Brandschutz oder natiirliche Beliiftung und konstruktiven Offnungen wie
Ein- und Ausfahrten, Tlren und Fenster) abgewichen werden, soweit sichergestellt ist,
dass mindestens 25 % der gesamten Fassadenflachen dauerhaft begriint sind.

Anstelle der direkten Fassadenbegriinung durch Rank- oder Kletterpflanzen kann ein
schnittfester Baum, entsprechend der Artenverwendungsliste E. Nr. 1.2, entlang der
Fassade gepflanzt werden.

Als Umrechnungsschlissel gilt: Ein Baum entspricht je angefangene 25 m? zu
begriinende Fassadenflache.

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen.

2.3 Dachbegriinung
Flachdéacher und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit
Ausnahme von Dachfenstern, Dachterrassen und technischer Aufbauten (mit Ausnahme
von C. Nr. 3) volistandig gem&R der Artenverwendungsliste E. Nr. 3 extensiv zu
begriinen, zu pflegen bzw. zu warten, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Dies gilt auch flir Garagen, Carports und Nebenanlagen ab einer Flache von 25 m2.

Die Vegetationstragschicht muss eine Méachtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen.

Die dauerhafte Begriinung ist auch bei ergdnzenden Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sicherzustellen.

2.4 Mindestanforderungen an Bepflanzungen
Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baumen und Strauchern werden
folgende Mindestanforderungen festgesetzt:

In Rédumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist durch den Einbau von
Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Beliiftung zu sorgen. Ausnahmsweise kann davon
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurteilungspegel in
der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr weniger als 50 dB(A) betragt (Schalltechnische
Untersuchung 2020, Krebs+Kiefer).

Die DIN 4109 kann beim Fachbereich Bau und Kultur der Kreisstadt Dietzenbach

eingesehen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 91 Abs. 1 HBO und § 9 Abs. 4 BauGB)

. Dachgestaltung

Fir alle baulichen Anlagen sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von bis zu 15° zulassig.

. Fassadengestaltung

Fassadenanstriche sind auf hochstens 2 Farben zu beschrédnken und dem Ziel unter-
zuordnen, die Gliederung der Gebéude (Fenster, Gesimse) zu unterstreichen. Sie sind in
gedeckten Farben auszufiihren. Grof¥flachige Fassadenanstriche zu Werbezwecken sind
unzulassig.

. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Draht-, Maschendraht- oder Stabgitterzaune, bis zu
einer Hohe von maximal 2,00 m, sowie Bepflanzungen mit Laubgehélzen zuléssig.

Damit sich Kleintiere ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum
Boden einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

. Werbeanlagen am Ort der Leistung

Werbung in Form von Fassadenbeschriftung und Fassadenbemalung darf maximal bis zu
15 % der jeweiligen Fassadenflache in Anspruch nehmen. Mehr als 2 Schriftarten sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen auRerhalb der Geb&ude sind nur als zusammengefasste Anlagen zulassig.

Werbeanlagen auf Geb&udeteilen sind bis zu einer H6he von maximal 2,00 m (ber der
Dachkante zulassig.

Die Aufstellung von Fahnenmasten als Werbetrager ist pro Grundstiick auf maximal einen
pro 10,00 m laufender StralRenfrontldnge des entsprechenden Grundstiicks begrenzt. Bei
der Berechnung wird jeweils abgerundet. So kdnnen also beispielsweise an einem
Grundstiick, das mit insgesamt 66 m Lénge an die 6ffentliche Stralle angrenzt, insgesamt
sechs Fahnenmasten auf dem Betriebsgrundstiick aufgestellt werden. Sollte das
Grundstiick von zwei oder mehr Seiten an eine 6ffentliche StralBe angrenzen, gilt diese
Regelung fiir alle StralRenfronten.

Je Grundsttick ist die Errichtung eines Pylones als Werbetrager zuléssig.

Werbeanlagen sind nur zulédssig mit einer Hoéhe bis maximal 6,00 m bezogen auf den
unteren Bezugspunkt der Gebdudehdhe (Hohenbezugspunkt).

Anlagen mit blinkender flackernde und blitzartiger Lichtwerbung und bewegliche Licht-
werbung in Form von Filmen sind nicht zulassig.

Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea
Koeleria glauca

Zypressen-Wolfsmilch
Blau-Schwingel
Blaugriines Schillergras
Potentilla verna Friihlings-Fingerkraut
Ranuculus bulbosus Knolliger Hahnenful®
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeilRer Mauerpfeffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Thymus praecox Frihblihender Thymian

. Rank- und Kletterpflanzen

Es wird empfohlen, fir alle Kletterpflanzen Rankhilfen zu erstellen, um Schéaden an den
Hauswanden zu vermeiden.

Bei der Verwendung von Kletterpflanzen ist besonders auf die Ausrichtung der Wandseite
zu achten (Sonnen- bzw. Schattenwénde).

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sowie Selbstklimmer sind vorrangig zu pflanzen:

Schlinger/Ranker

Akebia quinata // trifoliata Akebie (10 m)

Aristolochia tomentosa Pfeifenwinde (12 - 15 m)

Clematis Hybriden mittelgroR® in Sorten  Waldrebe (6 m)

Clematis viticella in Sorten Waldrebe (5 m)

Clematis montana / vitalba Bergwaldrebe (10 - 12 m)

Humulus lupulus Hopfen (12 m)

Lonicera in Arten und Sorten Geilblatt (teilw. Immergrin, 4 - 12 m)
Parthenocissus vitacea Jungfernrebe (10 m)

Passiflora caerulea Passionsblume (7 - 12 m)
Polygonum (Fallopia) aubertii Knéterich (20 m)
Rosa in Arten und Sorten Kletter-Rosen (bis 15 m)

Selbstklimmer

Campsis in Sorten Klettertrompete (10 - 20 m)

Hedera helix Gemeiner Efeu (immergriin, 20 m)
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie (6 m)
Parthenocissus quinquefolia E. Wilder Mauerwein (immergriin, 25 m)
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii" Wilder Wein (immergriin, 20 m)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

. ArtenschutzmaBnahmen

Der Artenschutz ist gemaR BNatschG § 39 Abs. 1 ganzjéhrig zu beachten.

Nr. Art der MaBnahme
M 1 Rodungen von Gebiischen und Bdumen sind nur aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
von 01. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig.

M 2 Die Errichtung von Baustelleneinrichtungen und die Entfernung der Vegetationsdecke
sollte aulRerhalb der Brutzeit vom 01. Oktober bis 28. / 29. Februar erfolgen.

M 3 Vor Beginn von Bauvorbereitungen ist auf Brachflachen ein potentielles Zauneidechs-
envorkommen zu prifen. Dazu ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

M 4 Der Abriss von Gebéduden oder Gebaudeteilen sowie Umbauten und Aufstockungen

e Darstellung im Lageplan,
e Querschnitte mit Bahnbezug (Lage, Hohe, Gleisachse, Grenze),
o Gdf. statische Berechnung (vom Eisenbahn-Bundesamt gepriift).

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

10.Hinweis Deutsche Telekom Technik GmbH

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt lGber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufRerhalb des Plangebiets erforderlich.

11.Hinweis Eisenbahn-Bundesamt

Mdogliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von Signal-
bildern sind wéhrend der Errichtung und des Betriebs von Photovoltaikanlagen génzlich
auszuschlieRen.

Durch die Nachbarschaftsbebauung angrenzend zum Bahngelédnde darf das Bahngelénde
nicht beschédigt werden, bzw. darf der Bahnbetrieb nicht gefahrdet werden (Baumal}-
nahmen sowie die Herstellung von Einfriedungen und Anpflanzungen angrenzend zum
Bahngelénde).

12.Hinweis Kreises Offenbach - Inmissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sollte auf den Einsatz heller,
weitreichender kinstlicher Lichtquellen sowie von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht verzichtet werden.

Leuchten mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benach-
barten schutzbedirftigen Daueraufenthaltsrdumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe,
Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Fir groRere AuRenflachen, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen, sind Schein-
werfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Aus-
strahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kornpostplatze, Kiichendunstabzugs-
anlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung
entfernt schutzbedurftiger Daueraufenthaltsrdume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu
betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Beléstigungen im
Bereich schutzbedirftiger Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 und Daueraufenthalts-
flachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

13.Hinweis Kreises Offenbach - Wasser- und Bodenschutz

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Bei den Bauarbeiten ist die erforderliche Sorgfalt beim Umgang mit wassergefahrdenden

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am
13.12.2024 den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung (bereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Dietzenbach, den . 20 ‘. C/’( . 25

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

..................... in Kraft getreten.
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Bewegliche Lichtwerbung in Form von Filmen ist nicht zulassig.
e Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

e Straucher: 2 x verpflanzt, Gréf3e 60-100 cm. 5. Antennenanlagen
e Fassadenbegriinung: Grée 80-100 cm, Mindestwuchsendgrée 5 m. Antennen- und Sendeanlagen sind in die Gesamtgestaltung des Gebaudes zu integrieren.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

sind im Zeitraum vom 15. August bis 28. / 29. Februar durchzufiihren. Falls bei
solchen BaumaBnahmen ein Brutplatz einer Vogelart vorgefunden wird, die einen

Betriebsmitteln anzuwenden, damit schadliche Veranderungen des Bodens oder der
Gewaésser nicht zu besorgen sind. Auf die Pflichten gemal® § 5 Abs. 1 Wasser-
Nistplatz dauerhaft nutzt, oder falls Fledermausquartiere vorgefunden werden, sind in haushaltsgesetz und § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz wird verwiesen. Der Austritt
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Geb&ude Ersatzbrutplatze bzw. von wassergefahrdenden Stoffen ins Freie ist unverziiglich dem Kreisausschuss des
Ersatzquartiere anzubieten. Kreises Offenbach, Fachdienst Umwelt, Wasser- und Bodenschutzbehorde,
Werner-Hilpert-Stralte 1, 63128 Dietzenbach bzw. der Polizei zu melden.

1. Art der baulichen Nutzung

Private Pflanzbereiche (P1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

(siehe Festsetzung: B. Nr. 3.2 und C. Nr. 2.1)

1.1 Allgemein zuldssig sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbegebiet : e Gewerbebetriebe aller Art (ausgenommen der unter 1.2 genannten unzuldssigen

(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Es sind standortgerechte, laubabwerfende Baume und Strducher gemafR der Arten-
verwendungsliste zu verwenden. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
spétestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

E. ARTENVERWENDUNGSLISTE

Private Pflanzbereiche (P2) d Sffentliche. Beirt
(siehe Festsetzung: C. Nr. 2.1) Nutzun"gen) urJ Gaanlich Seligba, .

e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.

M 5 An jedem neu errichteten Geb&ude sind mindesten drei kiinstliche Nisthilfen fiir Ge-

Die in den Artenverwendungsliste aufgefiihrten Arten sind als exemplarisch zu betrachten. . . ) ) o _ _ ]
baudebriter wie den Haussperling mit jeweils drei Brutkammern im oberen Bereich

Gleichwertige Arten sind ebenfalls zulédssig. Vorrangig sind heimische, standortgerechte und Einbau von Bodenmaterial bzw. mineralischen Abfallen (RC-Material)

2.5 Fléchen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

: ' inien, B - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen : b der Geb&ude anzubringen. Sofern der Einbau von aufbereiteten mineralischen Ersatzbaustoffen vorgesehen ist, ist

2. Bauweise, Baulinien au?renzen ps ° 4 fi dio Erhalt B Strauch p 1.2 Nicht zuliissig bzw. kein Bestandteil des Bebauungsplanes sind gema® § 1 Abs. 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 b BauGB) klimaanpassungsfahige Arten bzw. deren Sorten zu verwenden (z.B. Gattungen Acer, ‘ _ ‘ " _ o 5 L Wi
(59 Abs. 1Nr. 2 BauGB 1V.m. 55 2211. BauNvo : - S ear ot o ooy SRS AR d 6 BauNVO: Die Flachen O1 @ dienen dem StraRenbegleitgriin Fraxinus, Quercus, Tilia, Carpinus). Bei den nicht standortheimischen, aber im Hinblick auf M6 An jedem neu errichteten Gebaude sind wartungsfreie Quartiere fir Flederméuse e e o e
ceccee sonstigen Bepflanzungen el gletigrun. den Klimawandel anpassungsfihigen Stadtbiumen sollte den Arten der Vorzug gegeben J g Darmstadt, abfall-entsorgungswegeda@rpda.hessen.de, Tel. 06151/ 12- 8114 mindestens

unmittelbar unterhalb des Daches in den Wanden anzubringen (z.B. Typ Fledermaus-
Fassadenreihe 2FR von Schwegler).

e gewerblich betriebene Garagenanlagen,
e Speditionen, Logistik, Transportunternehmen, Verteilerzentren, Lagerhauser und
Lagerplatze als selbsténdige betriebliche Anlagen,

vier Wochen vorab mitzuteilen, so dass hier gepriift werden kann, ob die geplante
Verwertung den wasser- und bodenschutzrechtlichen Anforderungen entspricht.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Die Brachflachen der Flachen 02 @ dienen der Férderung der natlrlichen Sukzession, werden, die aus dem mitteleuropaischen bis eurasischen Raum stammen.

6. Sonstige Planzeichen Renaturierung, naturnaher Gestaltung und des Artenschutzes. Ein Eingriff in diese 1. Laubbiume i

Bei geplanten Beleuchtungen ist ein Konzept zu erstellen, in dem die Anwesenheit von

e Tankstellen Flachen ist nur aus den folgenden Griinden zuléssig: " . Bodenschonende Bauarbeiten
) T ) Laubabwerfende Baume, aus z. B. folgenden Arten und Sorten, sind zu pflanzen: s ; : = lecinhti ; :
R | . _ * Eigenstéindige Werbeanlagen (auBer am Ort der Leistung), _ ) _ Fledammsusen und andaren nachiakiven Tieren berbeksichigh wind. Bel der Bei den Bauarbeiten sind Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen zu vermeiden. Dies gilt
3. Verkehrsflichen i 0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des e Einzelhandelsbetriebe aller Art fiir den Verkauf an Endverbrauchende, e Im Sinne des Artens.chutzes Zl.fl' Erhaltung' gefahrdeter Arten (z. B. Errichtung, 1.1 Laubb&ume (Wuchshéhe mindestens 20 m) Anbringung von Leucfhtkorpern ist darauf zu ?chten," dass diese nach unte.r.1 ab- sowohl fiir MaBnahmen auf unbefestigtem Boden (Befahrung, Baustellen- einrichtung etc.)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- Erhaltur:g und Pﬂegcla eines .Zauneldechsenh.abltats). . . . . Corylus columa Baumhasel strahlell:l, und es zu keiner Beleu?htung .von Geholzbestande.n od(?r Nachbarg.ebauder) als auch fir den Umgang mit Bodenaushub (ordnungsgeméRe Zwischenlagerung,
inhaber/innen und Betriebsleiter/innen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm * Aus Griinden de.r Sicherheit und.(?esundhelt" (z. B. um d"? Ausbreitung von invasiven Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche und Garte.n kommt. Als LeuchtkGrper sm.d LED-Leuchte.n mit gerlngem. Blaulichtanteil Trennung von Ober- und Unterboden etc.). Es wird auf die technischen Normen fir
StraBenverkehrsflidchen Abarenzung unterschiedlicher Nutzuna. z.B. vor gegentiber in Grundfiéiche und Baumasse untergeordnet sind, Arten 2u kontrollleran oder das: Rlslke ven Beinden zuvaningsm). Gingko biloba Fécherblétterbaum Uil Samit, FRlaEnge Sk sEnmyEiis LE6 Smve) geles Namlmeampsn ) Bodenarbeiten (DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639) verwiesen.
9 ; g g, Z.B. e Vergnilgungsstétten insbesondere in Form von Automatenspielhallen, Videospiel- - _ Lifiodendron tulipofera Tulpsnbaur verwenden. Beleuchtungen dirfen eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (K) o
0006 Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung ) ) ] . . 3. Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 bBauGB) haben bei einem Abstrahlwinkel von < 60 Grad staubgeschiitzter Lampenschirme 14.Besti it Beb I5 drin in
, ) ) hallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiiros, Nachtlokalen, . .. ) . : . . Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane 9 P . -Bestimmungen weiterer Bebauungsplane & R4,
innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) Nacht. und Tanzbars. Shisha-B Stript Lokalen. P sh d SexKi Die Dachflachen der Gebaude sind zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur o - ; Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3B/2 gelten ergénzend weiterhin fort. N %
Stralenbegrenzungslinie acht- U g STIBRAEAIE, SIHIGASR-LORHIAN, FRAp-STIEWE UNE SRk-nes, Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfléche). Platanus acerifolia fremonia Saulen Pigtane 2. Bodendenkmaler KREISSTADT %5

e Gewerbebetriebe sowie Betriebe und Einrichtungen, die auf Darbietungen oder Quercus cerris Zerr-Eiche

: . : Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchéologie
Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind.

oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverziglich anzuzeigen. (§ 21 HDSchG). In

- DIETZENBACH

Die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, oberirdische Garagen und Quercus frainetto Ungarische-Eiche G. RECHTSGRUNDLAGEN

Nebengebé i i i mi ' uercus petraea Trauben-Eiche : = T : - :
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) °be gebaude. sind hierbel mltzurcle.chnen _ . o guercus :)obur Stiel-Eiche f;i:fl?chza(";?\eﬁ:i;u?; n:'jh vgilgelr-'eD;;:tgj Zl;(;ge:;: v\v/:r"::r:). ens eine denkmalsehutz- e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
Hier: Offentliche Parkflache (Park & Ride Parkplatz) 21 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Werden auf elnem F)ach Sollar.warmekollektor.en |nst"aII|ert, so kann die hiervon bean- Sophora japonica ,Regent’ Schnurbaum 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
Es gilt folgende Hhenbeschrankung: spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Sorbus domestica s\feierlilrjgd 3. Bodenschutz und Altlasten ;023 (BGBI. 2023(: Nr. 39(4;3) gerj\r;g?rt wc;rdenFist. o Bkt ”
. . i w - ) . . . . . Tilia cordata inter-Linde Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schéadlichen e Baunutzungsverordnung (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e S eSS SIS S e S S L U T, 1Rt S S ) et oG S Tilia platyphyllos Sommer-Linde Bodenveranderungen oder Grundwasserschaden liegen fiir das Plangebiet nicht vor. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
Hier: Ful- und Radweg Sofern betriebstechnische Erforderisse nachgewiesen werden, kénnen Uber- Die Anlagen miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m zur néchstgelegenen Aulen- Tilia tomentosa Brabant od. Silber-Linde . . - o ' . 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.
schreitungen durch technische Aufbauten ausnahmsweise bis zu einer Héhe von maximal wand bzw. Attika einhalten. Szeleste Uimus carpinifolia Feldulme e aIIen_ Baumal&r:a.hme.n, die -glnam  Eflgrif n den. Boden erfc?rdern, L _ auf * Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
2,00 m zugelassen werden. organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gesndert

vewwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung 1.2 Laubbaume (Wuchshéhe 8 bis 20 m) die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend worden ist.
2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) von schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. |
2 Criindins Zur Bemessung der maximal zuléssigen Gebaudehéhe gilt als unterer Bezugspunkt die (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Acer campestre 'Huibers Elegant' Feldahorn und Umwelt Darmstadt, Dezernat |V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist S. 2598, 2716)
. Griinflichen : . . . . '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Héhe des Schachtdeckels des Schmutzwasserkanals von 139,33 m Hoéhe (Uber Im Plangebiet sind aufgrund der Larmimmissionen fiir Rdume, die nicht nur dem vorliber- Acer x freemanii ‘Autumn Blaze Rot-Ahorn ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. ¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) in der Fassung der Bekanntmachung
o Normal-Null. Dieser befindet sich in der Philipp-Reis-StraRe und liegt zur Mitte der gehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Lérmschutz zu Acer rubrum Rot-Ahorn o " . vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
.. " Alnus x spaethii Erle Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz . ; .
Grundstiicksgrenze am néchsten. treffen. p ) Lo . ) ) . Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geédndert worden ist.
Alnus cordata Italienische Erle (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, N . . N .
Offentliche Griinfliche 5 i 5 i 3 i erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die * Gesaiz fiber dle Umibeiverseglichksitspring (MEG) T dst Fassung dse
Das Maf des oberen Hohenbezugspunkt ist der hdchste Punkt der Oberkante der Attika. Larmschutz Betula pendula Sand-Birke e ¥ = 3 gung Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | 540), das zuletzt durch Artikel 10 des
. ) ) _ Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Carpinus betlflus Hainbu?he Allgemeinheit herbeizufiihren. Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéindert worden ist.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Geb&uden zum Schutz vor AuRenldrm die Castanea sativa Kastanie e Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt

4. Leitungs- und BaumschutzmaBnahmen

Offentliche Griinflichen (O1 und 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB, § 12 Abs. 6, § 14, § 23 Abs. 3 und 5 ; T 2 i i ; Catalpa bignonioides Trompetenbaum . %
@ (siehe Festsetzung: C N(r 2)5) BauNVO) , AUBeanIl:”tfelle e Ral"me e N oo Anforder'u nosn o oe Celtispocci?jentalis Amer‘i)kanischer Zirgelbaum Tigtwyrzelnds Baume mossen K. DIN 18920 und den technizghen Richillnlen By 125 dureh Artlkel 48 des Geselzes vom 23. Oklober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
:C.Nr. 2. I__ruf.:s1c-h|\ajI | :mmurf\g (\j/on Auninbamj"?nzgigh dsr ?,IN 4109-1- "s;\?i:scm:tf im Hochbau - Crmtoos owgata Botdorm einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser worden ist. _
Sffentl I 5 3.1 Baugrenzen 2:I17.B Ipdostan Iclar.i.runie\r; vlom Gu IbH 3 ";_ er md: nlst; i 3 QS04 varm-Januar Crafasgus MohogyTa WeiRdorn Abstand unterschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzelein- * Wa.sserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt"durch
@ ( ffehntlchhetGrtL;nﬂachCen N( 2)5) Die liberbaubare Grundstiicksfiche ist durch Baugrenzen festgesstzt. (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden. Ffs Sl Rssiood sl Eschs wirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert
siehe Festsetzung: C. Nr. 2. ) o ) . ) . L : A . O worden ist.
Bia Mismus ablaitoms nicht dbkubasn sk sinl 2 refilden Die Themenkarte zeigt die ma3geblichen AuRenlédrmpegel in dB(A) flr schutzbediirftige Fraxinus pennsylvanica ,Summit Nordamerikanische Rot-Esche PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs- e Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert

Raume bei freier Schallausbreitung (Schalltechnische Untersuchung 2020, Krebs+Kiefer, Gleditsia triacanthos intermis od Skyline  Dornenloser Lederhiilsenbaum

= . . Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freizuhalten. tréger abzustimmen. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr. 32).
5. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anhang 5.1.2). Juglans regia Walnuss e Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7
Repflanzungen (38 Abs. 1 Nr. 25, 25a und 25b BauGB) Eine Ausnahme zur Uberschreitung der Baugrenzen kann nur fiir untergeordnete Bauteile | MaBgebliche AuBenlsrmpegel Ligidambar styraciflua Amberbaum 5. Stellplatzsatzung Marz 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023
(gem. HBO) wie Vordécher, Treppenanlagen und Rampen bis zu einer Tiefe von maximal [ ) ; — gemsf& E);N 41(;)9-1P|2016-t())7t o Malus in Sorten Apfel Die Satzung uber Stellplétze, Garagen und Abstellplétze fir Fahrréder (Stellplatzsatzung) (GVBI. S. 90, 93) | b l N B
! \ ei Einstifung des Plangebiets als e ] ) ’ ) . . 9. 90, :
‘ Baume anpflanzen 2,00 m und einer Lénge von 1/3 der jeweiligen AuRenwand des Baukérpers zugelassen Ostrya c-arplnlfolla Hopfenbusche der Kreisstadt Dietzenbach ist zu beachten in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung e Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBL. S 211). Be a u u ngsp a n r. 3 / 3
werden. — i a“'°W("a;°me“t°sa i!aug::°°‘;‘:;‘ba“m gelienden Fassung. e Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S.
69dB(A) runus in Sorten irsche, Pflaume etc. . 417), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (GVBI. " o o _arc . . "
3.2 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen 7O Pyrus in Sorten Birne 6. Zisternensatzung S 4)60) Am Park & Ride - ostlich der S-Bahnstation Mitte
‘ Baume erhalten Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. 72dB(A) Sorbus aucuparia Eberesche Die Bestimmungen der Satzung Uber das Sammeln und Verwenden von Nieder- o Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéindert
;igggﬁ; Sorbus aria Mehlbeere schlagswasser (Zisternensatzung) der Kreisstadt Dietzenbach ist zu beachten in der zum durch Artlkel 4 des Gesstz 30.00 20.21'(GVBI S 60'2) ) ’
" , . . . urch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.09. . S. L
Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen sind auf maximal 50 % der Flache P1 : : ' ; Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung.
e e ? ? ’ A SIS, (DISTHTBCI  SIUWERS eshinalkronige Mehibssre g ReRE ° e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
. g u . q B FHRsss dB(A) Sorbus latifolia Henk Vink' Breitbléttrige Mehlbeere 1che Hinwel zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geéndert
5 ° mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Tiliarssariim R 7. Wasserrechtliche Hinweise . . - 1o g Planung erstellt von
. . g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Tilia h H Lind Das Plangebiet befindet sich in der Zone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets worden ist. Kreisstadt Dietzenbach
O O O § . . "
Legende TI 'a hanryana C:lnrys. I: eS . Hintermark, Patershausen, Martinsee und Dietzenbach des Zweckverband Wasser- e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Vom 26. August 1998 Zentrale Steuerung/
| Gebaude UTn(:E: gg::::fella Sé:Jr:::ISJIr:; urenbatim versorgung Stadt und Kreis Offenbach. Die entsprechende Verordnung vom 12:07.1985 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503). iil;atdgflanl.lsr;g g‘t -elntwicklung M1:500
| — Uimus Lopel. Clusis od. Columnella schmalkrariigs Ui (StAnz. 32/1985 S. 1548) ist zu beachten. Die fiir die jeweiligen Schutzzonen geltenden Eur:;:;lgtz 1a planung — :
| === strane Zelkova serr;\ta Green.Vase' Zelkove Verbote und Gebote sind zwingend einzuhalten. 63128 Dietzenbach arangoexempiar
© Fassadenpunkt ’ Stand: 02.01.2025

mmms www.dietzenbach.de




