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BRegriindung

L

zur nochmaligen Offenlegung zum Bebauungsplen Ir.ho
" Gewerbegebiet Cstlich der Justus-von-Liebig-Straie”

zwischen der B 459 und der Kreiscuerverbindung

wmfaflt 6,758 ha
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(planinetrierter Yert), davon gind 0,825 ha Strafen®liche
,0 % ) und 5,373 ha gewerbiiche Baufldche
dc

chen enthilt der Bebauu rgsplan nicnt.

Die Ausweicsung zusitzlicher Gewerbeflichen in diesem Zerelch wurce

nétig zur Ansiedlung mehrerer xleinerer Betriebe und als Sicherung

|"i)

einer Fliche fiir die Kraeftfahrzeug-Zulassungsstelle des nrelses
OfFenbach. Fir die Zulassungsstelle kam nur ein Standort infrage,
der vom heute wvorhandenen iberdrtlichen Stralennetz (B 459)

und vom spiteren iiberdrtlichen lietz (. K“elsquerverbwndunb) gleich

gut zu erreichen ist.

Trschlossen wird das Gebliet cdurch eine Stichstrafle von der

Justus~v.-Liebig~Straﬁe. Zum Bau dieser Strafe ist eine gering-
fiigige Inansvruchnanme Vo Fléchen des bereits vornandsnen Zauge-
bietes ndtig.

Entsprechend den Forderungen des Krelises Offenbach und des.

Gewerbeaufsichtsamtes Offenbach enthilt der Bebauunzsnlan im

Osten eine 2o - 2% m tiefe unbebaubare Zone. Mit einer Bepflanzungs-

vorschrift wird gesichert, daf diese Zone als Teil einer

gfepzeqcen WohnbaufliZchen geschaffen wird. Zine ent
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Abstandsflic swischen den gewerblichen Bauflichen und sviter
|
e

Abstandszone wird in die spiter sufzusiellenden
Tebawmgsoline fir das Estlich angrenzende Wohngebhlet aulzenconen.
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Re erschien in lioment weder ndtig noch sinnvoll, di
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swischen Wohn- uné Gewerbeseblet bereitis suszuwelser, ca in
absehbarer Zeit ein ¥Wohngebiet hier nicnt erschlossen vwird und

desheld abschirmende Mafinzhmen noch nicht notwﬂ sind.




Zur Kreisquerverbindung ist der erforderliche Abstand von
50 m in der Ausweisung der iliberbaubaren Fldchen berlicksichtigt.
7ur Bundesstrafe 459 ist nur der erforderliche Hindestabstand

vorn 2¢ m in der Ausweisung der ilberbaubaren Fléchen be-
riicksichtigt. Flir diesen Teil der Bundesstralfe ist mit einemn
weiteren Ausbeu oder anderen Flicheninanspruchnahmen nicht
mehr zu rechnen, well bel einem stirkeren Verkekrsaufitommen eine
Umgehung Dietzenbachs durch die Bundesstrale erforderiich
wird und von den Strafenbauverwaltungen vorgesehen ist.
Bei Einfiihrung eines Schnellbahnverkehrs auf der Bundesbahn-
strecke muid der schienengleiche Bahnlibergang der Bundesstrale
geschlossen und diefbisherige Trasse sowleso durch elne neue
Verkehrsfihrung ersetzt werden.
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Entsprechend der Lage zu kiinftigen Wohnbauflichen sind im
Bebauvungsplan nur zwel Geschosse und eine GeschofBflichenzahl
von 1,0 zugelassen. Diese Auswelsungen entsprechen den

Bediirfnissen kleinerer Betriebe.

Aufgrund des Ergebnisses des Anhdrungs -Verfahrens singd
nachfolgende Erginzungen in den Bebauungsplanentwurf auligenorn
worden:

a) die textliche Fesisetzung " nicht stdrendes Gewerbe " ,

b) die textliche Festsetzung liber die ausnahmsweise
Zulissigkeit bis zu zwel Wohnungen innerhalb des
Betriebsgebiudes gem.§ 1 Abs.4 bzw. der Baumutzungs-
verordnung

¢) die Erwelterung der Bepf flanzungsvorschriften fiir die
innerbetriebliche Durchgrinung um die Vorgsrtenbereiche
der nluht iiberbaubaren Gruadstucm5¢1achen sowie den
Bereich des Freihaltestreifens entlang der B 459 und

der Krelsquerverbpindung.
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d) die Ausweisung- elneq Grundstiickes flir die
Errichtung einer Ortsnetbstatlon und die Freihaltung
einer Kabeltrasse zum anschlieBenden kiinftigen
Wohnbaugebiet, die jgleichzeitig als PuBl- und Radweg

erschlossen werden 'soll,

e) die Freihaltung oder grundbuchmiéfiige Sicherung der
Grundstiicksflédche fiir die notwendige Verrohrung des
vorhandenen noch offenen Entwisserungsgrabens.

Fiir den Magistrat der Stadt
Dietzenbach

gez., Kocks

Blirgermeister

(V‘i

Dietzenbach, November 1974




