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Gewerbegebiet (§ 8 Baunvo.), "nicht stérendes Gewerbe" siehe

Festsetzungen
]I Zahl der Vollgeschosse als HBchstgrenze (§ 17 (a) Baunvo.)
Gescho@fléichenzahl (§ 17 Baunvo.) siehe Festsetzungen
0,8 Grundflachenzahl ( §17 Bau NVO)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksfliche

StraBenverkehrsflidche; diese umfaBt: Fahrbahnen, Parkstreifen,
FuBwege, Randstreifen und die zur Gestaltung der StraBe gehd-

renden Grinanlagen.

Offentliche Wegefidche und Leitungs-Trasse
Bepflanzungsvorschrift (siehe Festsetzungen)
@ Umspannstation der Stadtwerke Offenbach

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummern

= o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

F estsetzungen

Die Ausnutzbarkeit der Grundsticke wird durch lberbaubare Grundstlicksfléche,
Geschoffldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse festgelegt.
Hierbei ist die Festlegung maBgebend, die die geringere Ausnutzbarkeit er—
gibt.

Bepflanzungsvorschrift: Das Gewerbegebiet grenzt spiter an ein Wohngebiet.
Um Beeintridchtigungen des Wohnens durch die Gewerbebetriebe zu ver-
meiden ’ ist die in der Bepflanzungsvorschrift gekBnnzeichnete Zone
dicht mit Bdumen und Striduchern zu bepflanzen. Mindestens 40 % Nadel-
hdlzer und immergrine Pflanzen. Diese Zone darf nicht flr Stellplétze,
als Lagerplatz etc. verwendet werden.
Zur stédrkeren Durchgrinung des Gebietes ist auch Flir weitere Freifldchen-
anteile der Grundstlicke die Pflicht zur Bepflanzung festgesetzt. In diesen
Bereichen soll eine Bepflanzung mit B&umen und Blschen und eine gért-
nerische Gestaltung vorgenommen werden. In solchen Bereichen sind

ebenfalls keine Stellpldtze, Lagerplétze etc. zuldssig.

'-Nichf stdrendes Gewerbe: Gemdal Baunvo. § 8 (4) wird flr den ganzen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes festgesetzt: es sind nur Gewerbebetriebe zu-
ldssig, die flr das spédter angrenzende Wohngebiet keine wesentlichen Be-

. eintrdchtigungen oder Stdrungen verursachen. Das gilt sowohl fir die
Betriebsarten wie auch flr die BetriebsgriBe, falls durch diese win Uber-
durchschnittlich hohes Aufkommen an Schwerverkehr entsteht,

 Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber

' und Betriebsleiter: Gem&B¢§ 1 (4) und (5) in Verbindung mit § 8 (3) 1

wird gestgelegt, dal Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur innerhalb des Betriebs-

! gebdudes selbst zugelassen sind. Die Errichtung von gesonderten Wohn-

| | gebduden Fir diese Zwecke ist nicht erlaubt.

i Je Betrieb sind nicht mehr als zwei Wohnungen fir die oben genannten 2 .
' Zwecke zuldssig.

| Hinweise |

|
Der im Bebauungsplan ausgewiesene Pflanzstreifen stellt nur einen Teil der . \
Abstandszone zwischen Wohnen und Gewerbe dar., Er wird mit Auf-

' stellung eines Bebauungsplanes flur das angrenzende Wohngebiet [

|

‘um einen weiteren Pflanz- und Abstandsstreifer ergénzt. \I
|
|

Verfahren

Aufstellung beschtassen durch die Stadtverordnetenversammlung
Dietzenbach in ihrer Sitzung vom .2.1119.73 gez. K ocks

Ss s vt e nens

Blrgermeister

Nach Abstimmung mit den Nachbargemeinden und der Beteiligung der
Tréger &ffentlicher Belange offengelegt in der Zeit vom 33.19%... .

bis441975....... ..........QQZ.—KPFJ‘:‘).'.......
Burgermeister

Beschlossen als Satzung durch die Stadtverordnetenversammlung Diet-
zenbach in ihrer Sitzung vom 3Q 5.1975... gez. Kocks

Blrgermeister

Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidenten .......cveceeesss

Genehmigt mit den Auflagen der Vfg vom 2511.1975 Az.V/3-61d 04/01

Darmstadt,den 25.11.1975 Der Regierungsprdsident
1LA.gez. Wagner

Der genehmigte Bebauungsplan wurde geméB § 12 Bbaug. und § 5

Abs. 4 HGO i.V. mit § 12 der Hauptsatzung der Stadt Dietzenbach
vom 28. Juni 1973 in der Zeit vom 22.1975.... bis 10-3.9976 . ....
offentlich ausgelegt. Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
wurden ortsiblich am .$8.1..1978 ., . bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan ist somit am 11.3.1976. .. rechtsverbindlich geworden. .........

Burgermeister

Elescheinigung des Katasteramtes

E's wird bescheinigt, dag die' Grenzen und Bezeichnungen der Flupstiik-
ke dem Nachweis des Liegenschaftskatasters entsprechen.

Katasteramt Offenbach, am 19.8.1975 ..9¢z, Pietsch
Vermessungsdir.
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Bebauungsplan Nr. 40 "Gewerbegebiet 8stlich der Justus von L iebig-Strale

zwischen der BundesstraBe 459 und der KreisquerverbindungsstraBe" der

Stadt Dietzenbach, Kreis Offenbach.
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