Begrinduneg
Zum
Bebauungsplan - Entwurf Nr. 46
n8stlich der Bahn zwischen Velizy-Strafe (Ost-West-Str.)
und Verlingerung der RodgaustrafBe

Die Stadtverordnetenversammlung hatte am 20.6.,1975 den vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurf Nr.46 zur Aufstellung beschlossen, um geordnete
Kleingartenanlagen in Dietzenbach ausweisen zu kdnnen.

- Dag Planungsgebiet liegt im Nordosten der Altstadt der Stadt Dietzenbach
(H} und ogtlich der geplanten Stadterwelterung zwischen der Velizy-Str,
(Ost—West-StraBe% und verlingerter Rodgaustrale und umfaBt die Grund-
stiicke Flur 21, Flurstiick-Nr. teilweise aus 57/1, 115, 58 bis 65,
116 und Flur 25, Flurstiick-Nr. 31 bis 32.

Das Gebiet wird im Norden wvon dem HauptfuBweg begrenzt, der aus dem
Gebiet des Bebauungsplanes Nr.8 JD zum kliinftigen Sportpark Brunnen-
kette fihrt, im Silden von der geplanten verlingerten Rodgaustrafe,
im Westen von dem erweiterten Bundesbahngelinde und im Osten wvon
dem ErschiieBungsweg Flurstiick Nr.157 und 7o4/1.

Die Grofe des Planungsgebietes umfaBt eine Fléche von 4,82 ha, das
Geldnde f8#1lt leicht gegen Nord-Osten mit ca. 0,8% natlirlichem Gefille.
Es weist keine topographischen Besonderheiten auf.

Derzeltige Nutzungen sind Obsthaumwiesen und Wiesen.

A - Planungskonzept:

Es wird versucht, sich von der herk&mmlichen Gestaltw. von

( ) Kleingirten (Aneinanderreihen von rechteckigen Grundst ken,
o v8llig abgeschlossene, vereinseigene Anlagen), zu LOsec
Angestrebt wird eine wagenburgihnliche Anordnung von 7 1o

Grundstiicken um einen gemeinsamen griinen Anger (gemei: 1ne
oplel~, Tratsch- und Kommunikations. .. che ausgebildet ¢
Schotterrasendecke). Diese Gruppen :ind durch Stich.ege
(Schotterrasendecke) an den Hauptwez (Asphaltdecke) ange
schlossen, kdnnen aber durch ein V' gegeniiber der allger n
zugidnglichen Zone abgeschiossen ver len. Durch die An-
einanderreihung der einzelnen Gruppen ergibt sich eine
gelockerte Flhrung flr den Hauptweg mit platzartiger. Auf-
weltungen. -

Durch Spielplédtze, eine Festwiese etc. entiang -dem Hauptweg
ergibt sich eine vielseitig nutzbare O0ffentliche Freizeitzone.
Zum Schutz des nach Westen gefffneten angrenzenden Wohngebietes
ist der Bahn entliang ein L&rmschuizwall geplant.

Der Hauptweg mit den Freizeitanlagen und Stellpldtzen ist der
Offentlichkeit zuginglich., Die Gesamtanlage wird. jedoch mit
einem 1,50 m hohen Zaun und Toren versehen, so daB sie bei-

Bedarf nachts geschlossen werden kann.




{

J

B - Verkehr:

Die Zufahrt zur Kleingartenanlage erfolgt im Siiden von
der Ober-Rodener-Strafe lber den Steinkautenweg.

Der Zufahrt zugeordnet sind 64 Stellplidtze. Als Richt-
wert wird ein Stellplatz fiir 3 Kleingirten angenommen.
Es sind mehr Stellpldtze vorgesehén, um der allgemeinen
Motorisierung entgegenzukommen.

Der HauptfuBweg, der aus dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr.8 JD

zum Sportpark Brunnenkette fiihrt, bildet die Nordgrenze des
Gebietes. Der Hauptweg durch die Kleingartenanlage schlieBt
an ihn an und bildet die Verbindung zu den Stellplétzen
und dem Steinkautenweg (spiter verlingerte RodgaustraBe}.

¢ - Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung dieses Gebietes mit Trinkwasser bereitet
keine Schwierigkeiten. Der Anschlufl erfolgt von der Bahn-
hofstraBe iiber den Steinkautenweg zur Kleingartenanlage.

Die AnschluBmdglichkeit an den Abwasserkanal innerhalb
des Kleingartengelindes ist mdglich, da eine Abwasser-
leitung dieses Gebiet durchquert.

Elektroversorgung:

Die Elektroversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Offenbach, die Leitung wird als Erdkabel verlegt.

Millbeseitigung:

Dem Vereinshaus ist ein Millplatz angeschldssen. Die Mill-
beseitigung erfolgt mittels ortsiiblicher Co “-iner.

Leitungsrechte:

Fiir siamtliche bestehenden Leitungen im Gebie: »leiben
Leitungsrechte bestehen. Insbesondere wird fi die

% begstehenden Fernwasserleitungen eine Trass von ca.bm
Breite von Pder Bebauung freigehalten.

D - Kleingartenanlage:

Kleingdrten:

Es sind 13 Gruppen mit 81 Kleingdrten von Jje 200 bhis 300 gm
mit einer Gesamtfliche von ca. 21500 gm geplant,

In jeder Gruppe sind 4 - 8 Kleingirten zusammengefasst.

Die Gruppen sind von der allgemein zuginglichen Zone

durch einen 1,20 m hohen Maschendrahtzaun getrennt. Jede
Gruppe erhdlt eine Wasserzapfstelle und einen Kanalanschluf3.




Kleingartenlauben:

Die in sich abgeschlossenen und gegeniiber allgemeinen
Zonen eingeziunten Kleingartengruppen lassen eine welt-
gehend individuelle Gestaltung der Lauben zu, wobel
eine MaximalgréBe von 30 cbmr umbauten Raum und 3 Typen
vorgegeben werden. '

Vereinshaus:

Dasg Vereinshaug soll ausschlieflich dem Gemeinschafts-
leben der Kleingartenanlage dienen und Platz fiir
ca.loo Personen bieten.

Lirmgchutzwall s

Die Maximalhthe {iber dem angrenzenden Kleingartengebiet
wird 3,50 m sein, die durchschnittliche HChe iiber dem
Bahngelinde ca. 1,50 m. Die maximale Hangneigung wird

1 : 1,5 betragen. Zur Auflockerung wird der Wall stellen-
weise zwischen die Kleingirten vorgezogen. Verschiedene
Hangneigungen und einzelne Kuppen bilden eine weitere
Auflockerung des langen.Walles. Die Pflanzung erfolgt durch
standortgerechte Holzarten.

Dem Hauptweg entlang sind mehrere Spielpldtze geplant.

Sie werden flir die Freizeitgestaliung aller Altersstufen
ausgestaltet: Sandspielecke fiir Kleinkinder, Sand- und
Palisadenspielplatz flir Kleinkinder und Kinder, Abenteuer-
spielplatz flir Kinder und Jugendliche, Sitzpldtze mit
Wasser, Schachspiel und Pergolen, ein Forum als Treffplatz.

Die Festwiese beim Vereinshaus ist in erster Linie flr
Veranstaltungen des Kleingirtnervereins geplant. Sie soll
aber auch der Allgemeinheit als Liegewiese dienen.

Die zweli Autowaschplitze bel den Stellplitzen sind der
Allgemeinheit zuginglich. Sie werden vom Kleing8rtner-

F Spiel- und Freizeitanlagen:
vereln bhetrieben.
8] Pflanzung:

Durch Pflanzgebot wird ein Bestand an Grossbdumen fiir das
Gebiet festgelegt. Durch Festlegung von Heckenpflanzung
entlang den Kleingirten und durch die L3rmschutzpflanzung
wird die BEingriinung vervollsténdigt.
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H - FlBchengliederung:

Fliche des Planungsgebietes 4,82 ha
Verkehrsflichen
Fulwege und Pl&tze 0,37 ha
Stellplitze 0,135 "
Grinflichen
parkartige Grinfléchen 0,16 "
Lirmschutzwall 0,97 "
Spielplitze 0,3 H
Kleingdrten u.Stichwege
u.Plitze 2,4 "
Wegbegileitungsgrin etc. o,k20 "
Gemeinbedarf
. WC~-Anlage o,008 "
{(_ Vereinshaus 0,057 "
4,82 ha

I - Der Stadt Dietzenbach vorsussichtliich entstehende

Kosten:
Die Erschliefungskosten betragen fiir das Planungsgeb.l:
voraussichtlich: 7
Wasserversorgung DM  86.,000,~--
Kanalisation " 10l.000,--
Stromversorgung " 38.000,~~
Strafien, Wege etce. " 372.000,=-
DM 650.000,--
{ .
(v“ Die Kosten werden durch Zuwendungen zurFdrderung des

Kleingartenwesens, durch ErschlieBungsbeitrdge und
durch Eigenmittel der Stadt gedeckt.

Fir den Magistrat der Stadt

Dietzenbach, Juli 1977

Dietzenbach
gez.Dr.Keller

Blirgermeister




