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PLANUNGSRECHTLICHE

8.

lo.

FESTSETZIUNGEN

Im Bereich des l.umglm sind die gem. § 4 Abs.2
.2 und 3 BaulV0 assenen Nutzungen nicht zugelassen
(§ 1 Abs.5 Baulvo).

Im gesamten Bereich des Bebauungsplans sind die gem. § 4 Abs.3

ausnahmswe i lassenen Nutzungen insgesamt ausgeschlossen
(51 Abs.§ Baulvo).

Mit Ausnaihme der beiden mit '+' MMWQm sind
in den Bereichen der Bebavung mit 1 VollgeschoB ich Wohnge-
bliude mit maximal 2 Wohnungen zullssig (§ 4 Abs. 4 BauNv0).

Es wird ef , sgriBe von 500 gm festgesetzt.
(89 Mos. Ta0re.s Bosue)

Nebenanl im Sinne des § 14 Abs. ) BauNVO einschlieBlich Per-
len sind lediglich inerhalb der Uberbaubaren Fllichen sowie inner-
1b der Flichen fiir Garagen und Carports zullissig.

Bei dem Baugebiet mit 2 Vol hossen ist die Fliche fiir Garagen
mit der Uberbaubaren Flliche identisch (§ 12 Abs. 6 BauNv0).

Stellplitze und ‘sind auBerhalb der hierfir ausgewiesenen
Fllichen unzullissig (§ 12 Abs. 6 BauNv0).

der Nachbarschaft des Plangebiets zum sind im
Kel bzw. SouterraingeschoB Aufenthaltsriume unzulldssig (§ 1 Abs.?
TI7F. 2 BauNvo).

‘l::‘mm von Biumen und Striuchern gem. § 9 Abs.] Ziff. 25a+b

9.1. Fiir Baumpflanzungen im 8ffentlichen und privaten Bereich
sind folgende Arten zu verwenden:

;. Acer phtcn::m (Sp:tuhornl )

. Acer pseudoplatanus (Bergahorn

3. Alnus incana (Grauerle)

4. Betula verrucosa (WeiBbirke)

5. Carpinus betulus (Mainbuche)

6. Corylus colurna (Baumhasel)

7. Quercus robur (Stieleiche)

8. Sorbus aria (Mehlbeere)

9. Salix caprea mas (echte Kitzchenweide)
lo. Sorbus auc. moravica (eBbare Eberesche)
11. Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
12. Tilia cordata (Winterlinde)

9.2. Soweit diese Ziffern im Plan angegeben sind, ist damit die Arten-

wahl verbindlich geregelt. Die angegebene Baumstell kann ge-
ringflgig veridndert werden. -

9.3. In den Vorglirten ist je 1 kleinkroniger Baum der angegebenen Ar-
tenliste zu pflanzen und 2u m!tn?"

9.4, In den ist je 150 gm nicht Uberbaubarer Fliche | Baum
aus der obigen Artenliste zu pflanzen und 2zu erhalten.

9.5. FUr die Pf1 der Hecken, fen und "

9.6. Pe (und #hnliche Konstruktionen der carports) sind mit
mﬂm.

In dem WA Gebiet im-Westen, fiir das eime mit imal 2wel

!oll:chnn Mc:ut ist, sind '- § 9 Abs.) Ii:: 24 und

§9 .5 BBauG in ‘I.h:'l‘ltll z.lmmmum

mll oot o m l:lli.lt onen von Offenthaler StraBe

a) Schallschutzfenster (Schallschutzklasse 4) fur Fenster Aufent-
haltsriumen, die nach Westen orientiert sind ' 4

.’ . ” _I e .

$0, daB Aufenthaltsriume z.T. nach Osten,
t-it_. orientiert sind. o
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Nachrichtliche Ubernahme

Fahrbahn
Busstop
FuBweg
Wartehduschen
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Anschluf:
Plangebiet 58
(Freizeitgarten)
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BAUORDN

DRUNGSRECHTLICHE VORSEHNRIFTENR
gem. § 118 HBO in Verbindung mit s

C
§ 9 Abs. 4 BBauG

1. Fir Garagen sind Flachdidcher vorgeschrieben.

Fir Wohngebdude ist die Dachneigung freigestellt. Bei geheigten Ddchern
ist eine Dachneigung von 28 - 38 Grad vorgeschrieben,

2. Die Traufhohe darf maximal 3,30 Meter - bezogen auf OK der vorge-
lagerten doffentlichen Verkehrsflache - betragen

3. Bei den als Vorgartenflichen ausgewiesenen Bereichen sind Einfriedigun-
gen nur zulassig, wenn ihre Hohe einschl. Sockel 60 cm - bezogen auf
0K der vorgelagertea Offent]l. Verkehrsfliche - nicht iiberschreitet und
wenn eine einheitliche Regelung unter den Nachbarn zustandekommt. ~—

4. Im Ubrigen sind die Gartenbereiche, wie im Plan gekennzeichnet, mit
Hecken zu den Vorgartenbereichen und den Gffentlichen Verkehrsfli-
chen hin einzufriedigen. Diese Einfriedigungen sind in ihrem Verlauf
dem jeweils realsierten Haustyp sowie den zugehtrigen Garagen und
Stellplatzflichen amzupassen.

5. Bei Mecken sind die Pflanzen mindestens 60 cm von der Grundstiicks-
grenze zurickzusetzen, um ein volles Wachstum zu gewdhrleisten. Inner-
halb der Hecke ist als zusdtzliche Abgrenzung in einer Entfernung von
80 cm von der Grundstiicksgrenze ein Maschendrahtzaun von max. 1,2 m
Hohe erlaubt. Die Hohe der Hecke ist auf max. 2,0 m zu begrenzen.

6. 60 -B8o % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Griinfli-
che anzulegen.

7. Die Garagenzufahrten und Stellplatzflichen sind mit dem Material des
Wohnweges abzustimmen.

8. Zwischen den Garagenzufahrten und Stellplatzflichen und der vorgela-
gerten offentlichen Verkehrsflache sowie zwischen aneinandergrenzenden
Zufahrten und Stellplatzflachen sind Absperrungen jeder Art nicht zu-
gelassen. Aneinandergrenzende Zufahrten sind einheitlich zu gestalten.

AL

LGEMEINE HINWEISE

Fiir das Na8 der baulichen Nutzung sind im Plan sowoh! iberbaubare
Flichen - begrenzt durch Baugrenzen - als auch Grund- und GeschoB-
flichenzahlen angegeben. Das kleinste MaB ist jeweils verbindlich.

Der Verwendung von Solaranlagen stehen im gesamten Bereich des
Bebauungsplans keine Bedenken entgegen. :

Bdschungen sollen nur dort, wo es unumgdnglich ist, durch Stiitz-
winde (Beton) abgefangen werden. Das Material muB dann einheitlich
sein. Durch StraBen- und Wegebau entstehende Bdschungen sind vom
Anlieger zu dulden.

Fiir Gehdlze sind die Verwendung des Pflanzmaterials und die Grenz-
abstinde durch das Hess. Nachbarrecht vom 1.11.1962 geregelt.

Der Begriinung von Flachdichern stehen im gesamten Bereich des Bebau-
ungsplans keine 3edenken entgegen.

Das anfallende Oberflidchenwasser der Dachflichen einschlieBlich
der Einschnitte und Dachaufbauten kann iiber ein getrenntes Lei-

tungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abgelei-
tet werden.

Die nachrichtlich iibernommene Fernwasserleitung DN 250 Ge ist jeder-
zeit zugdnglich zu halten. Ein Schutzstreifen von 3 Meter Breite bei-
derseits der Leitung ist von stbrender Bepflanzung freizuhalten.

Das Plangebiet liegt in der Zone 1] des beantragten Wasserschutz-

gebietes fiir Trinkwassergewinnungsanlagen. Die entsprechenden
Richtlinien sind zu beachten.

VERFAHREN

Aufstellung beschlossen durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Dietzenbach in ihrer Sitzung

vom: 22102179
qez. Dr. Keller...............

Burgermeister Siegel

h;;ch Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange offengelegt in der Zeit

vom: 0212185 bis. 15/01/86
DO B, .......onvrnis

Burgermeister

Siegel

Beschlossen als Satzung durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Dietzenbach in ihrer Sitzung

vom: 18/04/86
..gez Dr. Keller . . .. ...
Burgermeister Siegel

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters entsprechen.

----------------------------------

Katasteramt am

Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidenten

mit Vfg. vom 04109/86
AZ.. VI3 -61 d 04101

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gemaB § 12 BBauG bekannt-
gemacht

am:  18/09/86

Gleichzeitig wurde die Offenlegung des genehmigten Bebagungsplaas mit
Begrundung gemaB § 9 Abs.6 der Hauptsatzung der Stadt Dietzenbach vom
1.1.1982 bekanntgemacht.

Offengelegt in der Zeit

vom: 18/09/ 86 bis: 20110186
6;}-6;;ad;ngsplan hat Rechtskraft erlangt
am: 21/10/86

ORE . Kellor................

Burgermeister

Siegel
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WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0) P
i Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze <
(§ 17 Abs.4 Bauhv0) : _
04 Grundflschenzahl (§§ 16 und 17 BauNv0) . rf-
. E GeschoBf1achenzahl (§§ 16 und 17 BauNV0) xk
: o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvO) - Y
——.—_ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0) N

iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNv0)

offentliche Grunfliche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG)

Fldchen fur Garagen, Carports mmﬁimq e

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG) a2 “oy

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbauG)

hier: m‘ : . -

Flichen flir offene Stellplitze (§ 9 Abs. )| 2iff. 4 BBauG)
s. bauordnungsrechtl. Vorschriften 7. und 8.

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 ADs.! 'ﬁ ¥
BBauG) : R :

ey, 5

. Baumpflanzung M‘“_ ﬁll_t-l_lill : ..lﬂ.t e

~ PFIicht zur Anpflanzung einer Hecke (s. Festévhgungen 9.5,
Wt und Vorschriften 4. und 5.) M‘E

Pflicht zur lanzung eines Schutzstreifens (s. Fest-
setzungen 9. als Abgrenzung zur freien Landschaft
Sichtdreieck

(von sichtbehindernder Bepflanzung freizuhaltende Fliche)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 !bo;l Bauhvo)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebawungsplans
(§ 9 Abs.7 BBauG)

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen

vorh. Fernwasserleitung (nachrichtl. (bernahme)
s. Hinweise 7.

e - ,;_--?

STADT DIETZENBACH

Bebavungsplan Nr. 48/ Siidlich der Kreis-
querverbindung zwischen Offenthaler Strafle,
Berliner Strafle und Urberacher Weg

mit integriertem Landschaftsplan
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