Begridndung

gum Bebauungsplan Hr, 5 der Gemeinde Distzenbsch
fiir das Wohnbaupebiet sfidlich der Rimerstrate

Allpemeinesn:
Das Konzept fiir dle bauliche Entwisklung Diletzenbachs und damit
auch fir den Ortsteil Steinberg ist im Fliechennulzungsplan und

im Gesmmtaufbauplan festzelegt. Nach diesem Konzept soll der

Ortstell Steinberg entsprechend seiner Lage eine gewisse Eigen-
stindigkeit erhalten. Vorsussetzung ist eine tragfihige Einwoh-
nerzahl. Das Planungsgebiet wird eca. 1.800 Eilnwohner sufnehmen,
g0 Gad sich gusammen mrit der jetzigen Bevilkerung Stelnbergs ca.
5,000 Einwohner ergeben werden. Btwa 2/3 des ausgewiesenen Netto-
baslandes sind fir ein- und gweigeschessige EinfamilienhZuser
vorgesehen. Geschofbau in hihersr Dichte ist inm Horden des Bauge-
bictes ausgewiesen und schlieft sich an die dort beatshenden
dichters Bebauung su.

Erschliefung:

Die StraSe nach Offenbach (L 3001) ist eine UberSrtliche Strafe
gand spbaufrei. Um die Zahl der Anschlfisse umd Ereusungen miglichst
gering zu halten, warde die hinerstrafe mip einem Wendehammer ver-
mhen. Die neue Strafe zum Industiiegeblet 1st ca. 350 m gtidiieh
dieses Punktes an die Strafe nach Uffenbach angeschlossen. Sie
soll spiter als Haupterschliefungastrade in die weatlich der
strafie nach Offenbach (L 3001) gelegenen guklinftigen Baugebiete
fortgelihrt werden (Hauptzubringer fir Begchiiftigte im Industrie-
gebiet). Gleichzeitig werden diese newen eblete damit an das
Ladenzentrunm in Steinberg angeschlessen. Dexr vorgesehene Augban
der Bundesbahn zur Sehnellbahn macht elne niveaufrele FUbrung dber

die Bahn erforderlich,
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Die fir den Ortateil Steinberg erforderlichen Geschiifte und Ver-
sorgungsbetricbe sollen weitgehenst zusammengefafit werden, um
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gine fir Xunden und Handel gleich attrakiive Xonkurrenzsitustion
zu schaffen und zusamnen nit den Iffentliichen Einrichtungen einen
lebendigen Ortsmittelpunkt bilden. Das vorgesshene Ortszentrum
weist die erforderiich glinstigen Standorthedingungen auf. Fir das i
Ladenzentrun ergibt sich die FNotwendigkeit eines stufenwelisen
Busbaues, Die im vorliegenden Bebsuungsplan suggewlesene Fliche
ist berechnet als erste Ausbauatule mit rd. 30 £ der erforder-
lichen Flichen genil® dem Gesanmtaufbsuplan.

Einrichtungen fir den Gemelnbodarf: u
Die &ffentlishen Einrdchtungen fir den gosamten Crtstell aind ein

wesentiieher Bestandtell des sukiinfiigen Ortsmittelpunkies und in
dessen unmittelbarer Nihe susgewiesen. Fir die erste Baustufe wird
in Steinberg eine zweiklassige Grundschule erforderliech, die i»
der gswsiten Baustufs auf drel Zige ausgebaut werden muf. Es wurden |
dafilr 13.000 gu Fliche vorbehalten. Die umaittelbar anschllefiende
Sportanlage soll von der Schule mitbenutzt werden. Zur Erpichtung
eines Kindergartens {(Eindertagesstitie) wurde ein ca. 2.000 qm H
grofies Grundstilek in wrmittelbarer Kihe der Schule ausgewliesen.

Pdr beide Konfessionen wurden Grumdstlicke in direkter Zwerdnung

zur Ortsmitte zur Errichtung von Gemeindesentren ausgewiesen. Fir
dte Errichitung von Altenwohnungen (ca. 20 Stlek) wurde in der Hihe
des Zentrums ebenfalla ein enstprechend grofes Grundstiick auvage-
wiesen. h

Das Plangeblet umfedt 23,785 ha. Davon werden als Strafenverkehrs-

fiichen 19,8 ¥ benltigt. Fir Wohnwege, Fubgingerverbindunges, Grin-
flichen zur Abschirmung der Kliranlage, Freihaltungen fir die Bun-

desbghn usw. werden 7,2 2 bendtigt. An Plichen IUr den CGemeindebe-

darf (Sehule, Kirehe, Kindergarten, Altenwobnhels, Sportplats usw,)
werden 31,8 $ benStigt. Als Mettobawland verblelben nur noch

31,6 . Hierin sind noch enthalten Ladenzentrum und Cebiet fir

Tankstelle % 2.
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Die Gemelnde besitzt bersits in dem neuen Baugebilet erhebliche ei-
gene Grundstiicksfldehen. Sie erhilt fiber sinen Flichendeitraz in
Pnlegungsverfahren in Hihe von 30 § so viel Grundfliche, dad der
Flichenbedar!{ gesichert lst. Hach der Satzung der CGeneinde Dietzen-
bach sind 90 % der Erschliefungskosten von Bautriigern oder Sauherren
zu bezahlen. Dile restlichen 10 ZERschliefungskosten gehen zu Lasten
der CGemeinde. Die Erschliefung ist somit gesichert.
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Dietzenbach, den 1. Mirz 1967
Abt. 0/0. Es/Ra

pahom,
Biirgermeister




Begriindung: . '  . B | '_
Teilaufhebung des B-Planes Nr. 5 "Sudlich der RomerstraBe

Der B-Plan Nr. 5 "Siidlich der RémerstraBe" wird 1n'séihem ZuBersten
' siiddstlichen Tejlbereich aufgehoben. ' : - _ -

-

Der B-Plan Nr. 5, der seit dem 7. 9. 1968 rechtskraft1g 1st, ist in

* der-Vergangenheit bereits mehrfach gedndert worden. Die T. Anderung

- des B-Planes Nr. 5, der B-Plan Nr. 5 A "Gebiet siidlich der LimesstraBe.
zwischen Karo11ngerweg und Offenbacher’ StraBe (L 3001)%umfaBt den
‘stidwestlichen Teil des Planes. Diese erste Anderung wurde am 07. 10. 1969
rechtswirksam. Die zweite B-Plan-Anderung,der B-Plan Nr. 5 C "Gebiet ndrd-
lich der LimesstraBe zwischen RomerstraBe und Offenbacher StraBe (L 3001)Y,
- umfaBt die Flachen fir das Einkaufszentrum Steinberg und die vier Punkt-

- hochhiuser. Der Anderungs-B-Plan Nr, 5 C wurde am 1. 12. 197] rechtskréftig.

Die dritte Anderung des B-Planes, der B-Plan Nr. 5 D “Gebiet nordlich der

' KarolingerstraBe zwischen NibelungenstraBe und Karo11ngerweg wurde am:

- 28. 12.71971 rechtswirksam. Die vierte B-Plan-Anderung, der B -Plan Nr. 5e
"Gebiet zwischen LimesstraBe und RémerstraBe",wurde am 21. 2. 1976 rechts-

wirksam. Die nun beabsichtigte Teilaufhebung bez1eht sich auf den neben

' den Geme1nbedarfsf?achen e1nz1gen n1cht gednderten Bereich des B-Planes

Nr. 5.

Der GeltungsbereTCh d1eser Teflaufhebung des. B-Planes Nr. 5 umfaBt.die
. Flache zwischen Kldranlage und Karolingerweg, d. h. diejenigen Fldchen,
die bislang als Griinfldchen entlang des Bieberbaches bzw. der Klaran]age
als Spielfldche sowie als StraBenverkehrsfliche. zur Verldngerung der -
KarolingerstraBe festgesetzt waren. Die Teilaufhebung betrifft damit in
der Flur 12 die Flurstiicke 72[] 24 25, 26, 27 97/6 117/2, 96/3, 28

. und 93/3 Je te11we1se

D1e Stadtverordnetenversamm1ung der Stadt D1etzenbach hat in ihrer Swtzung '
am 26. 04. 1991 beschlossen, fir den sliddstlichen Teilbereich des B-Planes

"Nr. 5 einen Anderungs-B- PIan aufzustellen. Der Planbereich sollte zugleich
die bislang nicht lberplanten siidlich angrenzenden Fldchen zwischen dem -
B-Plan Nr. 5 und dem Plan Nr. 55 bzw. 55 Al sowie zwischen Bieberbach und
Regenriickhaltebecken umfassen. Als Ziel der Planung war die Erweiterung der
Kiaranlage um den benStigten Faulturm sowie dessen stddtebauliche Einbin-
dung in Zusammenhang mit der pTanungsrecht11chen Festsetzung der westlich
angrenzenden Abstandsflache als Griinanlage formuliert. Die Erweiterung. der
Kldranlage um den bendtigten Faulturm ist dringend erforderlich, um u. a.
die zeitweise entstehenden Geruchsbeldstigungen der -anwohnenden Bevdlkerung
zu reduzieren. Um die stddtebauliche Einbindung dieses Faulturms sicherzu-
stellen und gestalterisch befriedigend 18sen zu kénnen, schien es zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses notwendig, das Vorhaben in einen B-Plan-
Verfahren einzubinden. Die Fliche zwischen Kldranlage und der bestehenden
Wohnbebauung am Karolingerweg bzw. Am Bieberbach ist im Fldchennutzungsplan
des Umlandverbandes Frankfurt als “Parkanlage, sonstige &ffentliche und
private Grinfldche" dargestellt: Es war beabsichtigt, diese Griinfldche in
die B-Plan-Anderung mit einzubeziehen und im Zusammenhang mit der Ein-
bindung des Faulturms in das Siedlungs- und Landschaftsbild zu setzen.
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‘Im Laufe der weiteren Planungsiiberlegungen wurde jedoch deutlich, dag ~
es sich empfiehlt, die Erweiterung der Kldranlage ohne die Aufste]?ung
eines Anderungs -B-Planes zu betreiben. Fir die Erweiterung der Kldr-
anlage ist in jedem Fall ein wasserrechtliches Genehm1gungsverfahren
notwendig. Ih Hessen ist es nicht zwingend erforderlich, fir eine Kldr-
-~ anlage darilberhinaus einen B-Plan aufzustellen. Im Sinne einer. ba]d1gen -
Realisierung der dr1ngend notwendigen Kl&ranlagenerweiterung wird auf -
die Aufstellung eines Anderungs-B-Planes verzichtet. Wirde sowohl ein
- B-Plan-Anderungsverfahren‘als auch das wasserrechtliche Genehm1gungs-- ;; B
.verfahren betrieben, bestiinde einerseéits eine Klagemtglichkeit ‘gegen =~
den Genehmigungsbescheid des Regierungsprisidiums fiir die Kldranlage *
im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens, andererseits . ‘
© auch die. Moglichkeit einer Normenkontroilkiage gegen den B-Plan. D1es 1_,-'
"kinnte dazu flihren, daB das Verfahren sehr langwierig wiirde und die =
- Realisierung der Kldranlagenerweiterung u.U. auf unabsehbare Zeit ver-
zbgert wirde. Wenn sich nimlich.der wasserrechtliche Genehmigungsbe- - =
scheid im Rahmen der gerichtlichen Uberpriifung als rechtmiBig heraus-
stellen wiirde, widre immer noch das Normenkontrollverfahren anhingig,. da
 dies in der Regel langer dauert als andere Verfahren. Das Regierungs- -
pras1d1um Darmstadt hat aus diesen Griinden empfohlen (vgl. Protokoll =
in der Anlage) fir die Kldranlagenerweiterung keinen- Anderungs-B-Plan
‘aufzustellen, sondern lediglich die Teilaufhebung des B-Planes Nr. 5-
zu betreiben. Die angestrebte stddtebauliche Einbindung der Klgran-
lagenerweiterung durch die Gestaltung der westlich angrenzenden Abstands-
flache als Grinanlage wird Uber einen 1andschaftspf1eger1schen Begleit-
plan im Rahmen des wasserrecht11chen Genehm1gungsverfahrens erfo1gen

Unabhingig von der K1aran1agenerwe1terung ist die- Te11aufhebung des B- P]anes

. Nr. b fiir die o. g. Fldchen auch deshailb- s1nnvoT1 weil so. die planerische:
Situation in diesem Bereich bereinigt wird. Die in Rede stehenden Fidchen

des B-Planes Nr. 5 sollten der Ersch11e8ung und-Einbindung zweier reiner

Wohngebiete zwischen Karolingerweg und Klédranlage dienen. Diese Wohnbau-:

fldchen wurden jedoch mit dem Bescheid des: Regierungspridsidiums Darmstadt

vom 9.7.71968 von der Genehmigung ausgenommen. Begrindet wurde diese rdum-

liche Einschrankung der Genehmigung mit der unmittelbaren Nachbarschaft

des reinen Wohngebietes zur Klidranlage, wodurch unzumutbare Beeintrichti-

gungen fir das Wohngebiet entstehen kdnnten. Wohnungsbau war und ist so-

mit auf dieser Fldche nicht méglich. Die entspricht auch der o. g. Dar-

stellung im Fldchennutzungsplan. Die Verkehrsfldchen, die der B-Plan -

Nr. 5 in diesem Bereich festsetzt, sind damit iberfliissig, da sie keinen

ErschlieBungszwecken dienen. Die Griin- und Spielfldchen werden im Rahmen

‘der landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Kldranlagenerweiterung:

neu geordnet und zu einer zusammenhdngenden Grinaniage zwischen Bieber-

bach und Kldranlage entwickelt werden. Mit der Teilaufhebung dieses Be-

reiches des B-Planes Nr. 5 hat der urspriingliche B-Plan Nr. 5 nur noch

im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen Rechtskraft, da fir alle iibrigen

Fldchen des alten B-Planesn bereits Anderungs-B-Plane existieren. - Vo

Dietzenbach, Okt. 1991 = - - ° R R .
Stadtplanungsamt ' : o ‘ . ‘
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