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Kerngebiet (§7 BauNVO), hier: AusschiuB vom Nutzun-en
gom. $7(2)Ne. 0.7 BaukVO, sishe Festsstzung 1.}
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rngebiet (§7 BauNVO), hiert Ausschiub ven Nutsungen
gem, §7(2)Nr.%u.5 BauNVO, VWohnungen ab 3, Vollgeschoi
zullisnig, siehe Festsetzung 1.2

r.Ju.5 BauNV0, Wohnungen ab 2, Vellg. zul,, ab
einschl, 3, Vollg. zwvingend, siehe Festsetzung 1.7

Ke biet IIT BauNVO), hier: Ausschluf von Nutzungen gem,
!TI:II o

—

—

Mischgebiet (§6 BauNVD), hier: Im Erdgeschod Ausschiubd
von Nutzungen gem, ii{lf!r.!.h.iu.? BauNvVD, ab 2, Vollg.
Wohnungen zwingend, siehe Festsetzung 1.4

Mise it (96 BauNVD), hier: Ausschiud ven Nutzungen
gom, §6(2)Nr.2,9,54,5,6u.T BauKV0, siehe Festsetzung 1.%

“llth:lhlit (5€ BPaukV0), hier: AusschluB von Nutsunsen
gem, §6(2)Kr.2,7,5,6u.7 BauNVO, Wohnunzem ab 3, Vollge-
schoB zullissig, siehe Festsetzung 1.6

Flichen fiir den Gemeinbedarf §9( 1)Nr.5 HBaws,
siehe Festsetzung U, 1

Zahl der Vollgeschoase als Hochstgrenze J1T(4) Baukvo

3

o
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Zahl der Vollgeschosse als Mindest- baw. HBchatmrenze
§17(4) BauNvo

Zahl der Vollgeschosse zwingend §17(4) BauNvo

W
Grundflichenzahl (§§16,1Tund19 BauNvo),
sishe Festsetzungen 1.8, 1.9 und 1.1}

GeschoBf Lichenzahl (3516, 17und2e Baukvo),
sishe Festsetzungen 1.7, 1. 8,1.9 und 1.1%e

geschlossene Bauweise §22(3) BauNvo,
sighs Festastzung 2.2

Baulinie §23(2) BauNVO,
siehe Festasetzung 2.1

Baugrenze ‘2]{11 BauNVO,
siehe Festastzung 2.1 e -
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Grenze von Nutzungs-art u, Nutzungssmald
i

Grenze von unterschiedlichem Nuiiun:lntl;"-
hiert Anzahl der Vollgeschoase
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Platzfliichen und Stellplitze,siehe Festsetzung 3.7

Gffentliche Verkehrsflliche einachlieflich FubB-und Radwege,

Strafenbegrenzungslinie

Strafenbegrenzungslinie, hier: Wohn- und Einkaufsstrafen
siehe Festsetzung 5.1 .
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Faturrecht' fidr Busse und Anlie:-er

.--‘-ll Geh=, FTBLT= Lhd Ledtulgrivohil 20 Uhalsm w1 ALl =
gwmmew meinheit zu bhelantende Fllichen, s, Festaerz, 6,7
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wmere |giehe Festsetzung 6,1 und Verschrift &

Schaufenstergebot

. o8 siehe Vorschrift 1.9

o

Durchgang, Durchiahrt, lichte HBhe mind, 3,5m

p_“;‘r

E-'E"M“l'- ii:ht‘ Hihe mind, %Sm

Bffentliche Parkplitze besonderer Zweckbestimmung,
P.ipphier: P+R Parkplitze mit Angabe der Anzahl

sonstige ﬂfflﬂilithl-ilrkplilll mit Angabe der Anzahl,
BOy|siehe Festsetzung 3.3
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u= und Adsfahrten d.r_ilrf[lrlﬁln bzw, Parkhaus
> sishe Festsetzung 3.1 ;

Hinweis auf zum Grundstilck gehBrende Parkplatzflichen

[Haltestelie des 8ffentlichen Nahverkehrs,

o —

R . B sh S: S-Bahnhof, Hi Bushaltestelle

nicht iiberbanbare Grundstibcksi lidche, hisrg privaie, miehi
minralrisdisiy GriinFliche, giche Feostaet oun 7.0
“irh‘.l"H'ThHHhHIT‘{iruhﬂllih‘hlilihdln, hisrs priveite Grins
Tlhche im Innenhal, sishe Festscifuns T,2

= |vorhandene Bffentliche Grinfllkchen §9( 1)Nr.15 BEBauG

geplante Bffentliche Grinfllichen §9( 1JNr.15 BBauG
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msserfliche,
siehe Festsetzung 7.5

[Parkanlage

|§ffentlicher Kinderspielplatz
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lprivater Kleinkinderspielplatz

vorhandene Bliume mit Artangabe,
siehe Festsetzung 7.6

; t ! B bt

g iehe Festsetzungen 7.7 und 7.8

[

umpflanzung zwvingend, hier: Platane = Platanus x hybrida,

Baumpflanzung zwingend, hier: Krimiinde = Tilia euchlora,
siehe Festastzungen 7.7 und 7.8

Baumpflanzung zvingend, hi-rfdi-rglhurn = Acer pssudopla=
tanus, sishe Festastzungen T.T7 und 7.8

r r —m=
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siehe Festsetzungen T.T7 und 7.8

mexicana, siehe Featspetzungen 7.7 und 7.8

1 O THaumart nach Liste, B Lo - fealhiie St

giehe Featsetzung T.9

O Baumpflanzung 2zwingend, hier: Baumhasel = Cerylus colu
-]

S

Baumptrlonzuns zwincend, hier: Robinia pseudoacacia ieo -

';"h"hiirhnhrl;run.

a_‘-lj |siehe Featastzung T.)
- - J-dq.— I
Schutzpllanzung,
sishe Festsetzung T.b4

*“j- siehe Festaetzung 8.9

Hln-ﬁr-itilghnj'&-r Gebliude in m ﬂi-;'Flit:flluE;n.
siehe Festsetzung 8,2

-Lulﬁ;af--tlrgung in m iibar NN dar 6ffentlichen Platzfllichen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem ih! BBaul

1, Die Art und das MaD der baul ilehen Nutzung
cam, § 9 (1) Nr.1 BilauwG

1«17 In dem mit Hll gekennzeichnetean Kerngablet aind die Hul:ungﬂﬁ
gem, § 7 (2) Nr.7 BaulvVD (sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triobe) und § 7 (2) Nr.7 BaukVO (Wohmungen) ausgeschlossen,

Die Ausnahmen gem. § 7 (1) BaulNV0 aind unzuliissig.
1.2 In dem mit le

triebe) umd § 7 (2) Nr.% Haukvu

unzulbisslg,

1.7 In dem mit Hl] gekennzeaichneten Kerngebiet sind die Nutzungen
gemiD § 7 (2) Nr.3 BauNvO (sonstige nicht strende Gewsrbebe-
triebe) und § 7 (2) Nr.% BauNV0 (Tankstellen) ausgeschlossen,
Wohnungen sind ab einschl, 2. Vollgeschol zullssig § 7 (2)Nr.7

BauNVD . Ab einachl, 7. Vollgeaschol sind Wohnungsen svingesnd

vorgeschriehen, Die Ausn, gem, § 7 (3) BauNV0O sind unzullssig.

geakennzeichneten Mischgeblet sind im Erdgeschod
ausschliedlich Nutrzungen gem, § 6 (2) Nr.2 BaukVD (Geschéfts=
und Bilrogehb¥ude) ,§ & (2) Nr.7 PauNVO (Einzelhandelabetriche)
und § 6 (2) Kr.% Baukv0 (Anlasen Flir Verwaltun-en) zulissinm.
AB ~i1ms hl, 25 Voallgeacho@ sind ausschlisQlich Wehnun.*n Zu=
Wr.l BaubVO in Verb, mit § 1 [(7) Nr.1 Baukvo,

rehennzeichneten Misch ehiet sind ausschl, Kute
pulliesipy, Iie

t.h In dem mit MI'

Ilssiz & »n |
1.5 In den =it

zunren gem, § & (2) Kr,1 FeutvD (Wah: ~elliod
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1.6 In dem mit Hlj

§ 6 (2) Kr.1 BauNVO in Verb, mit § 1 (7) Nr.1 BauNvO,

1.7 Zur Ermittlung der GeschoBfllichenzahl wird nach § 21a (4) Bau-
NVO die Fliche der Garagen micht zur GeschoBflliche angerechnst,

)
I.ILGur-nrn werden ohne Anrechnung ihrer Grundflliche auf der zu-

lissigen Grundflliche zugelassen.§21a (3) BauNvo,

1.9 Flichenanteile von auBerhalb des Baugrundsticks festpelegten
Gemeinschaftaanlanren im Sinne des § 9 (1) Nr.22 FRauG werden

sur zul, Grundstiicksfl. hinzucerechnet § 21a (2) BauNvo,

1.10Gem, § 17 (10) BauNVO werden die Héchatwerte des § 17 (1) Dau-

B¥D im dem nordvestlichen BFaublock des Mischerebistes iliber=
schritten. .

1.11Gem, § 7T (1e) BauNV0 werden die Hichstwerte des § 17 (1) Bau-

NYO in dem Mischrebiet entlang der Bahn tiberschritten.

2, Die Bauweise und die liberbaubaren GrundstiickalliEchen
wem, § 9 (1) Nr.2 BBauG

2,1 Baulinien und Baugrenzen kénnen nach § 23 (2) u. (3) BauNvo

peringfigip Uberschritten werden,

2,2 DMe Bauweise ist im Plan als geschlossens Hauweise pekenn=
geichnet § 22 Haukvo,

3. Flichen fUr Stellplitze und Gararen
gem, § 9 (1) Nr. 4 in Verb, mit § 9 (1) Nr.25 BBauG

3.1 Die Anordnung der IZu- und Ausfahrten der Tiefgarar-en ist in
einem Bereich ven 5m beildseitig des eingezeichneten Symbols

Fullissig.

3.2 Die Tiefgaragendecken sind mit mindestens o,%m Erdilberdeckung

anzulegen und pgirtnerisch au gestalten,
3.3 Als Schutzpflanzung zwischen den Pkw=Stellplitzen sind bei

Senkrecht- und Schriigaufstellung in der Reihe 4 Stellpllitze
und ein Hochstamm mit Baumsecheibe und erhihtem Prlanzbeet vor-
zusshen, Diesse Festsetzung gilt nicht fir die Ps+R Parkplitze,;

deren Hepflanzung resondert dargestellt ist,

b, Fliichen fir den Gemeinbedarf
gem, § 9 (1) Nr,5 BBauG

4.1 Die Tléchen fir den Gemeinbedarf sind im Plan mit Festsetzung

der Nutzungsart singetragen,

5. Verkehrsfllichen, sowvie Verkehrsflidchen besonderer Bestimmung

gem, § 9 (1) Nr,.11 BEPauG

5«1 Die im Plan durch ihre Begrenzungslinie besonders dargestell-
ten Wohn- und Einkaufsstrafen dienen in erster Linie fir den
FubBglingerverkehr,sie sind jedoch befahrbar., Parkpliitze sind
nur nach ihrer Anzahl festpgelegt, die Festlegun- ihrer Lare

ist nach restalterischen Gesichtspunkten ®erzunehmen,

[ Die mit Geh=, Fahr= und Leitungzarecht gu belastenden Fllichen

pem, § 9 (1) Ar.21 Dhaui

.1 Die Arkaden sind mit sinem Gelirecht zugunsten der Allpgemein-

heit 2u belasten

0.2 Die im Plan besonders gekennzeichneten Fliichen sind mit einem
Geh=, Fahr- und Leitungarecht zuunsten der All ~emeimheit zu

belasten,
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pekonnes ichneten Earngoblet saind dis Nutzungen
wem, § 7 (2) Nr.V BauNVD (sonstige nicht stiirende Gewerbebe=
Tankatellen) ausgeachlossen,
Wohnungen siml ab sinsachlisAlich dem 7V, VollgeachoD zulbisslg
§ 7 (2) Nr.7 BauNVO, Die Ausnahmen gemdd § 7 (3) BauNVO sind

rFehennzeichneten Mischrebiet aind Kutzuncen rem,
§ 6 (2) Nr.4 BPaulkVO (sonstige Gewerbebetriebe) sullissig. Ab
einachlieBlich dem 3. VollrescheB sind such Vohnungen zullissig
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Die privaten Verkehrafliichen in den Blockinnenhifen sind mit
einem Geh= und Fahrrecht zupunsten der Anwolhner und Fetreiber
der Gewerbseinrichtungen zd belasten,

Die Anpflanzung von Blumen und Striiuchsrn
gem, § 9 (1) Nr.25 BBauG und 3 9b. (8) BBEauG

Die im Plan hesonders dargestellten privaten, nicht einge-
friedigten Grinflichen diirfen weder mit totem noch lebendem
Material eingefriedigt werden, Sle sind mit esinheimischen
Striuchern, Stauden ader Grisern zu beprinen,

Die im PIlan besonders gekennzeichneten privaten Grinflichen
in Innenhéifen sind je Boogqm Freiflliche mindestens mit einem
Baum 2zu bepflanzen, siehe Festsetzung T7.9.

Die als Verkehragriin gekennzeichneten Fllchen saind durch
einheimiache Strauchpflanszungen Fu h.grunnnﬁ

In den als Schutzpflanzung gekennzeichneten Flichen besteht
die Pflicht zur Anplflanzung einer mehrreihisen Schutzpflanzung
aus einheimischen Gehiilzen, die entspr, ihrer maximalen End-
wuchahfhe im Falle einea Umstilrzens nicht in das Lichtraum-
profil der Bahn reichen k@nnen, Eine dauerhafte Einfriedipguns
entlang der Bahingrenze ist zu errichten und zu unterhalten,

In dem als Schutzbereich fiir den Bieberbach gekennzeichneten
Bereich sind das vorhandene Bachbett und die vorhandene Vege-
tation so weit wie méglich zu erhalten, Es sollen nur stand-
ortgemiife Stauden,Striucher u, Biume gepflanzt werden,

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen BiAume aind zu er-
halten,

Die-durch Zeichnung Ffestgesetzten Biume innerhalb des Hffent-
lichen Strafenraums und der benachbarten Bereiche aind ent-
aprechend der angegehensan Art zu pflanzen und zu erhalten,

Die durch Zeichnung festgesetzten Biume in den Gffentlichen
Grin- und Platzfléichen und privaten Griinflichen sind ent=
aprechend der angegebenen Anzahl zu pflanzen und zu erhalten,
Die menauen Standorte sind nhch gestalterischen Gesichta-
pultten festzulagen,

Soweit micht besonders gekennzeichnet wird sempfohlen die fol-
genden Biume zu pllanzen: Spitzahorn-Acer platanoides, Berg-
ahorn-Acer pseudeoplatanus, Samdbirks=lietuls verrneosa ,Wald-
kiefer-Pimus silvestris, Platane-Platanus x hybrida, Trauben-
eiche-=Quercus petraea, Stieleiche-Quercus robur, Robiniem in~‘,
Sorten-Robinia pseudoacacia, Linden in Arten-Tilia spec,

Dis Hohenlapge der baulichen Anlagen
gem, § 9 (2) PBauG

Bei Wohnungen 1im Erdﬁn.éhuu darf die Oberkante Fulboden nicht
mohr als ¥,2m {iber Oberkante Stralenmitte und nicht weniger
als o,%m iibayr Oberkante Strafenmitte liegen.

Die Oberkante Tiefgaragendecke darf nicht hiher als o,8m iiber
Gelindecoberkante liegen,

Die Gebliude sind auf die ansegebene Hihenlase der Platzllichen
abzust imman [nicht aulf die vorhandens GulﬁndrhﬁhrL

Besonderes bauliche Vorkehrungsen gepgen Bublere Elnwirkungen
om. § 9 (1) Nr.2% u., § 9 (5) BlauG in Verb, mit § 29 (1) Hio

Die Hebawung entlan~ der Bahn (8atliche Geliiudeseiten der
Teilbaugebiete C,D,E,Il) ist durch hesondere bauliche Vor-
kehirungen vor Lirmimmissionen der Bahn und des Gewarbe g e=
bietes zu achiitzen: a) Die Fenster von Aufenthaltsriiumen sir
als Schallschutzfen-ter sSuszubilden, b) bei Wohnungen sined
die Grundrisse so nusazubilden, daf Treppenhiuser, Kichen wur’
in der Re=al lhi W o reops #dn Auloenthal fsran ST LR brep
der Bahn rugewandten Selte ru liagen karmwi,

BAUORONUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem § 118 HBO

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.
2.1

2.2
2.3
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Die Fassaden sind in hellem Farbton zu gestalten, Eine farbige
Gestaltung der Erker, Loggien,; Palkone,; Bauteiles flir Sonnen=
schuts,; Fensterrahmen und TlUren ist zullssig.

Die Fassaden sind,soweit nicht #ine kleinteilipge Parzellisrung
der BaublBcke vorgenommen wird, vertikal zu gliedern,

Die 4im Plan besonders gekennzeichneten Aufenvinde der Gehlude
sind als Schaufenster oder Eingang ausszubilden,

Die Sockelhihe benachbarter Hiuber gleicher Nutzung sind ein-
ander ansugleichen,

Plicher

Die Traufhéihe benachbarter Gebliude gleicher Geachofzahl ist
einander anzugleichen,

Die Dmchformen sind hausgruppenweise einheitlich zu gestalten,
\

Filr die Bebauung entlang der Bahn und Velizystrafe sind Flach=
dicher vorgeschrisben, im {dbrigen sind Flach= und Satteldlichesr
gullissig, Pul tdicher sind nur bei versetzten Geschossen zu-

lissig.

Die Dachmeigung genelgter DEcher soll micht geringer als 25'
sein,

Anlagen der AuBenwerbung
Die beabsichtigte Gestaltung der AuBenwerbung ist zusammen
mit dem Bauantrag einzureichen,

Die Anlagen der AuBsnwverbung dirfen nur bis unterhalb der Fen=
sterbrilstung des ersten mit Wohnnutzung ausgewviesenen Geschos=
ses angebracht werden,

Anlagen der Auflenwerbung sind nur an der Stitte der Leistung
gulissig.

Werbeanlagen mit Wechsel- und Blinklicht; bewegliche und liber=
dimensionale Werbeanlagen sind unzullssig.

Arkaden
Die Hihe der Arkaden und der Stiitzenabstand benachbarter Ge-=
bliiude 1t aufeinander abzustimmen,

Fir die Fassaden in den Arkaden sind Schaufenster vorgeschrie-
ben,

NACHRICHTLICHE FESTSETZUMNGEN
gem. §9(6) BBaul

Das

Plangebiet liegt in der Schutzzone I11 der Wasser-ewinnungs-

anlagen Wasserverk Dietzenbach des IZweckverbandes Wasserversor=-
gung Stadt und Kreis Offenbach,

ALLGEMEINE HINWEISE

Die

privaten Verkehralflkchen innerhalb der Baubldcke dienen nur

gur Andienung der gewerblichen Elnrichtungen, Parkplitze =2ind un=
zulisslig.

Yertmhio: n

Aufstellung beschlossen durch die Stadtverordnetenversasmlung
der S“tadit Diesetzenbach in ihrer Siteung ) .

vom: 27. §. 1980

Dr. Keller

.

Blirpormeister Siegel

Narh Abatimmung mit den Kachbargemeinden und Beteilipung der
Triger dffrentliclhier Belange of fengelegt in der Zeit

vom: 1. 1. 1982 bist 12, 2. 1982

, Dr. Kaller

Siepe]

i |

Birgermeister

Beschlossen als Satzung dureh die Stadiverordnetenversammlung
der Stadt Dietzenbach in Ihres Sitzung i

Mom: 4, §. 1982 | )

Blirpermeister 5 Sierel

Es wird bescheinipt, dapd die Grengen und Bezelchnunqen der
Flurstilcke dem Nachweis des Liepenschalftakatasters entsprechs=
Lol e

“'ntnnloramt, art DE. Juli 1982 Sierpal

Genehmiungsvermerk des Hepllerungspriisidenten

mit Vig. vom 4. Dkt. 1982 ‘s
Az VI3-81d DA/

Darmstadt den 4. Okt. 1982

Der Regierungsprasident

— Im Auftrag i
- " Gress. -

Die Genehmipgung des Bebauungsplanss wurde gemiD & 12 NBauG
bekanntgemacht .

am: 13,10, 1982 -

Gleichzeitig wurde die Offenlegung des genehmi -ten Bebauungs-
planes mit Begrindung gemit § 9 (6) der Hauptsatzung der Stadt
Distzonbach wom 1.1. i} bekanntgemacht, Offemrdlepgt in der Zeit

vom: 26. 10. 1982 bis: 26. 1. W82

ber Bebauungsplan hat Hechtskraft srlangt
am: 27 1. 1982

Birgermeister Eicrel
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STADT DIETZENBACH __

BEBAUUNGSPLAN 51  NORDLICH DER
VELIZY STRASSE ZWISCHEN DER
OFFENBACHER STRASSE (L 3001) UND
BAHN M. 1:1000

JUNI 1981 \ ’

Diplomingenieure J. u. E, Rump
6272 Pad Soden, Kastanienhain 38, Tel.o6174/5B7S

Landschaftaplanung: Edre fiir Freiraumplanung
Prof. DNipl.=Ing. K. Eberhard + Partnar

77% Konatanz, Glirnischstr.B, Tel.oe7531/63351
6ooo Frankfurt, Am Dornbusch 12, Tel.o611/5679957




