Geometrische Richtigkeit

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstilcke
mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters Ubereinstimmen.

Offenbach/Main, den ...

Der Landrat des Landkreises Offenbach—Katasteramt
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Planzeichenerklarung

4B PlanzVO vom 18.12.1990
BGBL.1991 | S.58)

1. Flachen fiir den Gemeinbédorf

(§ 9 Abs.1 Nr.5 und BauGB)
BPS Fidchen fiir den Gemeinbedarf

n Offentliche Verwaltung:
Kreishaus

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ / 0,5 Grundfléchenzahl als HéchstmaP

(§ 19 BauNVO)

GFZ / 1,6 Geschopflchenzahl als HchstmaP

(§ 20 BauNVO)

VG / V Zahl der Voligeschosse als HéchstmaP

(§ 20 BauNVO0)

OK / 17m  Oberkante baulicher Anlogen als Hochstmap, Bezugshhe +141,70m UNN

(§ 18 BauNv0)

g hi Bauwei
622 (3) Bau\O)

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Wl Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfiache

4. Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straenverkehrsfiichen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

(§ 9 (1) 11 BauGB)

n FuB~ und Radwegq

StraPenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

5. Grinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen fir

die Allgemeinheit
(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

o -
oooooo
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Sommerflieder Buddleia altenifolia)

* Roter Hartriegel Cornus sanguinea)
Deutzie Deutzia ‘Mont Rose’)
Ranunkelstrauch Kerria japonica)
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis)
GroPbliitiger Pfeifenstrauch Philadelphus inodorus var. ‘Grandifiorus’)
Fingerstrauch Potentilla ‘Abbotswood’)
Kleinstrauchrose Rosa ‘Bonica 82°)

= Hunds—Rose Rosa canina)

= Wein—Rose Rosa rubiginosa)
Zwerg—Purpur— Weide Salix purpurea ‘Nana’)
Schneespiere Spiraea arguta)

= Wolliger Schneeball Viburnum lantana)
Weigelie Weigela ‘Eva Rathke*)

Offentliche Grinflache: Grinanlage mit Brickenbauwerk

Waldrebe Clematis i.A.)

» Efeu Hedera helix)

» Hopfen Humulus lupulus)
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein Parthenocissus i.A.)
Kletterrose Rosa i.A.)

Wein 2Vitia vinifera)
Blauregen Wisteria sinensis)

* GeiBblatt Lonicera i.A.)

Knéterisch Polygonum aubertii)

Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach§ 9 Abs.1 BauGB

1. MaB der baulichen Nutzung, lberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16,23 BauNVO0)

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehohe durch punktuelle
Dachaufbauten, die technisch oder funktional erforderlich sind und die sich dem Baukdrper
unterordnen, in geringem Umfang zugelassen werden.

(§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachilberstinde ist max. bis zu einer Tiefe von
2 m zuléssig.

2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.! Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind als FuPgéngerbereich auszubilden.
Sie dienen vorrangig dem FuPi— und Radverkehr.

3. Planungen,Nutzungsregelungen,MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahrmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

Die Versiegelung von ErschlieBungs— und Stellplatzfidchen ist auf das notwendige
MindestmaB zu beschrdnken, z.B. sollte, sofem mdglich, statt Asphalt eine Befestigung
mit wasserdurchléssigem breitfugig verlegten Betonpfiaster o.d. Materialien vorgesehen
werden.

Die notwendigen Stiltzmauern entlang des Grundstiicks sind punktuell mit Rank— und/
oder Kletterpflanzen gem. Artenverwendungsliste zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten.

Je ange 4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem erhohten, nicht befahrbaren
Pflanzbeet (Mindestflache 10,0 qm) gem. Artenverwendungsliste zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Bdume sind zur Gestaltung und Gliederung
in die Stellplatzanlagen zu integrieren.

Anzupflanzenden Bdume sind vorrangig entsprechend der Artenverwendungsliste zu pfianzen,
auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenverwendungsliste

Folgende groBkronigen Laubb&ume (StU 20/25) sind zu pflanzen:
Spitz—Ahorn* Acer platanoides)

Berg— Ahorn* Acer pseudoplatanus)
RoBkastanie Aesculus hippocastanum)
Esche* Fraxinus excelsior)
Vogel—Kirsche* Prunus avium)

Stiel—Eiche* Quercus robur)

* = heimische Arten

Folgende mittel~ bzw. kleinkronigen Laubbdume (StU 20/25 bzw. 18/20) sind zu pflanzen:

Rotblilhende RoPkastanie Aesculus x carnea)
Feld— Ahom* Acer campestre)
Hainbuche* Carpinus betulus)
Baumhasel (Corylus colurna)
Eberesche* Sorbus aucuparia)
Schwed. Mehlbeere* Sorbus intermedia)
Schwarz-Birke Betula nigra)
Hange—Birke Betula pendula ‘Tristis’)
Baum-—Hasel Corylus colurna)

feldorn Crataegus carrierei)

ierapfel Malus Street Parade/Malus Striped Beauty)
Japanische Bliitenkirsche Prunus subhirtella ‘Fukubana’)
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana chantikleer)
Séulen—Eiche Quercus rob. ‘Fastigiata’)

* = heimische Arten

Stréucher zur Begriinung der Grundstiicksgrenzen und der nicht (iberbaubaren Grundstiicks—
flichen miissen mindestens 2 mal verpflanzt sein.
Folgende Strducher sind zu pflanzen:

Folgende Rank— und Kletterpflanzen sind zu pflanzen:

# =heimische Arten

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastun gehon von der VglizystraPe (B459) Emissionen auf
die%nugronzende Bebauung aus. Es isg aher zur Vermeidung von achﬁdh)chen Umwelt-

einwirkungen erforderlich, die notwendigen baulichen LdrmschutzmaBnahmen (Schallschutz-
fenster, SchalldémmmaP der Wande) am Gebdude vorzusehen. Der Nachweis ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

5. Teilungsgenehmigung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem&B § 19 Abs.1 BauGB festgelegt,
daP die Teilung eines Grundstiicks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

__ B Nan §4/¢

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Nach § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 87 HBO -

1. Gestaltungsvorschriften
(§ 87 Abs.1 HBO)

1.1 Fassaden
(§ 87 Abs.1 Nr.1 HBO)

Die Fassaden sind in hellem Farbton zu gestalten. Eine farbige Gestaltung von Erkern,
Loggien, Balkonen, Bauteilen fiir Sonnenschutz, Fensterrahmen und Tiren ist zuldssig.
Die Fassaden sind auch vertikal zu glieder.

1.2 Anlagen zur AuBenwerbung
(§ 87 Abs.1 Nr.1 HBO)

Anlagen der AuPenwerbung miissen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und
Gestdtung den Gebduden unterordnen und dirfen wesentliche Bautelle / Gliederungs—
dernente nicht verdecken oder iiberschneiden.

Nicht zuléssig ist die Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung (und/oder):
- dls regllose Anhdufung
als bewegte Werbeanlage

mit Licht greller Frabgebung
mit bewegtern Licht

Anlagen der AuPenwerbung sind nur an der Statte der Leistung zulissig und diirfen nur
im Erdgeschop unterhalb der Fensterbriistung des ersten Vollgeschosses angebracht
werden.

1.3 Einfriedungen
(§ 87 Abs.1 Nr.3 HBO)

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nicht zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht, Einfriedungen mit geféhriichem oberen AbschiuB o.d.
ist generell nicht zuldssig.

1.4 Abfallbehdlter
(§ 87 Abs.1 Nr.1+3 HBO)

Standplétze von Abfallbehditern sind in das Gebdude zu integrieren oder mit Sichtschutz—
anlagen mindestens in der Hohe der Abfallbehditer zu versehen. Diese sind wahiweise als
Hecken, begriinte Pergolen, begriinte Rankgerliste oder begriinte Mauerscheiben auszubilden.

1.5 Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 87 Abs.1 Nr.1+3 HBO)

Die nicht {berbaubare Grundstiicksfliche im Innenhof ist als Griinflache anzulegen und
gdrtnerisch zu gestalten. Zur Bepflanzung sind vorrangig heimische, standortgerechte
Gehdlze und Stréucher gem Artenverwendungsliste zu wdhlen. Im Rahmen der Innenhof-
gestaltung konnen notwendige Wegefidchen, Wasserbecken und weitere Gestaltungselemente
einbezogen werden, sofern mind. 60% des Innenhofes als begriinte Fldche angelegt wird.

Sonstige nicht (berbaubare Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme notwendiger Stellpldtze,
Zufahrten und Rangierflichen dauerhaft als Griinfldche anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplans liegt in der Wasserschutzzone Ill A der Wasser—
gewinnungsanlagen Hintermark, Paternhausen, Martinsee, Jiigesheim und Dietzenbach, die
vor allem das Grundwasser vor weitreichenden chemischen und radioaktiven Verunrei—
nigungen und sonstigen Beeintrdchtigungen schiitzen soll. Fiir die in dieser Zone nicht
zuléssigen Mubnmmogagilt der § 3 der Verordnung zum Schutz der o.g. Trinkwasser—
anlagen (St.Anz.32/1985, S.1548).

HINWEISE

1. GemdB der Satzung Uber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(Zisternensatzung) der Stadt Dietzenbach i.d. Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1997 sind im Baugebiet Regenwasseranlagen fiir das Sammeln von Dachflichen—
ablaufwasser zu errichten. Vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung kdnnen
zur erforderlichen Léschwasserversorgung auch Regenwasserzisternen Verwendung finden.

(vgl. Erstes Wassersicherstellungsgesetz vom 31.03.1970 sowie DVGW-Arbeitsblatt W 405,

Juli 1978 Bereitstellung von Lschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung)

2. Gemd&P der Satzung {iber die Fernheizung (Fernwdrmeversorgung) in der Stadt Dietzen—

bach (i.d. Fassung vom 25.02.1985 z.g. am 25,10.1991) ist an die ortliche Fernwdrme-
versorgung anzuschlieBen. '

3. Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver—
férbungen und andere Fundgegenstdnde sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Funde und Fundstelle sind in unvernderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise zu schiitzen. (§ 20 Abs. 3 HDSchG)

4. Es besteht grundsdtzlich die Méglichkeit, daP bei Ausschachtungsarbeiten bisher un—
bekannte Altablagerungen angeschnitten werden. Um eine Geféhrdung zu vermeiden und
die ordnungsgemdBe Beseitigung gem. § 4 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zu gewdhrleisten,
sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (z.B. verseuchtes Erdreich oder Abfallab—
lagerungen) unverziiglich den zusténdigen Behdrden anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN BEBAUUNGSPLAN:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1887 (BGBI | S. 2141)
Die Neufassung wurde auf Grund des Ari. 10 Abs. 1 des Bau— und

Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | 8. 2081) in der ab dem
01.011998 geltenden Fassung bekanntgemacht.

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

in der Bekannimachung der Neufassung vom 23.011980 (BGBI. |, 8. 132),
zuletzt gelindert durch Artlkel 3 des Investitionserleichterungs—

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1983 (BGBI. |. S. 466)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

zuletzt gedindert durch Art. 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetz—
buchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau— und

Raumordnungsgesetz 1988 - BauROG) (BGBI. | S.2110) vom 18.08.1997

= Hesslsche Bauordnung (HBO)

in der Fassung vom 20.,12.1893,
bekannigemacht am 28.12.1983 (GVBIL |, 8. 855),
- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

in der Fassung vom 19.12.1884 (GBV!I. |, 8. 7795)

Dietzenba

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer
Sitzung am 27.03.1998 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen .
, den 26.01.2001

Dietzenba

Burger me(Tr

BETEILIGUNG DER BURGER AN DER BAULEITPLANUNG

Zur fruhzeitigen Beteiligung der Burgerinnen und Burger fand am 08.12.1997
eine Burgeranhorung gem. 8 3 Abs.1 BauGB
, den 26.01.2001

~

Burgermei

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange fand gem. §4 Abs.1 BauGB

in der Zeit vom 25.01.2001
Dietzenbach,

bis 09 03.2001 statt.
en 19.07. 2001

Burgermeister

OFFENLAGEBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer
Sitzung am 29.09.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage
gem. 8 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Offenlage vom 07.02.20017 bis 09.03.2001.
Dietzenbach, den 26.01.2001

Burgerme;

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung
am 11.05.2001 den Bebauungsplan einschlieflich des im Bebauungsplan ent -
haltenen Entwurfs einer Gestaltungssatzung sowie des integrierten Landschafts-
planes gem. & 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Dietzenbach, d

19.07. 2001

s

Burger

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan ist als Satzung bekanntzumachen.
bach, jden 19,07. 2001

jeseltr

Burger

Der Bebauungsplan hat Rechtskraft erlangt am _24.07 2001
Dietzenbachfden 24.07.2001

ol

Burdgrmeister

Stadt Dietzenbach
Bebauungsplan Nr. 51/4

"Stadtmitte am Rathaus—Rakovnikpassage"
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