Begriindung

zu Bebauungsplan Nr. 55 A 1

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dietzenbach beschloB
am 08. 07. 1988 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Sud-
1ich der Sportanlage Steinberg zwischen Bahn und Bieberbach" im
einfachen Verfahren gemdB § 13 BauGB.

Der Anderungsbereich umfaBt die Flidche nérdlich des TheodorFHeuss—
Ringes zwischen offentlicher Grinfldche am Bieberbach und der Misch-

gebietsfldche westlich der Bahn.

Zweck der Anderung in diesem Bereich ist es, Anlagen fiir kirchliche
Einrichtungen zuzulassen. Die ca; 1.000 m® groBe Gemeinbedarfsfldche
188t einen breiten stadtgesta]terischen und architektonischen Spiel-
raum offen zur Errichtung einer Versammlungsstdtte der Zeugen Jehovas.

Um den geschlossenen StraBenraumcharakter des Theodor-Heuss-Ringes
fortzusetzen, schlieBt sich die iiberbaubare Fldche an die Mischge-
‘bietsfldche an. Da das Gebdude mit einer Hauptfirstrichtung parallel
zum Theodor-Heuss-Ring ausgerichtet wird, ist auch eine Eingliederung
dieses neuen Baukbrpers in die umliegende Bebauung gewdhrleistet.

Zudem ist damit fir die siidlich gelegene Wohnbebauung ein Larmschutz

zur Sportanlage Steinberg gegeben..

Die nicht lberbaubare Fliche der Gemeinbedarfsfidche ist zu der sich
im Westen anschlieBenden offentlichen Griinfldche orientiert, so daf
eine grofziigige Freiflédche entsteht. |

Um einen Ausgleich fiir den Verlust von Grinfldchen durch die Auswei-
sund der Gemeinbedarfsfliche zu schaffen, wird die nicht Uberbaubare
Grundstiicksfldache intensiv begriint: je 150 m* Freifliche wird ein

Baum gepflanzt. Damit diese Bepflanzung auch von Anfang an schon einen
hohen ©tkologischen Wert hat, missen die Bdume eine entsprechende GroBe
haben. Sie sollten mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe ge-
messen aufweisen. Auch die Einfriedung der Hausgarten durch Hecken

soll dazu beitragen, eine tkologische Vielfalt zu gewdhrleisten. Stell-
plitze und Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfli-
che zuldssig, um sicherzustellen, daB eine weitere Versiegelung von
Grundstiicksfreifldchen nicht moglich ist.




Die 6ffentliche Griunfliche wird zudem entlang des Theodor-Heuss-
Ringes erweitert. Damit offnet sie sich unmittelbar zum StraBen-
raum und zur siidlich angrenzenden Wohnbebauung. Die StraBenver-
kehrsfidche wird in diesem Bereich umgestaltet, Die ﬁffent1icheh
Parkpldtze entfallen. Die versiegelte Verkehrsfldche wird zugun-
sten der Erweiterung der Griinfldche reduziert.

Die iiberbaubare Fldche des Mischgebietes verringert sich zugunsten

~ der Gemeinbedarfsflache. Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen fiir das Mischgebiet entsprechen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes 55. Somit entsteht kein Bruch zwischen der Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 55 und des ge-

dnderten Planes 55 A 1.

Die‘Fquegeverbindung zwischen dem siid1ich gelegenen Wohngebiet und
der Sportanlage Steinberg ndrdlich des Bebauungsplanes bleibt er-
halten. Es verdndert sich lediglich der Verlauf des Weges entspre-
chend der verdnderten Baugrenze des Mischgebietes.

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, parallel zu dem FuBweg und der Gemeinbedarfsfldche, wird
eine Reihe Striucher auf dem schmalen Grinstreifen gepflanzt, um
eine optische Trennung zwischen bebauten Gebieten und den Sportfla-
chen und der Kldranlage im Norden zu schaffen.
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