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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Uibereinstimmen.
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RECHTSGRUNDLAGEN
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27.8.1997 (BGBI. |, S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466, S. 479).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58).
§1dumeubudloNvamﬂmewmm

Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. 1, S. 102).
HmBMmW(HBO)hdumem.m1m(GVBI.IS.655).
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 20.5.1992 (GVBI. |, 8. 170), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 17.10.1996 (GVBI. |, S. 456).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung

1. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

11 |mwmwdom.94(a)mmnmuumm
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Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig (§ 1 (6) BauNVO).

uwhnshmdusummwowww.m
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eine Grundfiéiche von 6 gm und ein Bauvolumen von 15 cbm nicht iiberschreiten. Sie sind in

ammmsmmmmwwmuhwmm
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Einblicke mit standortgerechten Pflanzen abzupflanzen (§ 23 (5) BauNVO).

1.3 Stellplétze und Garagen sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur beschréinkt
in den gesondert zeichnerisch bzw. textlich festgesetzten Bereichen zulissig (§ 12 (6) BauNVO).

2.mm.mmmmmmmamwa«
baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

2.1 Baulinien und Baugrenzen kénnen nach § 23 (2) und (3) BauNVO durch Gebéudeteile
geringflgig Uberschritten werden (bis max. 1,5 m); bei Wintergérten, die in vollsténdig
transparenter Konstruktion ausgefilhrt werden, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
Baugrenzen bis 2,5 m zugelassen werden.

3. Die Anpflanzung von Bé&umen und Stréuchern gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

3.1 Im Bereich der Steliplatzaniagen sind als Schutzpflanzung zwischen den Stellplétzen bei
smwhuM4mmmmmmnmmm
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Reihe 2 Steliplétze, ein Hochstamm mit Baumscheibe und erhhtem nicht befahrbarem
Pflanzbeet vorzusehen.

3.2mmnmmmmmwamwm
freiwachsende Hecken zu pflanzen.

4.DloH6henhgemdcﬂol-Wnd.rbaul&chonNhgongan&l&§9(2)BauGB
und § 18 BauNVO

4.1“Wohnummh&dmwmmm*%w
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festgesetzt.

4.2 Die TraufhGhe wird mit max. 6,30 m .OK. StraBenmitte festgesetzt. Bei der riickwértigen
strallenabgewandten Traufe kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

4.3 Bezugshdhe fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante Stralenmitte der
angrenzenden Strale in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks.

s.mhdemmbmndommmmﬂndmoduzumsauz

vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bmwwmmmsmm
oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen gemaR § 9 (1) Nr.23 BauGB
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 87 HBO und § 9 (4) BauGB

1. AuBenwénde

1.1 Die Fassaden sind in hellem Farbton zu gestalten.
1.2%“%*““%@”*20%
fensterios sind, sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.

2. Décher

21 mmmwmwmwmm.

2.2 Die Dachneigung wird mit 35° festgesetzt. Ausnahmen zwischen 30° und 45° kénnen

wm.mm“mmmmm
gewdhrieistet ist.

2.3 Bei geneigten Déchern sind fiir die Dacheindeckung Materialien in roten Farben
vorgeschrieben.

z.4m.mmmwmmmemmm. 1/3 der
dazugehdrigen Trauflénge zulassig.

3. private Grundstiicksflachen

3.1 hmavmmmmmsm
mm.mmuwmmwum.

3.2mmwmmmnuammm
anzulegen und zu unterhalten. Die Griinfiédchen sind, unter Anrechnung bereits vorhandener

Gm.mmmmmmm.&ammmwmm

Strauch 1,5 gm.

3.3mmmmmmumao%ummm
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Gehdizen darf 20% nicht iiberschreiten.

3.4 Beim Bau von Gartenwegen ist die Versiegelung auf ein MindestmaR zu beschrénken. Statt
Asphalt ist eine Befestigung mit wassergebundener Decke, Mineralstoffigemisch ohne Binde-
mittel vorzusehen.

3.5 Die Grundstiicke sind im Bereich der Hausgérten zu den &ffentlichen Fléchen hin
mm.mmmmemum.

Als Einfriedigungen sind zugelassen:

- Laubgehdizhecken mit einer Hhe von max. 2 m

* Holzzéune aus einheimischen Holzern bis 1,2 m Hohe
mmwo.ammummmmwmm.mm
breit sein. Innerhalb der Hecken ist als Abgrenzung der Hausgérten ein Maschendrahtzaun oder
Stahigitterzaun von max. 1,2 m Héhe erlaubt.

3.3Mmmwmsmm.3hmmauhm
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Abfallbehélter sind in geschiossenen Boxen unterzubringen.

3.7 Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / ALLGEMEINE HINWEISE

1.MMMMMMMIIIANTWWM
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den Schutz vor weitreichenden Beeintréchtigungen gewahrieisten.

2. Fir die ordnungsgemaRe Abfiihrung der hauslichen Abwésser sowie des anfallenden

Mwmummmd«aumhmmm
mafgebend.

S.MMWMMWMMWNMM&
Neupflanzung von Béumen im Hinblick auf einzuhaltende Schutzabstinde mit den einzeinen

Versorgungstrigern abzustimmen.

4.M*WWWM“MHMMHM
aktuellen Fassung wird hingewiesen.

5. Auf die Pflicht zur Berlicksichtigung der Zisternensatzung der Stadt Dietzenbach in ihrer
aktuellen Fassung wird hingewiesen.

6. Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht.

8. GemdR der Satzung Uber die Femheizung (Femw: ) in der Stadt Dietzenbach
(in der Fassung vom 22.2.1985 zuletzt geéindert am 25.10.1991) ist an die Srtliche Fernwérme-
mmm.mmwammmmsd«m
geregelt.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung

am 11.05.2001 den Bebauungsplan einschlieflich des im Bebauungsplan ent-
haltenen Entwurfs einer Gestaltungssatzung sowie des integrierten Landschafts -

planes gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Dietzenbach, . den 1907.2001

Y

Burgerfpister

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauyngsplan ist als Satzung bekanntzumachen.
Dietzenbach,

Burgerfneister

Der Bebauungsplan hat Rechtskraft erlangt am 24.07 2001

)@zenba , den 24.07. 2001

-

Burdermeister

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer
Sitzung am 18. 08.2000 gem. § 13 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen.
Dietzenbach, den 26.03.2001

Blrger mﬁr

BETEILIGUNG DER BURGER AN DER BAULEITPLANUNG

Zur fruhzeitigen Beteiligung der Biirgerinnen und Burger fand am 23.10.2000
eine Burgeranhorung gem. § 3 Abs.1 BauGB statt.
Dietzenbach, den 26.03. 2001

< (Am
Bﬁrgerzé ster

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand gem. §4 Abs.1 BauGB

in der Zeit vom 20.122000 bis 31.01. 2001 statt.
Dietzen@;ch, den 26 03.2001

ffi(/(/q»w
aiirger/éjister

OFFENLAGEBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer
Sitzung am 08.12.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage
gem. s 3 Abs 2 BauGB beschlossen.
Offenlage vom 03.01.2001 bis 05 02.2001.
Dietzenbgch, den 26.03.2001

Bijngerﬁter

Stadt Dietzenbach

Bebauungsplan Nr. 62/1

"Westlich der Konrad-Adenauer-Allee"

mit integriertem Landschaftsplan
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