' Stadt Dletzenbach ) . ' :
Bebauungsplan Nr. 64 "Im R&dling, sudostllch der Alfred-Nobel- Straﬁe"

nit integriertem Landschaftsplan

'B@QrﬂﬂdUﬂg 7 Planungsstand: Ju_li 1887 \ L .

Ziele und Zwecke der Planung ailgemeinm

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dletzenbach hat am 14.3.1986
die Rufstellung des o.g. Bebauvungsplans . beschlossen. Das Gebiet des '
Bebauungsplans unfaft eine bisher. landwirtschaftlich genutzte Fliche
im AuBenbereich der .Stadt. Eine der kiinftigen Nutzung entsprechende
Enderung des Flachennutzungsplans ‘ist vorgesehen.
Ziel des Bebauungsplans 1st es, dle An51ed1ung elnes Verelns von Ga- -
fldgelzlichtern in geordneter Form zZu ermogllchen. Die Realisierung des_
Vorhabens ist- drlngllch da dem Veresin momentan kelne geelgneten ‘Anla-

gen zur Verfigung stehen.

Bisher haben die Vereinsmitglieder jhre Tiere verstreut im Stadtgebiet:

‘und z.T. unter nicht vertretbarén Bedingungén untargsbracht. Die Zu-

sammenfﬁhrung von Stallungen und Gehegen adf einem Versinsgrundstick

wiirde - ' .

a) einer artgerechten, optlmalen Unte*brlngung de* Tiers dienen,

b) eine sachgemife Vereinsarbeit ermdglichen,

¢) eine wesentliche Entlastung fiir die heute durch die .verstreute
Unterbringung z.T. beeintridchtigte Nachbarschaft bedeuten. '

. Ein anderer Standort im Stadtgebiét als der gewdhlte scheidet aufgrund-
‘der Verfiigharkeit von Grundstiicken und zu beflirchtenden stdrungen fiir
die Nachbarschaft aus. Das gilt sowohl fiir mégliche Standorte in Nach-
barschaft zum Wohnen und zu gewerblichen Nutzungen als auch fir die
ibarpriiften Lagen in Kleingartenbereichen.: '

Vertretbar und verninftig erscheint der jetzt vorgesehene und iber-
plante Bereich dagegen, weil an eine vorhandene Girtnerei angeschlos~
sen wird - eine der geplanten Nutzung vertrigliche Nachbarschaft - und
im Zuge der Realisierung des Verelnsvorhabens Unangepaﬂthelteq der
_b15her1gen Entw1ck1ung in diesem Bereich bereinigt werden kénnten.

'D'h.: Gértnerei {und Vereinsgrundstiick} sind -zwar verkehrlich hin-
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reichend érschlossén, eine zufriedenstellende ?asserversorgung und
Abwasserbeseitigung gibt es flir diesen Beresich aher'noch nicht {s.u.}.

'Da an fir die Bauleitplanung'relevante Veridnderungen auferhalb des .
“Vereinsbereichs nicht geducht ist, beschrdnkt sich dle Planung auf das

Verelnsgelande.

. Durch dle qunung w1rd das Verelnsgelande 1m wesentllchen in 2 Be—i o

reiche aufgeteilt: :
= Der zur Strafe gelegene Teil ist fir die Anlage des Vereingebiudes

mit den zum Betrieb der Anlage notwendigen Raumlichenkeiten (vor

. allem Lager) sowie die Stellplitze vorgesehen
- Der ubrlge, groBere Teil des Grundstiicks soll die zur Tlerhaltung ‘

gebrauchten Stallungen sowie dle SlCh daran anschliefenden Gehege‘ -

aufnehmen.

Auf eine FestSetzung eines MaBes der baulichen Nutzung wird in dem-
Bereich fﬁr‘Stallungen und Gehege verzichtet, da die Nutzung durch
Festsetzungen hinreichend beschrieben ist (Festsetzung der Art der
Nutzung, der maximalen Kubatur und Hdhe der'Stallungeh; Ausschluf von
. Nebenanlagen). Durch diese Festsetzungen ist auch eine Nutzungsidnde-
rung in Richtung Hassentierhaltﬁhg vorgebaut.

In dem Bereich fiir Stallungen und Gehege wollen die Vereinsmitglieder
individuelle Géhege errichten. Nach bisherigen Vorstellungen des Ver-
eins (s. Anlage) soll von der hierfir zur Verfiigung stehenden Flache

‘auf absehbare Zeit lediglich étwas mehr als 1/3 genutzt werden. Eine
Vorschrift im Plan stellt sicher, daf der vorerst nicht bendtigte Teil

als Grinfliche gestaltet wird.

Fir den fir das Vereinsgebiude vorgeschenen Bereich ist die iiberbau-
'bare Fliche sowie das MaB der baulichen Nutzung prdzisiert. Das er-—
schien im Sinne einer geordneten Entwicklung der Vereinsanlage zur
Strafe hin notwendig. Textlich pridzisiert wurde auBerdem die mégliche
Nutzung der dort zu errichtenden baulichen Anlage. Sichergestellt wer-
. den sollte dadurch, das tatsdchlich eine eng an den baulichen Bediirf-
nissen des Vereins orientierte Nutzung mdglich ist - und umgekehrt
weitere Aufenthaltsriume oder eine Gastronomie ausgeschlossen sind.

. Landschaftsplanung

Def Landschaftsplanung'komﬁt bei diesen Plan\inégfern Bedeutung zu,
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als das an Ackerflichen angrenzende Gebiet landschaftlich eingebunden
werden mufi.

Begtand

An das Planungsgebiet schliefen im Westen, Norden und Ostan Acker-
flichen an. Biume und Strducher sind in diesem Bereich nicht vorhan-
den. Auf der ndrdlich gelegenen Ackeriliche steht eine Scheune. §iid-
lich im Planungsgebiet befindet sich eine Giartnerei mit Wohnhaus. An
der Grundstiicksgrenze stehen einiga Luubgeholze

‘Das von der'Plahung betroffene Grundstilick wird derzeit auf einer Seita
als Acker genutzt. Die andere Grundstlickshdlfte liegt brach. Dort k§m¥'
men t.2. der Hahnenfuf, Falsche Kamille und Ackerkratzdistel vor. Be-
sonders seltene Pflanzen sind nicht vorhanden. Gehdlze stehen auf dem

Grundstick nicht.

Die in dem Gebiet anzutreffende tiefgrindige und nihrstoffreiche
Braunsrde ist filir ackerbauliche Nutzung gut geeignet. :

Planung i

Mit der dargestellten Bauleitplanung_#ird'eine vorhandene und inshe-
sondere auch im Hinblick auf die Begrinung Uberlegte und mehrfach ab-
gestimmte Planung des Versins weitestgehend umgesetzt (unma8stibliche
' Verkieinerung zur Erlauterung als Anlage zu dieser Begrundung} Er-
kennbar ist, daf die im Bebauungsplan vorgsnonmene Modifikation dieser
‘VYereinsplanung insbesondere die bessere und riumlich wirksame Abschir-
mung des Vereinsgelindes zum ErschlieBungsweg und zu den chhbargrundw.

stlicken zum Zi=l hat.

'Der Bereich der Stallungen und Gehege ist nach vorn und zu den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen hin von einem 5 m breiten Griinstreifen um-
geben, so daf sichergestellt ist, daB die ganze Anlage hinreichend
eingegrint wird und sich harmonisch in die Umgebung einfligt. Dariber
hinaus schreibt die Planung vor, das gesamte Areal durch eine dichte-
Gehélzpflanzung riumlich wirksam einzufassen.

AuBerdem sind fir das ganze Gelinde Baumpflénaungeq bindend festge-—
setzt. Sichergestallt ist weiterhin, daf Baulichkeiten und auch Gehege
nur im allernotwendigsten Maf angelegt werden und die hlerfur nicht
bendtigten Flichen Grinflichen bleiben bzw. als sclche gestaltet wer-
den. Auch der Umfang der Bodenversiegelung ist auf ein Minimum be-.

grenzt ‘worden. ‘ : .
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Da aus heutiger Sicht ein Teil des Gelindes auf absehbare Zeit nicht
fiir Stzllungen und Gehege bendtigt wird, ist der rickwirtige Teil des
Grundsticks bis in Hohe der Nachbarparzelle 4/8 als mit Obstbiumen zu
bepflanzende private Grinfliche festgesetzt.

Landschaftsverlust

- Ackerflichen
~ Brachland

Ausgleichsmafinahmen

- ca. 1.600 qm freiwachsende Hecke -
- groBkronige Baume

Die geplante Bebauunyg in dem Gebiet ist aus landschaftsplanerlecher
Sicht unbedenklich, weil lediglich intensiv genutzte Ackerfliichen und
Brachland verloren gehen. Eine bemerkenswerte Wildflora ist von der
Planing nicht betroffen. Durch die Bepflanzung des Geldndes wird der

' Eingriff ausgeglichen.

Wassetwirtsghaftliche Belange

Pa es fur das Plangehiet bisher wedev eine Wasserversorgung ncch eine
Abwasserentsorgung gibt, wird parallel zum Bauleltplanverfahren gine

baureife Planung hierfiir ausgearhEﬂtet und fir eine Realisierung zum '
Zeitpunkt der Verwirklichung der Vereinsanlagen gesorgt. Folgendas ist

. yvorgesahen:

Vasserversorgung : ;

' Die Frischwasserversorgung des Bebauungsplangebiets soll durch eine
neu zu verlegende Leitung, die an die vorhandene Leitung in der
Alfred-Nobel-Strafe anhuschlleﬁen ist, gesichert werden.

Ahwasserentsorquna

Das Abwasse* aus dem Versinshaus und ‘dem Parkplatz soll in den Misch-

wasse*kanal in der Alfred-Nobel-Strafe geleitet werden.

Mit dem Neubau von Abwasseresntsorgung und Wasserversorgung wirde zu-
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gleich die angrenzende Girtnerzi an diese: Leitungen angeschlossan -
“alsa die. Sanierung des nur als ﬁberuangslosung akheptle*bqran heutlgen

Zustandes hew1rkt.

Fléchenspiegél/ Planungsstatistik

Gaesamtfliche des Planuﬁgsgebiets

1,02 ha = 100% =

0,18 ha = 17% = Teilfliche fiir Versinshaus und Stellplatze
0,54 ha = 53% = Teilfldche fir Gehege und Stallungen

0,13 ha = 13% = ungehende private Grinfliche o

0,17 ha = 17% = Fliche fir die Landwirtschaft

‘Kosten

Auszugehen ist davon. daf bei Realisierung des Bebauungsplans fiir die
Stadt ledigiich die Kosten fir Frischwasserleitung und Ranalisation
anralleq. Nach fiberschligiger Ernittlung auf der Basis hentiger Prelse
betragen diese Kostan bel Verlegung yon jeweils 450 m Leitungen

ca. 90.000,-— DM fir Frischwasser
ca. 180 000, -— DM fir Kanalisation

Stadt Distzenmbach
Stzdtplanungs— und Hochbauamt

Juli 19887
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~..Anlage zur Begriindung
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