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TEIL 1: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG
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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 65/1 "Waldorfschule"

Der Bebauungép]an wird aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung
vom 8. 12. 86 {BGBL. 1 §.2253), n Verbinduhg mit der Verordnung iiber die
‘bauliche Nutzung von_GrundstUckén (BauNv0), in der Fassung vom 15.9.77
(BGBL. 1 $.1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 26.1.90 {BGBL.1
$.133ff), aufgestellt.

1. Erlauterungen zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65/1 Tiegt ndrdlich der Kreuzung
- Frankfurter- VélizystraBe, slidlich des Griinzugs an der Schilflache. Die
westliche Begrenzung bildet die Fr&nkfurter StraBe, dstlich angrenzend 'sind
landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Zum Geltungsbereich gehdrt auch die
Hochhecke entlang des Stiergrabens. Im Vergieich zum Geltungshereich des
Bebauungsplans 65 ist zur Schonung des Stiergrabenbereichs und der an den
Geltungsbereich angrenzenden'Baumhecke dié iiberbaubare Fldche: nach Norden
verschoben und nach Osten ausgedehnt, die nérdliche Grenze des Geltungsbe-
reichs ist in beiden Pldnen identisch. Das Baugebiet gehdrt zu dem gemaB
Rechtsverordnung fdrmlich festgelegten'Entwicklungsbereich nach Stadtebau-
fﬁrderungsgesefz. ‘ ' '

2. Begriindung
2.1 Zweck der Planung

Die Notwendigkeit filir die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich auf- -
grund des § 116 BauGB, demnach die Gemeinde fiir den stidtebaulichen Ent-
wicklungsbereich unverziiglich Bebauungsplédne aufzustellen hat.




2.2 Ziele der Planung

~Der "stddtebauliche Rahmenplan, der im Friihjahr 1979 vom Stadtparlament verab-
schiedet'worden ist, enthdlt fiir daé gesamte Gebiet des rieuen. Stadtzentrums
planerische Vorgaben hinsichtlich Dichte, Nutzung und Verkehrserschlieﬁung.
Der Entwurf des Fldchennutzungsplans des Umlandverbéndes Frankfurt vom Juli
1989 hat die Nutzungsverteilung des Rahmenplans ibernommen. |

Der Bebauungsplan Nr.65/1,der etwa die Hilfte des im Rahmenplan vorgesehenen.- .
Sondergebietes umfaBt, entspricht in etwa_diesen stidtebaufichen-P]anungen;
-abweichend von diesen Vorgaben'geht er mit seiner Gstlichen Grenze etwa 60m
Q}iber das'gépTante Sondergebiet hinaus. Die nérdlich sich anschlieBende. Sonder-
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" gebietsfliche soll auch langfristig nicht mehr bebaut werden, die Waldorfschule

~ sbl1 das einzige Bauwerk ndrdlich des Stiergrabens bleiben.

72;2;1 Art der Nutzung

V?Fﬁr das Baugebiet. ist gemdB §11(1) BauNVl Sondergebiet;Schdle‘vorgeschrieben,
da hier eine private WaldorfSChu1e~gebaUt werden soll, deren Einzugsbereich

den gesamten Kreis Offenbach umfapt. Der endgiiltige Ausbau ist fiir 400 SchiiTer

aller Jahrgangsstufen vorgesehen. Zu der Waldorfschule gehdren neben den
- Klassenrdunen auch ein Festsaal, Sportfidchen und ein Kindergarten. Mit Be-
"ginn des Schuljahrs 13890/91 soll der Schulbetrieb aufgenommen werden.

o Im mittleren Teil des Baugebietés 5011 das Schulgebdude errichtet werden. Der

Y " siid1iche Bereich ist fiir die Anlage des Schulgartens vorgesehen, im dem V.a.

auch fiir Eingriffe, die durch den Schulbau entstehen,Ausgleichs- und Er-

~ ‘satzpflanzungen vorgenommen werden sollen. Der nordliche Teil ist als Fldche
fiir MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft ausgewiesen.
Die Fldchen um den Stiergraben,-'Hochhecke und Obstbaumzeile sind

ebenfalls alsSchutzbereich dargestellt,um die vorhandene Vegetétion und das
Bachbett soweit wie moglich zu erhalten. ' |
Entlang der Frankfurter'StraBe ist ein Pflanzstreifen vorgeschrieben, der den-
Fahrverkehr der B 459 vor Blendeinwirkung schiitzen so]]:IIn_dieSEm Sichtschutz-
streifen kann ein susitzlicher Immissionsschutz aus natﬁrlichen.Maté%ialien

s

oder als Natursteinmauer angelegt werden. Aus gestalterischen Griinden - Ortsein-.

gang Dietzénbach - ist die Hohe dieser Anlage auf 2,25muber StraRenmitte der
B 459 beschrankt. . | | 3




2.2.2 MaB der Nutzung

Das Sondergebiet wird in diesem Bereich den zukinftigen Sied]ungsrand‘

Dietzenbachs darstellen. Nach allen Seiten schlieBen sich Griinflachen

an. Das MaB der‘Nutzung ist auf eine zuldssige Grundfldche von 8.000 m®
und maximale GeschoBflédche von 12.000 m> beschrinkt.

Die GeschoBzahl soll drei Vo]lgeschosse nicht iberschreiten.

2.2.3 Gebdudehbhe | -

Die Traufhdhe wird auf maximal 13,00 m festgesetzt, um die Hohenent-
wicklung in der Ortsrandlage noch in einem stidtebaulich vertriglichen
Rahmen zu halten. “

Da jedoch bei dem Schulgebdude von einer liberwiegend zweigeschossigen
Bebauung auszugehen ist, wird die max. TraufhShe nur in zentralen Teil-
bereichen des Vorhabens erreicht werden.

2.2.4 VerkehrserschlieBung

Die Waldorfschule wird von der Kreuzung Frankfurter - V&lizystraBe aus
iiber eine §ffentliche StraBe erschlossen. Uber die Vorfahrt - Wendekreis -
wird der Schulparkplatz entlang der Frankfurter Strafie aus erschlossen.
Die Flache zur Unterbringung der notwendigen Stellpldtze ist ausreichend.
Wildes Parken im Bereich der BundesstraBe ist somit ausgeschlossen.

2.2.5 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die Entwidsserungsplanung wird zur Zeit entsprechend der gednderten ‘stadt-

~ planerischen Zielsetzungen Uberarbeitet. Entwasserungstechnische Probleme
sind durch die Anderung nicht zu erwarten. Grundsatzlich erfolgt die Ent-
sorgung durch Anbindung an die bestehende Ortskanalisation. .

Auch die Wasserversorgung erfolgt lber die Anbindung an das bestehende Netz
der Stadt Dietzenbach, das nach Menge, Qualitdt und Betriebsdruck ausreicht,
um die Waldorfschule zu versorgen. |
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3. Flachenbilanz

" Gesamtfliche des Baugebietes

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
' Immissions- und Sichtschutzpflanzung gem.. § 9(1)°
Nr. 24 BauGB

sonstige Griinfldchen

iberbaubare Fldchen

Verkehrsfldchen

53.500
19.200

3.500
10.100
17.400
13.300

100 %
rd. 36

rd. 7
rd. 19
rd. 36
rd. 6

%

A

%
%
%
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LANDSCHAFTSPLAN NACH § 4 HENatG (= GRUNORDNUNGSPLAN NACH § 1 BNatSchG)

7UM BEBAUUNGSPLAN 65 DER STADT DIETZENBACH

BEGRUNDUNG

1. Planungsabsichten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt , um den Bau der
waldorfschule zu realisieren.- Das Planungsgebiet liegt innerhalb
des formlich festgelegten Entwicklungsbereiches und ist im
Flichennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt als Sondergebiet
Bildung ausgewiesen.

Das Baugebiet liegt dstlich der Frankfurter StraBe (B 459), sidlich
des Grinzuges an der Schilflache und ndrdlich des Schitzenhauses
Tell. Die Gstlich angrenzenden Flichen bleiben der landwirtschaft-

lichen Nutzung vorbehalten. . : ' '

Die Aufgaben des LandschaftsplanBS‘(Grﬁncrdnungsplanes) sind im
' Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege des Landes Hessen
(HENatG) vom 19.09.1980, geédndert am 08.08.1986 und des Bundes

(BNatSchG) vom. 20.12.1976, geéndert am 01.06.1980 festgehalten:

" Der Landschaftsplan enthélt, sowelt es erfarderlich ist, landschaftsplarerische
Aussagen, gegeberenfalls auch alternative Lisungsmiglichkeiten
- fir die Nutzung, den Schutz und die Gestalturg von Natur und Landschaft
- ar Sicherung und pfleglichen Nutzung der nmatilichen Ressourcen
- 21 TauwiTksamen Varteben, z.B. neve Baugebiste, Emeuertng bestehender
Gebdete, MaPnahmen des Verketws ..... "

Die Aufstellung eines Landschaftsplanes erfolgt, um mogliche Ziel- -
konflikte zwischen z.B. Besiedelung und Naturhaushalt qutzustellen,
miglichst zu vermeiden oder zu mindern.

Nach § 5 Abs. (1) des Hessischen Naturschutzgesetzes bedeutet jede
Siedlungstdtigkeit einen Eingriff in den Naturhaushalt:

" Eingriffe in Natur und Landschaft sind Vernderingen der Gestalt oder Nutzung
vort Grundflschen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, das Land-
schaftsbild, den Erholungswert oder das artliche Klima erheblich oder nach-

Landschaftsplanerische Aussagen werdeﬁ mit der Festsetzung im
Bebauungsplan rechtverbindlich. :
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2. Bestandsaufnahme

Lage im Raum und‘naturréumliche Gliederung:

Das geplante Baugebiet liegt im Nordwesten der Geméfkung Dietzen—
bach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 65 umfafit von Flur 14
die Flurstlicke 19-25, 27/2 - 3% und. 60/6.

Es wird begrenzt im Westen von: der .B. 458,
: im Osten von landwirtschaftlicher Flache,
im Norden von der Acker- und Grinlandnutzung
mit Seggenwiese 'Auf der Schilflache' vor
l ‘ ~ dem Waldrand : S
. und im Siden vom Areal des Schiutzenhofes mit sid- ..
' lich anschliefendem Stadtpark. ' '

AufgrundJnatu;réumlicher'Zusammenhénge ist es notwendig, hinsicht-
lich:der‘EestandsaufnahmewmﬂnLandschaftsplan'Gber-die.Grenzeh des
BebauUngsplangebietesshinauszugehen. Einer landschaftspflegerischen.
Untersuchung wurde dabei das folgende Gebiet unterzogen: '

- die Fliche ndrdlich des Bebauungsplanes bis zum Waldrand

- die landwirtschaftlich genutzten Flichen stlich des geplanten:
Schulgeléndesrbis:zur'wegeverbindung'Stadtpaxk—Waldrand;

~' = die s{idlich gelegenen Flachen £ir Freizeit und. Erholung bis zum
bestehenden Ortsrand, 0ffenbacher Strafe :

- die Acker-, Wiesen- und. Ruderalflichen westlich der B 459 ('Im.
Hinterwald links auf dem Viehtrieb' und ‘Auf die Reinhardswiese
im Eck') bis zum Feldweg am Wildwieseneck und eéntlang des Bieber-
baches bis zu dessen Verdolung an der Kirchbornstrale. '

Der naturrdumlichen Gliederung* nach ist der Planungsraum dem Mes-

 seler Higelland zuzuardnen, einem Teilbereich des Rhein-Main- Tief-
- landes-.. Das Hilgelland bildet als Horst die Randzonen zur Unter-Main-
Ebene, im Westen zut Ingelheimer Rheinebene. Das Higelland verlsuft
N-S und- zeichnet sich durch einzelne Kuppen aus (Wingertsberg 186 m
NN, Steinberg 153 m Ober NN) . Die nodrdlichen Ausliufer sind. aus
Rotliegendsedimenten zusammengesetzt und. ergeben fir die Landwirt-

- schaft wenig geeignete Bdden. :

Das Relief des Raumes zeichnet sich durch eine flachrﬁbkige Ober-
flachengestalt mit wenig Reliefenergie aus (Héhenlinien von 152 -
146 mGNN), von NNW nach-SS0 abfallend. -

Klimatisch gehért der Planungsbereich in eine bevarzugte Lage;'dié-
- das Rhein-Main-Tiefland** auszeichnet: - '

* (. Klausing: Die Naturraume Hessens, Hessische Landesanstalt fir -
Umwelt, Wiesbaden 1974 und . ‘ '
B. Schwenzer: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 139, Frank-

furt a.M., Godesberg 1867 -
++ Standortkarte von Hessen, HMLULF Wiesbaden 1981




- der mittlere Jahresniederschlag betrégt 650-700 mm, davon ent-
fallen auf sommerliche Gewitterregen 70-80 mm

- die mittlere .Jahreslufttemperatur betrdgt 9°C

- die Zahl der Tage mit einer Schneedecke von mindestens 10 cm
belduft sich auf 5. :

Die Boden sind entsprechend dem Verwitterungsprodukt aus dem
Rotliegendem wenig fruchtbar, in Bereichen mit diluvialen Ab-
lagerungen der Untermainebene und deren Tdlern {berlagern Flug-
sande die Sedimente, was im Dietzenbacher Raum mehrfach zutrifft
(Sprendlingen-Dietzenbach). Die Bodenarten* reichen von :

- Rankern mit O - 30 cm sandigem Schluff bis sandig-lehmigem.
Schivft, mittel steinig-grusig Uber sandig-tonigem Lehm, schwach
bis mittel steinig-grusig, Uber -

- Braunerden (Ackerflachen), 30 - 60 cm schwach lehmiger his schluffiger
Sand uber tonigem Lehm, mittel steinig-grusig, zu -

- Pseudogley (Grinland) mit 30 - 80 cm schwach lehmigem Sand bis
schiuffigem Sand Uber tonigem Lehm bis lehmigem Ton, schwach
steinig-grusig. ' - -

Die potentiell natlrliche Vegetation wére frischer Buchen-Eichen-
wald, 6rtlich Flattergras-Buchenwald im Bereich des Ackerlandes.
Im Gebiet mit vorherrschend aus Rankern gebildeten Boden stinde
maBig trockener bis mdBig frischer Hainsimsen-Buchen-Eichenwald -
“an. Mit Grinland wird zur Zeit ein Standort fur wechselfeuchtem
bis wechselnassen pfeifengras-Buchen-(Birken-) Stieleichenwald,
6rtlich Erlen-(Birken-) Bruchwald hedeckt. In diesem Bereich ist
Ackerbau ohne Dranung nicht méglich. '

Die derzeitige Nutzung erfolgt zum groften Teililandwirtschaftlichi
und zwar als Acker- und Weideland; der sidliche Teil wird fUr Frei-
zeit und Sport verwendet (Schitzenhaus, Schiefsténde).

Die Eignung fir Landwirtschaft** wird fir den Acker mit mittel,
fir das Grunland mit gut, dem jeweiligen Standort entsprechend
bezeichnet. : :

Tm Bereich der Ackerfléchen nérdlich des’ Stiergrabens befinden sich

drei schmale Flurstiicke mit Streuohstbestand. Die Biume bringen auf-
. grund ihres Alters und Pflegezustandes keine nennenswerten Ertrage,

sie sind jedoch aus. dkologischer Sicht fir Vogel und Kleinsduger

besonders wertvoll ' '

als Nahrungsquelle: Kéfer und Larven in absterbenden Teilen.

als Brutbiotop  : Nisthéhlen in den morschen Stammen.

Als Relikt einer ehemals verbreitéten Nutzung in der Kulturlandschaft
und Bereicherung des Landschaftsbildes sind die Bestdnde dringend zu,
erhalten.

* Bodenkarte von Hessen, Blatt 53818 Neu-Isenburg. Hessisches LA
' fiir Bodenforschung Wiesbaden ' ‘ . _
** Standortkarte von Hessen, natirliche Standorteignung fir land-

bauliche Nutzung. HMLULF Wiesbaden 1981




Der Stiergraben mit seiner bachbegleitenden Vegetation, der im
Bearbeitungsraum Acker und Griinland trennt, ist in hohem MaBe
Tandschaftsbildpréigend. Gleiches trifft auf die als Relikt aus

alten Nutzungsstrukturen - an einem ehemaligen Entwdsserungsgra-

ben - entstandene an den Planungsraum angrenzende Baumhecke parallel
zur B 459, westlich des Schiitzenhofes zu.

Wihrend der ehemalige Entwédsserungsgraben in der Baumhecke seine Funk-
tion verloren hat, fiihrt der Stiergraben nach wie vor iiberschiissiges
Wasser ab. Sein im Beginn sehr flaches Bett nimmt auBerhalb des Pla-
nungsraumes weitere Zuflisse aus Entwasserungsgriben auf und erhdlt
dadurch ein deutliches Gerinne. Obwohl1 er nicht ganzjdhrig Wasser
fiihrt, vertrocknet die Krautschicht nicht, da die begleitenden Hoch-
hecken aus Espe, Weide, Schlehe, Holunder etc. stark beschatten.
Schlehe, WeiBdorn, Holunder, wi1dro§en sind die typischen Pflanz--
arten (Prunetalia spinosa) der Gehdlzvegetation der Baumhecke, ein
MidesliBbestand am Graben bildet die Krautschicht. Die Hecke verkahlt
bereits von innen, ein Zeichen dafiir, daB sie ihr Optimum erreicht
hat. Der Ahorn riickt nach: der Ubergang 2u Waldstrukturen deutet sich
an. Auf der Westseite iiberwuchern die groBe Zaunwinde und Brennessel
den Gehdlzsaum.

Beide Hecken sind von herausragender Bedeutung fir die Strukturierung'
dieses Landschaftsraumes; sie bieten Heckenbriitern Deckung, Schutz,
Nistpldtze, Singwarten und Nahrung und schaffen Riickzugsrdume fir die
durch Bebauung und bei einseitiger landwirtschaftlicher Nutzung be-
eintrichtigte Tierwelt. Ihre "Schleppen" bieten Lebensraum fir eine
“Vielzahl von Kleinlebewesen. |

an den Planungsraum angrenzende F1ichen

Neben der bereits erwadhnten siidlichen Baumhecke grenzen die im Fol-
genden beschriebenen Flichen an den P]ahungsraum an: Auf der
Fléche.  nordlich des Bebauungsplanes bis zum Waldrand wird extensive
Griinlandnutzung betrieben. Hervorzuheben ist in diesem Bereich die _
5kologisch besonders wertvolle, artenreiche Seggenwiese mit Orchideen-
bestand (Rote Liste Hessen) auf ndhrstoffarmem Boden. In ihren Randbe-
reichen haben sich Feldgehdlze angesiedelt, die in Verbindung zu den
Buschgruppen um den Feuchtbereich Ostlich dieser Seggenwiese und den
o. g. Hochhecken zur Vernetzung von Lebensrdumen beitragen.




Die Flichen dstlich des Bebauungsplanes werden als Acker oder als.

Griinland. genutzt.

Die im Suden anschlieBenden, 5stlich der VélizystraBe (B a59) ge-
legenen Fldchen dienen a]s Stadtpark mit Spiel- und Sportplatzen

- gértnerisch ange1egt - vor allem der Freizeit- und Erho!ungs-
nutzung. Hier findet die. zwischen Schiitzenhof und B 459 gelegene
SkoTogisch wertvolle Baumhecke im ostsiiddstlich verlaufenen Biber-
' bach mit Baumbewuchs aus Erlen, Pappeln und Weiden an seinen Ufern
als vefnetzéndes-t]ement ihre Fortsetzung, wobei durch Umbau der
Pébpe1n-undidurch Einbringen von standortgerechtem Strauchbewuchs
eine%Uptimieruné“inzdiesem-Bereich_anzus;feben ist.
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Die westlich der B 459 gelegenen Fléchen zeichnen sich durch eine

Vielzahl an kleinstrukturierten Lebensrdumen aus. Von besonderer
Skologischer Bedeutung sind hier die Waldrandvegetatlon,'Felé@e-

. hdlze, Bachlauf mit Ufergehdlzen und angrenzenden Feuchtwiesen
und extensive Obst- und Mahwiesen (siehe. auch detailiertere Dar-
stellung im Erlduterungsbericht. zum Bebauungs- und Landschafts-
plan Nr. 56 -im Hinterwald / Am wildwieseneck, Biro Siegfried
Lukowski). _ ‘

Im Planungsraum sind Arten der Roten Liste Farn- und Blitenpflan-
zen Hessen nicht vorhanden, jedoch in seiner direkten Benachbarung
auf der oben beschriebenen Seggenwiese* mit dem bedeutendsten Be-
stand der vom Aussterben bedrohten Hartman's Segge (Carex hart-
manii) . - _ -

Drei weitere 'Rote Liste Hessen' Arten kommen hier vor: .

stark gefihrdet: Breitbldttriges Knabenkraut'(Dactylarhiza-
. majalis) ‘ L o
' Réhriger Wasserfenchel (Oenanthe fistulosa)}

' gefshrdet: Traubige Trespe (Bromus Tacemosys)

Der Artenreichtum dieser Wiese wird deutlich an ihren charakteris-
tischen Arten wie Kamm-Segge, Sumpf-Baldrian; Wasserminze, Wasser-
dost, Kohldistel, Gemeiner Gelbweiderich, Spitzblitige Binse,
Schlanke: Segge. c : ~ :

AUSadem;Be:éich}dér<Tierwelt:wurdén-fblgehdefArten-beobachtet:

Grosiuger: Rehwild, Fuchs, Feldhase und Kaninchen
Kleinsduger: der in der 'Rote Liste Hessen'** als geféhrdet
‘ . gefihrte Igel und: in einer Obstbaumhdhle die

" Haselmaus.

Bei'den'Répfilien ist.die.geféhrdeterRingelnatter (Seggenwieée‘anﬁ
der Schilflache) anzufihren. -

'Bei.insgesamt 13 kartierten-Tagfalterarteh i.w.S. sind das stark
gefidhrdete "Kleine Ochsenauge” und der seltene "Distelfalter” be-
cbachtet worden. S o :

Van 105*** in der Gemarkung Dietzenbach festgestellten Arten sind
allein in der Hecke am Stiergraben:Und'dem'wiesenkomplex'nﬁrdlich
davon bis zum Waldrand 44 Arten Sing- und Nicht-Sing-Vigel vorge-
funden worden, darunter 9 Rote-Liste-Arten. -

‘¥ Gloria Gotzheim, Jutta Steinbach 1985, Biotopkartierung
Dietzenbach 1985 S

** Stand Hessen 1980, BRD 1984

A C o




3. Planung#

Entgegen dem urspfﬁnglichcn Konzept der Bebauung Waldorfschuie
mit entsprechender Infrastruktur, dem grobe Teile der wertvollen

- Baumhecke am chemaligen Entwisserungsgraben und Teile der Hoch-

hecke am. Stiergraben zum Opfer gefallen waren, ist im nevabgesteck-
ten Bebauungsplanbereich das Bavufenster nach Norden sverschoben
worden auf Fldchen, dic bisher ackerbaulich genutzt werden.

Durch Reduzierung der ehemals vorgeschenen Sammelstrafle fir die
Waldorfschule und dic anschliefenden Wohngebiete auf die Funktion
als Zufahrtstrafc zur Waldorfschule mit Wendekreis wurde - wie auch
durch die Verschiebung des Baufensters - ein direkter Eingriff auf
die besonders wertvollen Bereiche Baumhecke am chemaligen Ent-
wasserungsgraben und Hochheckenuferbewuchs entlang, dem Stiergraben
vermieden.. ' - '

' Diese beiden Mafnahmcn tragen entscheidend zur Vermindezung der Be-

eintrichtigung dos vorgegebenen Naturhaushalts bei, wobei davon
-auszugehen ist, daB jede Art von Bcbauung'mitader‘ihr“zugeordneten‘
Tnfrastruktur grundsdtzlich einen Eingriff in gewachscne Strukturen

darstellt.

Der PlanungsTaum léﬁt,sich funktional,in-5 Beteiche.untergliedern:'

1. Freifléché‘um:den‘ﬁchultrakt.mit,Pausenhﬁfen, Sportflichen und
Vegetationsflichen :

2. Verkehrsfliche mit Zufahrtsstrafe, Erschiieﬁungswegen-und,Stell-

‘platzen o : : : .
3. Schulgartcn :
4. Flﬁche.nﬁrdlich-des.BaufenSters'bis zZur Bebauhngsplangrenze
5. Flﬁchen'fﬁr‘den Emissionsschutz entlang B 459
zu 1: i

Diq.Schu}bﬁf@_sind-entweder'in Wassergebundener‘Decke'odeﬁ ais Pflésﬁe-
rurng - mit mindestens 0,5 cm Fuge, die sich zu den Randern der Flachen
auf 3,0 cm als Rasenfuge erweitert, herzustellen, um eine Versiegelung

- der Flachen zu vermeiden und einen "nahtlosen Ubergang von Rasen-,
. Wiesenflichen:zubefestigten Flichen zu ermoglichen. Dies ist schon

daher sinnvoll, als die Randbereiche ochnehin wenig genutzt werden.

Das Saatgut f£ir die Rasen- und Wiesenflichen sollte moglichst vielfal-

tig gemischt sein (Wiesenmischung mit Beigabe von Staudensamen) .

Zur Eingrinung des Schulkomplexes und zur Einbindung in die umge-
bende Landschaft sind die Bewegungsfldchen um den Schultrakt mit ei-.
nem grofkronigen Baumschirm zu jberstellen; Richtwert:-1 Baum pro '
600 m2 Fliche (Artenliste siehe Festsetzungen). Die im Uberbaubaren
Bereich nicht £0r den Schulbetrieb bendtigten Flichen sind als ’
Wiesenflichen mit Feldgehdlzen der einheimischen Flora einzurichten
(Artenliste wie oben); sie dienen der Vernetzung mit den bestehenden
landschaftlichen Elementen wie Hecken, Streuobst und Buschgruppen.
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!

Pergolen sind zu beranken, eine Flachdach- und Fassadenbegriinung
an groBen, ungegliederten Wandfldchen ist vorzusehen.

Zur Einfriedung des Schulgelidndes sind frei wachsende Hecken
zuldssig. Innerhalb der Hecken ist ein Maschendrahtzaun bis max.
1,5 m zuldssig, um dem Sicherheitsbedirfnis der Schulbetreiber
gerecht zu werden. '

Zu 2:

Bei der StraBenfiihrung der ZufahrtsstraBe entlang der vorhandenen
Baumhecke ist auf einen ausreichenden Abstand zur Hecke zu achten,
um die Hecke und ihre "Schleppe" in ihrem Bestand und ihrer Wir-
“kung moglichst wenig zu beeintrdchtigen. Vollstdndig auszuschlies-
sen ist eine Beeintridchtiqung durch den hier stattfindenden FuB-
und Fahrverkehr nicht. ' :

Die schuleigenen Parkpldtze sind nach den Satzungen der Stadt
Dietzenbach auszufiihren, d. h. nach je 4 Parkpldtzen in Senkrecht-
aufstellung ist eine Pflanzinsel im Format eines Parkplatzes her-
zustellen und mit einem groRkronigen Baum zu bepflanzen (hier:
Acer pseudoplatanus bzw. Acer platanoides). :

Der Baum ist im Bereich der Pflanzinsel zu unterpflanzen.

Bei Abpflanzungen zur B 459 sind standortgerechte Gehdlze der hei-
mischen Flora zu wihlen und nach Hohen gestaffelt zu pflanzen ‘
(Artenliste siehe Festsetzungen). -

zu 3

Der Schulgarten dst nach Skologischen Gesichtspunkten anzulegen.
‘Der hier vorzusehende Weiher oder Feuchtbiotop nimmt das tber-
schiissige Niederschlagswasser von den Dachflédchen auf und wird
mit Uberlauf an den Stiergraben angeschlossen. Die Verbindung zwi-
schen Schulgarten und Stiergraben ist wie in der Eingriffs- und:
Ausgleichsbilanz S. 9 ff. beschrieben herzustellen. -
Das Einbringen von Obstb3umen trédgt zur Einbindung in die Umgebung
bei und nimmt alte Kulturformen wieder auf.

Zu 4 :

Der bisher als Ackerfliche genutzte Bereich erfdhrt aus dkologischer
Sicht eine Aufwertung durch Umwandlung in extensive Griinlandnutzung
mit Streuobstbestand. _ ' :

Durch diese MaBnahme wird vielen Tieren der heimischen Flora Lebens- -
raum geschaffen, da hier Brut- und Nahrungsbiotope entstehen, die in
der einseitigen Nutzung als Ackerfldche nicht gegeben sind. Der auf
diesen Flichen. nicht mehr durchzufiihrende Einsatz von Diinger und
Schiddlingsbekampfungsmitteln wirkt sich liberdies auf den gesamten
okologischen Haushalt positiv aus. _

Die MaBnahme ist als Ausgieich zu sehen fir die durch Bebauung und
ihre zugehdrige Infrastruktur bedingten Eingriffe.

Aus gestalterischer Sicht nehmen die vorgesehenen Streuobstwiesen

- den alten Formenkanon des Ubergangs von gebautem, architektonischem
Ortsrand in die freie Landschaft wieder auf.




...9..
zu 5:

Entlang der B 459 sind EmissionsschutzmaBnahmen vorzusehen, um
einen weitgehend von Larm und Abgasen ungestorten Schulbetrieb
zu gewdhrleisten und um die Blendwirkung durch Parkierung und

7ufahrtsverkehr zur Schule fir den Fahrverkehr auf der B 459 zu
unterbinden. - _

Nérdlich und sidlich des Baufensters sind mehrreihige Schutzpflan-
zungen - nach Hohen gestaffelt - aus standortgerechten einhei-
mischen Laubgeh6élzen zu pflanzen, die gleichzeitig dem Vogelschutz

~ und der Bienenweide dienen kdnnen und zur Vernetzung von Lebens—-
ripmen beitragen. :

Im Bereich des Baufensters wird die Errichtung einer "Doma&nenmauer",
Hihe max. 2,25 m Uber Strafenniveau, aus Natursteinen oder Beton-
kern mit vorgesetztem Naturstein vorgeschlagen. Diese Maver ist an
ihren beiden Enden durch die mehrreihige Schutzpflanzung aufzufangen
und in ihrem Verlauf durch. Beranken und Vorstellen von Buschgruppen

- und “Einzelgehdlzen landschaftlich einzubinden. -

Die Errichtung einer solchen Mauer ist zwar ein kiinstliches Element
in der freien Landschaft, ist. aber in mehreren Beispielen in der
Umgebung vorhanden (Gut. Neuhof, Gut Philippseich), also gebiets-
typisch,. und ist im. Sinne eines: architektonisch gestalteten Orts-
randes und als Ubergang zur freien Landschaft zu befUrworten.

Die Alternative Larmschutzwall als Erdaufschittung hat, um effektiv
zu. sein,. einen sehr hohen Platzbedarf und ist als nachgemachte
"Diine” ein eher kinstliches, landschaftsuntypisches Element. aus
natiirlichen Materialien. - ' - :

Ein Lirmschutzwall als Kombination aus erdaufschiittung und Holz-

. flechtzaun oder als Steilbdschung, stabilisiert mit aufrechtstehen-
den Weidenstdben (bewurzelungs- und ausschlagfdhiges Material) mit
Himterfidllung von_Erdmaterial'ist.ebenfalls gein eher kinstliches '
Gebilde aus natirlichem Material mit hohem Pflegeaufwand aufgrund

notwendiger BewdsserungsmaBnahmen. - . :

3.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz - = .

Vorbemerkﬁngi :

In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz spll aufgezeigt werden, in-
wieweit die Eingriffe, die das geplante stidtebauliche Vorhaben in
Natur und Landschaft verursacht, aufgrund des landschaftspflege-
rischen Mafinahmenkonzeptes im Sinne der giiltigen gesetzlichen Rege-
lungen als ausgeglichen betrachtet werden kdnnen.

Da Belange von Naturschutz und Landéchaftspflege-nur sehr bedingt

gquantifizierbar sind, muP diese Bilanzierung in zweifacher Form
erfolgen: g

~ in einer qualitativen (funktioﬁalén‘ﬂéwertung) von zu erwartendem
- Eingriff und vorgesehenem Ausgleich (bzw. Ersatz) und S

- in einer Gegeniiberstellung der betroffenen Flichen als hinreichend
quantifizierbarem Teilaspekt (Flichenbetroffenheit) . '

3.1.1 Funktionale Bewertung

In (bersicht 1 erfolgt eine Gégenﬁbérstellung der durch das Bauvor-
haben beeintréchtigten cunktionen landschaftlicher Potentiale und der
vargesehenen risikomindernden MaBnahmen. ‘ -
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Pflegekonzept:

Fiir die in Ubersicht 1 aufgezah1ten MaBnahmen zurVVermeidung
oder Verminderung von Beeintridchtigungen ist folgendes zu be-
achten:

Samtliche nach § 9 (1) 25 b BauGB: unter Bestandsschutz gestell-
te Fldchen wie die Stiergrabenhochhecke und ihre “Schleppen®
und Streuobststreifen mit Hochstaudenunterflur und beginnender
Verbuschung sind in einem Abstand von 5 - 10 Jahren durchzu-
pflegen; in.den dazwischenliegenden Zeitraumen bieten sie einer
Vielzahl von Tieren einen ungest@rten Rickzugsraum (s. Be-
standsaufnahme; . ‘ '

Die Flichen flir die extensive Griinlandnutzung mit Streuobst
nach § 9 (1) 20 Baugesetzbuch auf ehemaligen Ackerfldchen sind
in den ersten Jahren durch zweischiirige Mahd mit Entfernen des
Mihgutes auszumagern (erste Mahd nicht vor Ende Juni, zweite
Mahd im Spatherbst; spdterhin nur einmalige Mahd im Spatherbst).
Durch diese  Verhinderung von Nahrstoffeintrag wird das "Uber-
leben" der schwachwiichsigen Arten gefotrdert.

Filr die Wiesenflachen nach §§ 9(1)15,9(1)20,9 (1)25a BauGB ist
_eine einmalige Mahd im Spatherbst mit Entfernen des Mdhgutes
erforderlich. , ' :

Flir obengenannte Wiesenfldchen im Uberbaubaren Bereich, also

in .direkter Benachbarung der Schulfreiflachen / Pausenhdfe, ist
eine Mischung aus trittfesten Arten vorzunehmen und bei 3 ~ 4
maliger Mahd ein beschrinkter Diingereintrag erforderlich.

3.1.2 Quantitative Aspekte

Die'Flécheninahspruchnahme durch das Bauvorhaben zeigt Ubérsiéht 2.




8%

- 16 -

% 29°9

% 96°C

% 19°2

% £6°8

2

wops e

0857 1

U 0Ey” L

NE mwm.¢

zanyasabop 4 uaz|oysy
usydsLWLaYuLd ualyoeasb
-JJopuels JLul G 9 48P
ue usbunzueijdzanyds +

goneg e G2 (1) 6 §

goneg 6L (L) 6 §
uazoysb

Iplad 1tw uasaiMplLM Ste

*ALadst [3U8440 “YoLa43Q
shuebuirg wi usyoe|iunay

ggneg om_ﬁ_v 6 §

_ Bunuagtamay +
Bunyasnquap Japusuuibsg
LW U3 ELBUISISGONAALS

goneg 02 (L) 6 §

«3ddauas, sie
ayoe | ysbundaziamay
+ uaqeabuaris

"1

"11

'

% 9v°¢

% 98°1

% 9v°¥

| — o — Gagmh | M) e eSS e ey — —  A— mamp — i ied

A 6LE"L ‘ usyoe {Jredspny-Ill

bunyosngaap
J4apuauuibag

U 566 LW USS18UFSISYONBALS “IT

U 8662 U qeaBUD 115" ]

BLitajue

|
_
_
_
|
_
_
|
_
|
|
|
_
|
4
|
_
!

|ayde |4

1n|osgqe

yoLaJaag

bitojue

syse 4

jnjosqe . yoLoJag

awyeugely 42p Bunaynjysang yoey

awyeugep J49p bunaynjusang Jof

ZUR|LQUAYOB 4 1Z  3YdLs4aqy




- 17 -

% vG°Y

% 2v°8
% 89°%
% 96°PL

[ ——

!

_

“

_

_

_

| M sere
|

_ L1005 " b
| w0052
_

_

_

_

_

|

_

_

1 000°8

goneg (L (1) 6 §
UDYJR [ JSAYSHIBA (4

uagois abny
‘ine|uy 31w agnab
_funadsyiap fuyegine]
w QoL X § “pLajidods
-uLayy ‘usyogijidods

0gH G (L)8LL §

goneg e Gz (L) 6 §

ggneg Gl (1) 6 §
usyoe | 4suoLieiabap ¢
ajoyuasned g
USYJE | J9pNBEORY |

yoLaJag JAadeqnequaqq (e
19108 | JUBNJY JBp Bunzany

:mgaupsxocoz
JLU UBYIE | JUABNIY

doneg %2 (L) 6 §

apLamMuauaLg pun

% 22°16

,U 697°8Y

usJan1ny
-OUOJ LW USYDIB[J43HOY Al

Biptague

Syor L4

yoraJdag

Bijtajue

Y28 | d

yo1a4ag

ayeugep Jap Bunaynjyoung Yoey

awyeugel Jap Bunaunjysang Jop




- 18 -

% 00°001

——

Gor°ES

% 00°00L

T
| [ QW G9P7ES 1 9yopliwessy
w |
_
_ ggneg 02 (L) 6 § _
_ 15qoNaa3s Fu pue|
_ -unJsbJaneq seAlsuRlIXa 4Ly _
| USUE 1 4 _
% 0e'cz | b sshzl SUST 3400353 ALMpURT (P 1
| goned oz (L) 6 § |
(% €6°0) | (s 005) do30Lq1yoNa, UOAIBLY _
dgneg SL (L) 6 § _
% 181l | M 91et9 uaiuaeb nyds g _
y goneg ®© 62 (1) 6 §
goneg  SL (L) 6 § !
_ 6GY § pun ua3sUdL _
% 10°G _ W 289°2 -Neg USYISIMZ YoLadag "L |
B S USYOR [ JUnJ9 93eALAd (O
zor'9 | Lwzoze . , _
| o6yt 159 ajeatad 2 |
ogeals
_ 2247 -S3J4ye4nz BYIL|IUSLIQ "L m USYOR | JSNOY AL NZ
[ _ ) .
BriLague njosqge yoLadag BiyLague injosqe yo1aJaqg
ayog 4 ayoe |4

alyeugey pwn Bunaunsyouang Yyoen

awyeuge 49p bunayniyouang Jop




(-]

{

W *191fe1sab nou jyoasabsyjeyospuey
plLLgs3jeydspueT sep pun JussL{Lqgels j|eysneysniey Jop
“34aLzZNpad mmfpmwc:_z sayoL|fow ule jne uspJsm I[BLIULD4

usyoL[1deyospuel Jop BunbLRyoraIuLBDY DPUBIAEMAD NZ IL(

1
_
‘uapJam 193ydealaq uayoL|habsnd sie usbuniabay usyoi|ziasab _
uabiy|nb Jap suftS WL uageyJdoarieg sep uuey 11azsblo4 Jsp ul
6unnasjag punabaisd 493ydaadbyoes 1aq pun sardazuoiduyeu _
-gep uajJsyniafine soue|dsbunrfeqag sap yaieasg usp J4ng S8p _
Bunasisi|eay J4S{10A 189 ‘pALM udjiLababuia yoLu u941843S
-15QqoNa41s uadydsngasa usp punuagesbsatls -usp wn ydLadag _
:mmvppnguos_LUm_mopoxm ALp Ul gep ‘uassap deJIdqUY Ul _
TUEINILMIUD
yotabsny c&mwpgmzﬁ_o> WAULP Nz aJdyep J49p d4ne uwiL 3sJ49
uauwyeugep uajayniabyodnp usuyL jne ILp pun uayoeiq IS8Lp !
yoLs gep n:mumm:Nm:m uoAep IEL t8QudtH "JJtabuid usabuip _
-3q L:px:Lmegch abLagyabnz aip pun Bunneqag aip yosunp
usp Jnj yoro|'bsny wap usuaip| ‘puls usielssb nz -mzq us) i
-1ey43 nz :m;km;mm;mm -6-0 uapLag yoeu "Mzq g + © GZ(L) 6 _
43P0 O¢ AJV 6 §§ yoeu JSpPMIUS LD “UIYDR |4 SYILIUBS ﬂ
|
|

_]9‘..

7 997°9Z _ , : auyeuny
LA 297 LE *Al - 1 spe . % 8L°8

%-90°05
% $8°89 W 9697V IIT + "I+ 7R

sgoneq g+e G2Z(1)6
‘02(1L)6 §§ uyoeRU USYIBES

—p— — ——— ——— ——

6Ly tojue pn|osqe yoiasag BriLajue - 1njosqe . yoraJaag
BN | _ 9yor |4

swyeugel Jap Bunaynyyoung yoen _ . awyeuge J9p BUnAUNIYIANG JOA




M

- 20 -~

Vorschlag:

Un den Bestand der dkologisch hochwertigen Bereiche auf der Schilf-
lache nachhaltig zu sichern, schlagen wir dringend die Erweiterung
_ des Bebauungsplanbersiches nach Norden bis zum Waldrand vor. FUr
diese Flachen ist ein Pflegekonzept herzustellen, in dem die Art
und die Intensitat der Nutzung festzulegen ist. '

‘Dartiberhinaus wird die Auswelsung der aus Floristischen wie fauni-
stischen Aspekten hochrangigen Seggenwiese zum Naturdenkmal ange-
strebt.

Die obengenannten Flichen werden nicht zum Ausgleich fir die durch
Bebavung und Infrastruktur bedingten Eingriffe herangezogen, da die
innerhalb des Bebauungsplanbereiches durchzufihrenden MaBnahmen den
Eingriff unseres Erachtens ausgleichen.

Hierbei ist zu Uberlegen, ob der Erhalt der vorgegebenen Situation
eher durch bauleitplanerische Absicherung oder durch naturschutzrecht-
1iche Unterschutzstellung zu gewdhrleisten ist.
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VOR DEM EINGRIFF  Ackerfléche Auderal-

Stiergrabenhecke  Streuobststtreifen Graben GESAMT
94,22 % fliche 3,56 % 1,86 % 0,9 %
2,46 % :
NATURHAUSHALT
1. Bodengﬂte' 1,5 1,37 2,0 0,05 2,5 G,UQ 2,0 0,04 2,0 a,02 1,57
2. Vegetationsfihige
Flache 3,0 2,74 :3,0 0,07 3,0 0,11 3,0 0,08 3,0 4,03 3,01
3. Stuktur 1,0 0,91 2,0 0,05 2,5 0,09 2,5 0,05 2,5 0,02 1,12
GEWASSER
4. Gewdsserglte* 1,5 4,01 0,01
5. WasserCliche* 3,0 0,03 0,03
6. Gewdsserdynamik °
' " sehl.AbFluBmenge* 3,0 0,03 0,03
7 .Grundwassergite 1,5 1,37 2,0 0,05 2,5 0,09 2,5 0,05 2,0 0,02 1,58
8. Grundwasserstand 3,0 2,74 3,0 0,07 3,0 0,11 3,0 0,06 3,0 0,03 3,01
KLIMA
9. Luftaustausch 3,0 -2,74 3,0 0,07 3,0 0;11 S,D 0,06 3,0 0,03 3,01
PFLANZEN= UND TIERWELT
10. Lebensgemein- _
schaft 1,0 0,91 2,0 0,05 2,5 0,09 2,0 0,04 2,0 0,02 1,11
11. Alter der Lebens-
gemeinschaft 0,5 0,46 1,5 0,04 2,5 10,08 2,5 0,06 2,0 0,02 0,66
12. Artengefige und
Papulationsgrofen o,5 0,46 1,0 0,02 2,5 0,09 2,5 0,05 1,5 - 0,01 0,863
13, Raumanspriche 0,5 0,46 1,5 0,04 2,0 0,97 2,0 0,04 2,0 0,02 0,63
1AM TCHAETSBILD UND
.. JNG
14. Relief 2,5 2,28 . 2,5 0,08 3,0 0,11 3,0 0,06 3,0 0,03 2,54
15. Natlrliche
' Kleinstrukturen 0,5 0,46 0,5 0,01 0,5 0,02 0,5 0,0 0,5 - 0,50
16. Kulturbetonte .
Kieinstrukturen 0,5 0,46 - 0,5 0,01 0,5 0,02 Q0,5 @,01 0,5 - 0,50
17. Technische
Elemente 2,5 2,28 2,5 0,06 2,5 0,09 2,5 0,05 2,5 g,02 2,50
18, tuftgqualitét 2,0 1,82 ' 2,0 0,05 2,0 0,07 2,0 0,04 2,0 0,02 2,00
19. Larm 1,0 0,91 : 1,0 9,02 1,0 0,04 1,0 0,02 1,0 0,01 1,00
20. Zuganglichkeit 2,5 2,28 2,5 0,06 2,5 D,08 2,5 0,05 2.5 0,02 2,50
24,65 0,78 1,38 0,74 0,39 27,94

* Oherflichengewdsser
aus Flﬁchenbilanz, S. 15 ff

Ackerfliche = 48.769 qm
Ruderalfléche = 1.316 gm
Stiergrabenbecke = 1.905 qm
Streuobsfstreifen = 995 gm
Stiergraben = 480 qm




A

Verkehrs-

VOR DEM AUSGLEICH Ackerfléche  Geb&uds Grinfliche Stiergraben- ‘Streuohst-  Graben GESAMT
36,13 % 14,96 % flache 27,27 % hecke streifen G,% %
15,32 % 3,56.% 1,86 %
NATURHAUSHALT
1.Bodengiite 1,5 0,5 0,0 — 00 — 1,5 0,4 25 0,0 20 0,04 20 0,02 1,10
2 Vegetationsfihige

Fléiche 3,0 1,08 00 - 0,0 — 3,0 0,82 3,0 8,11 3,0 0,08 3,0 0,93 2,10
3.5truktur 1,0 0,36 0,0 - 0,0 — 1,5 0,41 2,5 0,09 2,5 0,08 2,5 0,62 0,93
GEWASSER
4 Gawdssargiite* 1,5 0,0t 0,01
5, Wasserfliche* 3,0 0,3 0,38
6. i
einscht.AbfluBmenge™* 3,0 0,03 0,03
7 Gruchassergite 1,5 0,54 20 030 20 031 20 05 25 0,8 25 005 2,0 0,02 1,5
_ B.Grundwasserstand 3,0 1,08 0,5 0,07 1,0 0,25 3,0 0,82 3,0 0,1 30 006 3,0 0,03 2,32
KELIMA
9.Luftaustausch 30 1,08 20 030 25 0,38 3,0 0,22 30 0,11 30 6,06 3,0 0,08 2,78
PFLANZEN-UND TIERWELT
10.1ebensgemein- . -

schaften 10 0,38 00 - 0,5 0,08 1,5 0,4 25 0,09 2,0 004 2,0 0,02 1,00
11. Alter der Lebens- . :

gemedrschaiten 05 048 90 — 0,5 0,08 10 0,7 2,5 0,09 25 0,05 2,0 9,02 0,69
12.Avtengefige urd ' :

Populationsgriilen G,5 0,18 00 - 9,0 — 1,0 0,27 2,3 0,09 2,5 0,06 1,5 0,01 0,80
13 Raumenspriiche 05 1,18 00 — 0.0 — 4,0 0,27 2,0 0,07 20 0 2.0 0,02 9,58 |
LANDSCHAFTSBILD UND
ERHOLANG
14 Relief - 25 090 00 — 2,0 0,31 25 0,68 3,0 0,11 30 0,06 30 0,03 2,09

Kleinstruicburen 0,5 0,18 0,5 0,07 0,5 90,08 0,5 0,14 0,5 0,2 0,5 0,01 0,5 —_ 0,50
16.Kulturbetorte .

Kieinstrukturen 0,5 0,18 0,5 0,07 8,5 0,08 0,5 0,14 0,5 0,02 0,5 0,1 0,5 — G,50
17.Techrische '

Elarente 2.0 Q0,72 2,0 4,30 2,0 0,31 2,0 0,5% 2,0 0,07 2,0 g0 2,0 0,02 2,01
18, Luftqualitst 20 0,72 20 0,30 2,0 0,31 20 0,% 2,0 00 20 0,1 20 0,02 2,01
19.L3m 1,0 0,3 1,0 8,5 1,0 0,15 1,0 0,27 1,0 0,04 15 08 1.5 0,0t 1,0
20.Zugénglichkeit 1,5 0,54 15 0,2 1,5 0,23 1,5 0,41 1,5 0,5 1,5 08 1,5 0,01 1,49

8,18 1,78 2,47 7,79 1,32 0,72 0,38 23,64

© baclichera s

aus Flachenbilanz, S. 15 ff

Ackerfliche = 18.320 qn

Gebiude = BOOD gn

Verkermsflﬁdwezl\la'z{25)3q'n)+IVa4(2425qn)_+1\.rb1+2(3268[;1:)
Gxij\ﬂéid'ﬂ:ﬁingangsbamidxlv{ﬁﬁZ)qn)+IVaS{45thn)+1Vc:1(2682qn)+1Vc2deaJd1tbicrmp(5816q11)=14.578qn
Stiergrabenhecke = 1906 gm 7 '
Streuchststreifen = 995 qn

Stiergraben = 480 gn

= B187 gn



NACH DEM AUSGLELCH Ausgleichefliche Gebiude Verkehws- Grinfldche Stiergraben- Streucbststreifen Graben + Teich GESAMT

29,92 % 14,96 % [léche 27,57 %  hecke 2,67 % 1,83 %
15,32 % 8,03 %

NATURHALISHALT

1.Badengiite 25 0,75 0,0 — 0,0 — 20 0% 25 0,20 2,5 0p7 2,5 0,05 1,62
2.Vegsetations{éhige ‘
" Fliche ‘ 3,0 0,90 0,0 -- 0,0 - 3,00,82 3,00,24 3,00,08 3,0 0,05 2,09
3.Struktur 2,5 0,75 0,0 -- - 0,0 -~ 2,0 0,5 3,00,24 3,00,08 2,5 0,05 1,67
GEWASSER '

4 .Gewdssergite™ i . 2,0 0,04 0,04
5.Wasserflache* . 3,0 0,05 9,08
6.Gewdsserdynamik : ‘ . -

einschl.Abflubmenge* - 3,0 0,05 0,05
7 .Grundwassergiite 2,5 0,75 2,00,30 2,0 0,31 2,0 0,55 2,5 0,20 2,5 0,07 2,5 0,05 2,23
B.Grundwasser- .

stand 3,9 0,90 p,5 0,07 1,0 9,45 3,0 0,82 3,0 0,24 3,0 0,08 3,0 0,05 2,31
KLIMA
,Luftaustausch 3,0 0,90 200,30 2,5 0,38 3,0 0,82 3,0 0,24 3,0 0,08 3,0 0,08 2,77

PFLANZEN-UND TIERWELT

10.Lebensgemein-
schaft 2,0 0,60 0,0 == Q,5 0,08 1,5 0,41 2,5 ‘0,20 2,5 0,07 2,0 0,04 1,40

11.Alter der Lebens- ) - . i
gemeinschaften 2,5 O, 75 0,0 — 6,5 0,08 1,5 0,41 2,5 0,20 2,5 0,67 2,5 0,05 1,56

12.Artengefige und

PopulationsgroBen 2,5 0,75 0,0 -- 0,0 - 1,5 0,41 2,5 9,20 2,5 OEO% 2,0 0,04 1,47
13.Raumanspriche 2,0 0,60 0,0 — 0,0 ~-- 1,6. 0,27 2,0 9,16 2,0 0,05 2,0 0,04 1,12
LANDSCHAFTSBILD UND .

ERHOLUNG
14.Relief 2,5 0,75 0,0 -- 2,0 0,38 2,5 0,88 3,0 0,24 3,0 0,08 - . 3,0 0,05 2,11
15.Natirliche ) :

Kleinstrukturen 1,5 0,45 1,5 0,22 1,5 0,23 4,5 0,41 1,5 ¢,12 1,5 0,04 1,5 . 0,03 1,50
16.Kulturbetonte . :

Kieinstrukturen 1,0 0,30 1,0 0,15 1,0 0,15 1,0 0,27 1,0 0,08 1,0 0,03 1,6 0,02 1,00
17.Technische .

"7 .- Elemerte 2,0 0,60 2,0 0,30 2,0 0,31 2,0 0,55 2,0 0,36 2,0 4,05 2,0 0,04 2,01
""18.Luftgualitat 2,0 0,60 2,00,30 2,0 0,32 2,0 0,5 2,0 0,16 2,0 0,05 2,0 0,04 2,01
19.Larm 1,0 0,30 1,0 9,45 1,0 0,15 1,5 0,41 1,5 0,12 1,6 0,04 1,5 0,03 1,20
. 20.Zugsnglichkeit 1,5 0,45 1,5 0,22 1,5 0,23 4,5 0,4¢ 1,5 0,12 1,5 0,04 1,5 0,03 1,50
11,10 2,01 2,68 8;89 3,12 1,05 0,85 29,71

*Oberfléchengewdsser

aus Fldchenbilanz, S. 15 ff

Ausgleichsflichen = Schutzpfl, IV( 3540 gm) + IV d ( 12455 gqm) = 15.995 agm

Gebdude = 8000 gm

Verkehrsflache = IV a2 (2500 qgm) + IV ad (2425 gm) + IV b 1+2 ( 3262 gm) = 8187 gm

Griinfliche = Eingangsbr. III ( 1580 qm) + IV a 3 ( 4500 gm} + IV ¢ 1 { 2682 qm) + IV c 2 ohne Feuchthlutup { 5816 gm}
= 14,578 gm

Stiergrabenhecke = 4295 qm

Streuobststreifen = 1430 gm

Greben + Feuchtbiotop = 98B0 gm




SPALTE 1 2 3 4 5
. (1-3) (3-2)
NATURHAUSHALT

1.Bodengite 1,57 1,10 1,62 -0,05 0,32
2.Vegetationsfdhige :

Fldche 3,01 2,10 2,09 0,92 -0,01
3.Struktur 1,12 0,93 1,67 -0,55 0,74
GEWASSER
4 . Gewdssergite* 0,01 0,01 0,04 -0,03 0,03
5.Wasserfldche* 0,03 0,03 Q,05 -0,02 0,02
6.Cewdsserdynamik

einschl.AbfluBmenge* 3,03 0,03 0,05 -0,02 0,02
7.Grundwassergite 1,58 - 1,86 2,23 -0,85 0,37
8.6rundwasserstand 3,01 2,32 2,31 0,70 -0,01
KLIMA
9.Luftaustausch 3,01 2,78 2,77 0,24 -0,01
PRLANZEN~- UND TIERWELT
10.Lebensgemeinschaft 1,11 1,00 1,40 -{3,29 0,40
11.Alter der Lebens- ' ' L

gemeinschaften - 0,66 0,68 1,50 -0,90 u,87
12.Artengefige und : ‘

‘Populationsgrdfen 0,63 0,60 1,47 -0,84 0,87
13.Raumanspriche 0,63 0,58 1,12 -0,49 0,54
LANDSCHAFTSBILD UND |

. ERHOLUNG
14 .Relief 2,54 2,09 2,11 0,43 0,02
15.Natiirliche i

Kleinstrukturen 0,50 0,50 1,50 - -1,00 1,00
16.Kulturbetonte '

Kleinstrukturen 0,50 0,50 1,00 -{,50 0,50
17 .Technische '

Elemente 2,50 2,01 2,01 0,49 -2
18.Luftqualitét 2,00 2,01 2,010 -0,01 -—
19.L&rm 1,00 1,01 1,20 - -0,20 0,19
ZUnZugénglichkeit 2,50 1,49 1,50 1,00 0,01

Punktsumme 27,94 23,64 29,71  <1,77

* QOberflichengewdsser




Kostenermittlung fUr AusgleichsmaBnahme im Planungsgebiet

1. Sichtschutzhecke an der PS 459 mit Gehdlzen

fur Vogelschutz und Bilenenweide
3.540 gm a DM 25,00 ' 88.500,00 DM

2. Grinflachen =
extensive Rasen- und Wiesenflichen mit 15 %
Flachenanteil fir Feldholzinseln -
8.762 gm a DM 5,20 ’ _ 45.562,40 DM

3. Baumpflanzung . :
‘ 20 Baume Stu 18-20, m.B. & BM 530,00 ' 10.600,00 DM

4. Bestandsschutz im Bereich Stiergraben und
Baumhecke, Sukessionsfldchen mit 30 %

Feldholzanteil

2.250 gm a DM 7,75 ' - 17.437,50 DM
3. Dauvergrinland mit Streuobstbestand . o

12.455 gm & DM 2,65 : 33.005,75 DM
6. Bestandsschutz vorhandener Streuobststreifen,

Erweiterungsflache

500 qm & DM 7,75 _ ' ' 3.875,00 DM
7. Feuchtbioctop im Schulgarten .

500 gm a DM 8,00 4.000,00 bM

GESAMTKOSTEN . 202.980,65 DM

Berechnung der Ausgleichsabgabe

nach dem Differenzverfahren

1. Punktwert der AusgleichsmafBnahmen
( aus Punktsumme der Spalte 5 der Bewertung
von Natur Und Landschaft)

2. Voraussichtliche Kosten der Ausgleichs- '
maBnahmen 202.980,65 : 6,07

3. Geldwert je Punkt . =33.,439,87

4. ( aus Punktsumme der Spalte 4 der Bewertung
von Natur wund Landschaft)
Punktwert des Restschadens -1,77
= " des Restguthabens _ ‘ 1,77 x 33.435,97

-~ 5. Ausgleichsricklage ' -
( Geldwert des Restguthabens) _ - = '59.188,75 DM




