Begriindung zum Entwurf des Bebatungsplans dr.§9

Gesetzllche Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB), in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl. I 8.2253), in
Verbindung mit der Vexordnung tiber die bauliche Nutzunq von
Grundstiicken (BauNVO), in der Fassung vom 15.9.77 (BGEl $.1763):
Zuletzt geandert durch Verordnung vom 26. 1.90 (BGBl1 S.133ff), da¢
;Gesetz Zur EBrleicliterung des Wohnungsbaus im Planungs- und A
’Baurecht in der Fassung vom 28. 5 90 (BGBl I S. 926)

S Exlauterungen Zum Plangeblet

Der Bebauungsplan gehort zZum Rahnenplan "Neua Stadtmltte
Dletzenbach" westllch der Oﬁﬁenbacher Straﬁe o

Der Geltungsbexelch schlieft sudllch an den genehmlgtenf '
Bebauungsplan S3 an; er liegt dstiich des Bebawingsplans Nr. 70,¢
‘nordllch des” BEbauunnglaDS 71" und*: lich des" Bebauungsplans Nr.
68. Er umfaBt die Flache:der umgeb 11 qammelstraﬁa, soweit sie
nicht bereits. im Baugebleﬁ. : ﬁ ist (zukunftlgﬁr Gustav—
Helnemann Rlng) E .

In dem als Anlage belgefugten ﬁbers;-htsplan ist der Gelﬁaﬂgs-
;berelch dargestellt i N .

Dle folgenden Flurstﬁcke'gehoren'g-nz oder teilwelse zum

Baugeblet* el
von:der Flur 13: die Fluratu@ke 8, 9, LQ, 11/1, 11/2 11/3
11/4; 12, 13’ 14‘ 24, 26; _ 555/1] 56 57/1]

von der Flur 1@‘ dle Flurstucke 4@, 54/1; ¢02, 103,

Die Fliche des Gebletes betragt ca‘ rsha, eb w1rd z. Z nobh{
1andw1rtschaft11ch genutzt, _
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2. Begriindung
2.1 Zweck der Planung

Die Notwendigkeit filir die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt
sich aufgrund §166 BauGB, demnach die Gemeinde fiir den stddte-
baulichen Entwicklungsbereich unverziiglich Bebauungsplédne
aufzustellen hat. '

Der Bebauungsplan dient zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs
der Bevdlkerung, die entsprechenden Vorschriften des Gesetzes zur
Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sollen

angewandt werden. .

Der seit dem 7.7.87 rechtskrédftige Flachennutzungsplan des _
“Umlandverbandes Frankfurt weist fiir den Bereich des Bebauungsplans
Wohnbaufldchen aus.

Der stadtebaullche Rahmenplan vom Februar 1990 fiir die neuen
Baugebiete westlich der Offenbacher StraBe enthdlt Vorgaben
hinsichtlich der Dichte, Nutzung und VerkehrserschlieSBung.

Der Bebauungsplan entspricht sowohl dem Fl&chennutzungsplan als
auch dem o.g. Rahmenplan.
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2.2 Ziele der Planung
2.2.1 Axt der Nutzung

Die gesamten Bauflichen sind als allgemeines Wohngebiet'fest- 
gesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes werden zwei
unterschiedliche Nutzungen ausgewiesen:

a) Wohngeblete, in denen ausschlieflich ohnhduser mit nicht mehr
als zwei Wohnungen zugelassen werden (WA“-). Diese Nutzungs-
festsetzung beschridnkt sich auf die Teile des Baugebietes, wo
Mehrfamlllenhauser aufgrund der Verkehrserschlleﬁung ungeelgnet
sind, wie z.B. im Bereich der WohnstraBen.

Bei der festgesetzten offenen Bebauung sind aufgrund der Bauweise
ebenfalls nur maximal zwei Wohneinheiten pro Haus zuldssig.

ohngeblete, in denen auch Mehrfamilienhduser zugelassen sind

(WA . Diese Nutzung ist entlang der SammelstrafBe und im Bereich
~ der inneren Platzfldche erlaubt, da in diesen Bereichen eine
"glinstige VerkehrserschliepBung mogllch ist. :

Splelmogllchkelten fiir Kinder sind ~ abgesehen von den privaten
Griinfldchen in den Blockinnenhdfen - in den verkehrsberuhlgten
WohnstraBen, auf der Platzfldche, im Grunzug im Berelch des
Stiergrabens und im Stadtpark.

Ein Klndergarten im Bereich des Baugebietes 53 dient zur :
teilweisen Versorgung des Plangebietes; im Baugebiet 70 ist ein
weiterer Kindergarten geplant. Eine Grundschule ist im nahe
gelegenen Ortsteil Steinberg vorhanden, im Baugebiet 70 ist eine
weitere geplant. ,
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2.2.2 MaBR der Nutzung

Das MaB der Nutzung entspricht den durch den Rahmenplan
vorgegebenen Werten, so wie sie bereits auch in den anderen
Bebauungsplénen des Rahmenplangebietes festgesetzt sind:

Entlang den &auBeren SammelstraBen ist eine zweigeschossig Bebauung
vorgesehen, mit einer Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
GeschoBRfldchenzahl (GFZ) von 0,8. - _

Entlang der inneren WohnstraBe ist zu den gut orientierten
Gartenseiten (Siiden oder Siidwesten) ebenfalls eine zweigeschossige
Bebauung geplant, mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8.

Die Bauzeile entlang der inneren Wohnstrafe mit Gartenfldchen nach
Westen ist eingeschossig mit einer GRZ und GFZ von 0,4 fest-
gesetzt, :

Im Bereich des zentralen Platzes ist GeschoBwohnungsbau, zwei-
geschossig - GRZ 0,4 und GFZ 0,8 - ausgewiesen.

Fiir die zweigeschossigen Doppelhduser, die von siiden aus er- N
schlossen werden, ist eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 vor-
geschrieben. T

Die zweigeschossigen Kettenhiuser haben eine GRZ von 0,4 und je
nach Grundstiicksverhdltnissen eine GFZ von 0,6 bzw. 0,7.

Um die Beschattung der riickwdrtigen Gartenfldchen und der gegen-
{iberliegenden Hauszeilen méglichst gering zu halten, sind die im
Bebauungsplan angegebenen Mafzahlen (Sockelhdhe, Traufhdhe,
Dachneigung) unbedingt einzuhalten. ' '

Bei der eingeschossigen Bebauung ist der Ausbau des Dachraums fiir
Wohnzwecke im Rahmen der festgesetzten TraufhShe und Dachneigung
auch dann zuldssig, wenn ein weiteres VollgeschoB entsteht.

Wegen der z.T. m8glichen kleinteiligen Parzellierung ist die
Einhaltung dieser MaBe (Sockel- und Traufhthe, Dachneigung, :
GeschoBzahl) zus&tzlich von besonderer Bedeutung; eine Abweichung
von diesen MaBen wiirde zu einer Beeintr#chtigung des Stadtbildes
fiihren. ' 3 :

Cewdchshduser und Gartengerétehiitten sind in begrenztem Ausmaj3
zuldssig. Um das Bild der privaten Hausgd@rten nicht durch
Gartengerdtehiitten zu stéren, sind sie nur auf der rilickwédrtigen
Grundstiicksfliche zuldssig, .ihr Material und Umpflanzung sind
zwingend vorgeschrieben.




2.2.3 Bauweise, Gestaltung der Bebauung und &ffentlichen R&ume

Entsprechend den Zielsetzungen des Rahmenplans sind alle Strafen
und Wege durch Bebauung eingegrenzt. Es entstehen einerseits
belebte Sffentliche StraBenrdume und andererseits. abgeschlrmte
zusammenhdngende Gartenbereiche.

Zur Gliederung der StrafBenrdume und Platzfldchen sind das
Pflanzgebot und die Baulinie von entscheidender Bedeutung. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist daher nur in
geringem Umfang -~ bis 1,5m - und nur fiir Bauteile zuldssig. Nur
flir Wintergdrten, die in vollst&ndig transparenter Bauweise
hergestellt werden, kann eine grdBere Uberschreitung - bis 2,5m -
zugelassen werden. :

Im Sinne eines einheitlichen Stadtgefiliges ist die Einhaltung der
vorgegebenen Firstrichtung notwendig. Abweichungen sind nur.dann
zuldssig, wenn eine Nutzung der Sonnenenergie geplant ist und
daher eine andere Stellung des Gebdudes zweckmédBiger ist (z.B.
Sonnenkollektoren auf nach Siiden geneigten Ddchern), dabei muB
innerhalb einer Bauzeile eine gestalterische Einheit gewahrt
bleiben.

Geschlossene seitliche Wandflidchen zum Sffentlichen Bereich sind
aus gestalterischen Griinden - ungegliederte Fassaden - zu
verhindern, es sind pro GeschoB mindestens ein Fenster zum
tffentlichen Raum vorzusehen.

Um flir die zukiinftigen Baugebiete einen méglichst groBen
gestalterischen Zusammenhang zu gewdhrleisten, sind neben den
MaBvorschriften auch die Gestaltungsvorschriften unbedingt
einzuhalten.

Diese Gestaltungsvorschriften enthalten detaillierte Angaben,
damit bei der beabsichtigten kleinteiligen Parzellierung, das
Nebeneinander der H8user verschiedener Bauherren, insgesamt zu
einem harmonischen Stadtbild fiihrt. Innerhalb dieser
gestalterischen Vorschriften bleibt noch ein ausreichender
Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung der Hduser entsprechend
den verschiedenen Wiinschen der Bauherren. Die benachbarten
Bebauungsplédne 68, 70, 71, 72 haben &hnliche Vorschriften.

Bei der Vielzahl der heutzutage anwendbaren Materialien und
Architekturdetails besteht die Gefahr, daB bei der kleinteiligen .
Parzellierung ein sehr unruhiges Stadtbild entsteht, und zumindest’
optisch das gewiinschte Zusammenwachsen der Stadt nicht
‘stattfindet. Ahnlich wie im traditionellen St&dtebau ist daher in
diesem Bebauungsplan die Vielzahl der méglichen Formen (stehendes
Format der Fenster und Tidren) und Materialien eingeschrdnkt
worden. Grundlage fiir die Zuswahl der zuldssigen Materialien sind
tkologische Kriterien, die auch flir zahlreiche andere kommunal-
politische Entscheidungen die Grundlage sind. In diesem Sinn sind
flir die AuBenwdnde natiirliche Materialien vorgeschrieben, die
Fensterrahmen und AuBentiiren sind aus einheimischen H&lzern
herzustellen.
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Im Hinblick auf 8kologische Zielsetzungen enthdlt der
Bebauungsplan eine Reihe von Ausnahmen zu den- Gestaltungs-
vorschriften, die zugelassen werden sollten, sofern Sle
tkologischen Zielen entsprechen:

AuBenwdnde: Die helle Gestaltung der AuBenwdnde soll vorherrschend
bleiben; nur in den Fdllen, wo zur zusdtzlichen Energieeinsparung
ein anderer Wandaufbau (rote Ziegel) sinnvoll ist, konnen-
Ausnahmen zugelassen werden.

Ddcher: Aus technischen Griinden sind bei der Verwendung von
Solaranlagen bzw. Griinddchern steilere bzw. flachere Dachneigungen
ausnahmsweise zul&ssig. Vom maximal zuldssigen Dachiiberstand
knnen zum Sonnenschutz der Siidfassaden Ausnahmen zugelassen
werden. Um komplizierte Dachanschliisse .zu vermeiden, konnen bei
Grasdédchern die Gauben auch bundlg zur Aufenwand zugelassen
werden.

-Grundsédtzlich ist aus klimatischen Griinden mindestens eine Wand
pro Haus zu begriinen.

Die besondere Bauweise - Kettenhduser - ist festgesetzt, um beil
einer méglichst wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstilicke
(Elnsparung von Abstandsflédchen) und mdglichst effektiven Energie- '
einsparung (bauliche Aneinanderreihung) auch bei ungilinstiger
Orientierung (keine Siidlagen) noch gut nutzbare Freibereiche und
Wohnungsgrundrisse zu erhalten.

Die offene Bauweise - Doppelhduser und Einfamilienhduser - ist
festgesetzt, um bei von Siiden aus erschlossenen Grundstiicken
Haustypen zu ermdglichen, die eine individuelle Gestaltung
Zulassen. _

Das Verbot von offenen Kamlnen - Festsetzung 9. 1 - ist aus
folgenden Griinden festgesetzt: '

Bei diesen und den benachbarten Baugebieten ist eine dichte
Reihen~ und Kettenhausbebauung mit klelntelllger Parzellierung
vorgesehen. Die Erfahrung zeigt, daB besonders im Winterhalbjahr
bei austauscharmen Wetterlagen, die im Rhein-Main-Gebiet relativ
hdufig vorkommen, hohe zusdtzliche Luftbelastungen durch Hausbrand
entstehen. Der in diesen und den benachbarten Baugebieten
vorgesehene Fernwdrmeanschlufl dient dazu, diese Belastungen zu .
verringern.

Offene Kamine mit ihrer schlechten Energiebilanz und hohen
Abgasbelastung (unvollkommene Verbrennung) sind daher bei der -
vorgesehenen Verdichtung, den unglinstigen klimatischen
Verh&ltnissen und hohen Luftvorbelastung unzuldssig.
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2.2.4 VerkehrserschlieBung

Die Strafenverkehrsanbindung des Baugebietes erfolgt von der
Offenbacher StraBe aus iber die HauptsammelstrafBe (Verldngerung
des Theodor-Heuss-Rings, geplanter Gustav-Heinemann-Ring).

Der Gustav-Heinemann-Ring ( HauptsammelstraBe,6,5m Fahrbahnbreite)
- erschlieBt ringférmig die Baugebiete westlich der Offenbacher
StraBe. Die Fahrbahn gehtrt im ndrdlichen Bereich- zum Baugebiet
53; in diesem Bereich ist daher nur der 2m breite Parkstreifen und
2m breite Gehweg des Gustav-Heinemann-Rings im Bebauungsplan
enthalten.

Am westlichen und siidlichen Rand ist dlese RingstraBe mit ihrer
Fahrbahn und dem 2,om breiten Parkstreifen im Geltungsbereich
enthalten. Entsprechend dem Verkehrskonzept des Rahmenplans ist
auf der Nord- bzw., Westseite ein 3m-breiter Geh- und Radweg
geplant, auf der Siid bzw. Ostseite ein 2m-breiter Gehweg. Der
Bebauungsplan h#lt diese Vorgaben des Rahmenplans ein, die
SammelgtraBe, der Parkstreifen, der Gehweg bzw. der Geh- und
Radweg sind in der Plandarstellung entsprechend vermaft.

Im {ibrigen sind 5,5m breite WohnstraBen und 3,0m breite Wohnwege
vorgesehen, die intern das Baugebiet erschlielen. Die Wohnstrafe
auf der 8stlichen Seite ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
68 enthalten. Die gebietsinternen Strafen sollen verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. :

Im Bebauungsplan sind die Garagen in den Einfamilienhdusern
entsprechend der vorgeschlagenen Parzellierung eingetragen. Bei
den schmalen Hiusern sind die Garagen zusammengefaBt, damit im
Vorgartenbereich gréBere zusammenhdngende Pflanzbereiche entstehen
kénnen, Wird spdter eine abweichende Parzellierung durchgefiihrt,
ist die Anordnung der Garagen sinngemdB beizubehalten. :

Fiir den GeschoBbau sind entlang der &stlichen WohnstraBe Park-
plitze und fiir den darfiberhinausgehenden Bedarf Tiefgaragenpldtze
vorgesehen. : ' : )

tffentliche Besucherstellpldtze sind entlang den Sammelstrafien
ausgewiesen. Soweit die Anzahl dieser Stellpdtze iiber den
tatsdchlichen Bedarf hinausgeht - eine genaue Ermittlung der
Anzahl ist erst nach endgiiltiger Erschliefung des Baugebietes
moglich - kdnnen diese Stellplédtze auch privaten Bauherren zur
Deckung ihres Stellplatzbedarfs angeboten werden. ‘

Die Radwege entlang der Sammelstrafen und das Netz der WohnstraBen
und -wege stehen fiir den Radverkehr zur Verfligung.
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2.2.5 Gehrecht

Die privaten Gartenwege dienen zur riickwdrtigen Erschliefung
der Hausgidrten der aneinandergereihten Bebauung. Das stddte-
bauliche Konzept sieht eine relativ dichte StraBenrandbe-
bauung vor, so daB die meisten H&#user keinen direkten Zugang
von der 8ffentlichen StraBe zum riickwdrtigen Hausgarten haben.
Der Gartenweg ist daher gr&ftenteils die einzige Verbindung
Hausgarten - StraBe. Um den 8ffentlichen ErschlieBungsaufwand
gering zu halten, sind diese Wege mit einem Gehrecht zugunsten
der Anwohner zu belasten.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung des. Baugebietes
2.3.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird durch den Zweckverband Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach versorgt. Hinsichtlich der notwendi-
gen Wasserqualitdt,Aufbereitungsanlagen, Druckverhdltnisse, -
mengenmidBige Verteilung, L&schwasserversorgung und Kosten liegt
durch den generellen Entwurf zur Wasserversorgung der Stadt
Dietzenbach eine Planungsunterlage vor, die bereits durch das
Wasserwirtschaftsamt Hanau gepriift wurde. Die Wasserversorgung
. des Baugebietes ist entsprechend dieser Planung vorgesehen,
Dieser Plan, der auch die Bebauungspldne 53, 54 55 und 62 in
die Wasserversorgung einbezieht und die zukiinftige Wasserver-
sorgung nach Mingel, Qualit#t und Betriebsdruck beinhaltet,
wurde im Mai 1974 vom Zweckverband Stadt und Kreis Offenbach
aufgestellt. Ein priiffihiger, baureifer Entwurf fiir die
Wasserversorgungsanlage wird der Unteren Wasserbehdrde zur .
- gegebenen Zeit vorgelegt.

2. Gebiet flir die Grundwassersicherung

Das geplante Baugebiet liegt im Gebiet fiir die Grundwasser-
sicherung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen
sicher, daB die Grundwasserneubildung nicht wesentlich ein-
geschrinkt wird (vergl. u.a. Vorschrift 3.4 und 3.5).

3. Trinkwasserschutzgebiete

‘Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III, der Wasserge-
winnungsanlagen, Wasserwerk Dietzenbach, des Zweckverbandes
Stadt und Kreis Offenbach. Eine entsprechende Festsetzung ist
nachrichtlich in den Bebauungsplan ilbernommen worden.

4. Heilgquellenschutzgebiete

Das geplante Baugebiet liegt nicht in einem Heilquellen-
schutzgebiet. : : oo

5. Uberschwemmungsgebiete

Das geplante Baugebiet liegt nicht in einem iberschwem-
mungsgebiet. : o -
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6. Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt gem. den Vorgaben des General-
entwdsserungsplanes der Stadt Dietzenbach. Der Generalentwdsse-~
rungsplan wurde unter Beriicksichtigung der neuesten Richtlinien
{lberarbeitet Die Vorflutverh&ltnisse wurden hydrologisch-
hydraulisch untersucht. Der Generalentwdsserungsplan
(Regenriickhaltung, Vorfluterverhdltnisse, Sanierung etc.) wurde
im Oktober 1984 genehmigt. Zu gegebener Zeit wird ein
priiffdhiger, baureifer Entwurf flir die zu erstellenden
Abwasseranlagen der Unteren Wasserbehtrde vorgelegt werden.

- Klédranlage: ' :
Der Entwurf zur Erweiterung der Kl&ranlage auf die von der -
Aufsichtsbehérde geforderte hydraulische Leistung von 500
1/sec. liegt zur Genehmigung vor. ,

7. vorfluter
" In dem geplanten Baugebiet selbst befinden sich keine Gewdsser.
8. Andere wasserwirtschaftliche Belange

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um ein Wohngebiet,
das mit Fernwdrme versorgt werden wird. Damit ist die Lagerung
der Transport oder Umschlag wassergefdhrdender Stoffe nur im
Zusammenhang mit méglichen Laden~ und Gststdttennutzungen oder
&hnlichem (vergl. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVoO) denkbar. ‘
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen werden
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde gem. §
31 HWG angezeigt werden.. .
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2.4 Fldchenbilanz

- Fldche des Plangebietes B 3,92 ha

= 100%
- Nettowohnbauland . _ a 3,03 ha = 77%
Reihen-, Ketten-, Doppel- und o
Einfamilienhduser (86 WE) ' 2,70 ha
GeschoBwohnungsbau _ - : 0,33 ha

- tffentliche Verkehrsfl.(‘straﬁen, Wege, Platze) 0,89 ha = .23%

Eltville, August 1992
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Amtliche Bekanntmachung der Stadt Dietzenbach

Bauleitplanung der Stadt Dietzenbach - Anderung der Gestaltungssatzung gem. § 87 HBO in
Yerbindung mit §§ 9 (4) und 10 BauGB sowie § 5 und § 51 HGO, der bauordnungsrechtlichen
Vorschrift 1.5 fir die Bebauungspline 53/1, 68, 68/1, 69, 69/1, 71 und 72.

Bebauungsplan Nr. 53/1 ,,Siedlung fiir kologisch orientierte Bauen siidlich des Stiergrabens®

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Westlich der Offenbacher Sirafie - innerhalb des Gustav-Heinmann-
Rings, dstliche Halfte*

Bebauungsplan Nr. 68/1 ,,An der Langgiisser Strafle westliche IHilfte*

Bebauungsplan Nr. 69 ,,Westlich der Offenbacher Strafle - innerhalb des Gustav-Heinemann-
Rings, westliche Hilfte*

Bebauungsplan Nr. 69/1 ,,An der BollstraBe westliche Seite®

Bebauungsplan Nr. 71 ,,Westlich der Offenbacher Stralie - zwischen Gustay-Heinemann-Ring
und Stadtpark, westliche Hilfte®

Bebauungsplan Nr. 72 ,,Westlich der Offenbacher Strafie - zwischen Gustav-Heinemann-Ring
und Stadtpark, ostliche Hilfte

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 19.01.2001 die
Anderung der in den Bebauungsplinen Nr. 53/1, 68, 68/1, 69, 69/1, 71 und 72 aufgenommenen Ge-
staltungssatzung gem. § 87 HBO (i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.1990 - GVBI I S.
476, 566) in Verbindung mit §§ 9 (4) und 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der genaue Gel-
tungsbereich ist dem nebenstehenden Planausschnitt zu entnehmen.

Die Anderung bezieht sich auf die in den Bebauungsplinen enthaltene bauordnungsrechtliche Vor-
schrift Nr. 1.5.

In der bauordnungsrechtlichen Vorschrift Nr. 15 wird folgende Formulierung gestrichen:
Fensterrahmen und AuBentiiren der Wohngebiiude sind aus einheimischen Hélzem herzustellen
Metall und Kunststoff sind unzulissig®

Der in den Bebauungsplinen Nr. 69, 69/1, 71 und 72 enthaltene zweite Teil der Vorschrift 1.5
stehendes Format fiir Fenster und Tiiren ist vorgeschrieben® bleibt unverindert erhalten.

]
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Die geiinderten Bebauungspline Nr. 53/1, 68, 68/1, 69, 69/1, 71 und 72 kénnen gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 7 der Hess. Gemeindeordnung und § 9 Abs. 5 der Hauptsatzung der
Stadt Dietzenbach mit Wirksamwerden der Bekanntmachung wiihrend der Sprechstunden Montag,
Dienstag und Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhz und nach Terminvereinbarung im Stadtplanungs-
amt der Stadt Dietzenbach, Rathaus, Offenbacher StraBe 11, 3. Etage, Zimmer 320, eingesehen wer-
den. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Die geiinderte Gestaltungssatzung wird
mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich. :

Es wird darauf hingewiesen, dab etwaige Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gem.
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-

kanntmachung der Anderung der Gestaltungssatzung in den B-Planen schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Ebenso ist ein etwaiger Mangel der Abwigungen gem. § 215
Abs. 1 Nr. 2 BauGB unbeachtlich, wenn er nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt; der die Verlet-

zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 Baugesetzbuch iiber die fristge-
rechte Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche bei Eingriffen dieser Bebauungspline in
eine bisher zuldssige Nutzung und iiber das Erloschen solcher Anspriiche wird hingewiesen.

Magistrat der Stadt Dietzenbach )
Stadtplanungs- und Bauamt, den 13.02.01

(Heygr)
Bijrg¢rmeister
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