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BEBAUUNGSPLAN 69/1

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
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mit mehr als zwei Wohnungen, siehe Festsetzung 1.1

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 16 (4) BauNvO)

Grundflachenzahl
(§§ 16 und 17 BauNVvO)

Geschoffiachenzahl
(8§ 16 und 17 BauNVO)

Baulinie (§ 23 (2) BauNVvO)
siehe Festsetzung 2.1

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
siehe Festsetzung 2.1

geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO
siehe Festsetzung 2.2

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
hier: Firstrichtung, siehe Festsetzung 2.3

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
siehe Vorschrift 4.1

Baumpflanzung zwingend,
Artenangabe entsprechend Festsetzung 4.1

nicht Giberbaubare Grundstiicksfliaiche, hier: Vorgartenflache;
siehe Vorschrift 3.1, 3.4, 3.5

nicht (iberbaubare Grundstiicksfiache, hier: Hausgartenfiache;
siehe Vorschrift 3.2, 3.3, 3.5

nicht iberbaubare Grundstiicksfldche, hier: Gartenwege;
siehe Festsetzung 3.1 und Vorschrift 3.6

siehe Festsetzung 4.2 und Vorschrift 3.3

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Parzellierung

Flurstiicksgrenzen

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Rechtsgrundlagen

W@m@l} in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | 8.
qumhdumm der Bekanntmachung 23.01.1990
(BGBI. 1 8. 127) o

Planzeichenverordnung (PlanzVO) 30.07.1981 (BGBIL. | S.
%mm&&mﬁmm

Verordnung der Hessischen

henden in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. | S. 102)

Hessische (HGO) vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66)

Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20.07.1990 (GVBL. | §. 476, ber. S. 566)
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28.05.1990 (BGBI. | S. 926)

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
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1.2
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4.1

mmwumumm.—msqﬂm 1 BauGB
In dern mit WA' aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemas § 4(3)
BauNVO insgesamt ausgeschiossen. Gemas § 9(1 Nr. 6 BauGB diirfen Wohngebéude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben. i

Nebenanlagen im Sinne des § 14(1 Bmﬂvo-hdhdm'rdmdasmm
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Solarenergienutzung

kann zur Verbesserung der aktiven und passiven ausnahms-
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Bauzeile gewahrt bleibt.

uumwmummmmn Nr. 21 BauGB
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mind. 16 cm zu pflanzen. Die Artangabe ist verbindlich. Danach bedéuten:

Artenliste 1:
2. Acer platanoides "Globosum” Kugel-Ahorn
Die angegebene Baumstellung darf geringfiigig (bis max. 5 m) verandert werden.
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Artenliste 2: Bdume (3 x verpfl. Hochst., mind. 16 cm Stammumfang)

Acer campestre Feldahom Liquidambar styraciflua Amberbaum
Acer platanoides Spitzahorn Malus floribunda Zierapfel

Acer platanoides Malus sylvestris Holzapfel

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Pyrus calleryana .
Aesculus hippocast.  RoBkastanie Chines. "Wildbirne®
Aesculus camea Pyrus communis Wildbirne
“Briotii* Scharlachkast. Quercus petraea Traubeneiche
Allanthus altissima Gétterbaum Quercus robur Stieleiche
Alnus glutinosa Schwarzerle Quercus robur

Betula pendula “Fastigiata” Séauleneiche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus rubra Amerik. Roteiche
Corylus columa Baumbhasel Sambucus nigra Schw. Holunder
Crataegus "Carrierii*  Apfeldorn Sorbus aria Mehlbeere
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia Vi

Fraxinus ornus Blumenesche Sorbus domestica Speierling
Juglans regia WalnuB Tilia cordata Winterlinde
Artenliste 3: Straucher, 2 x verschult, 100/150 cm, z. B.

Buddleia davidii Schmetterlingsstrauch

Buxus sempervirens Buchsbaum

Caryopteris Bartblume

Cornus mas Kornelkirsche

Chaenomeles-Hybriden Scheinquitte

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Waldhasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Forsythia intermedia Forsythie

Hamamelis ZaubernuB

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Hydrangea petiolaris Hortensie

Jasminum nudifiorum Jasmin

Mespilus germanica Mispel

Prunus mahaleb Felsenkirsche

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa multifiora Bischelrose

Rubus fruticosus Echte Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Syringa vulgaris Wildflieder

Weigela fiorida Weigelie

Artenliste 4 Rank- und Kletterpflanzen z.8.:

Selbstklimmer:

- Parthenocissus i.A. Wilder Wein
Celastrus

- orbiculatus

Geein oy

- Polygonum aubertii Kletterkndterich
- Wisteria sinensis Blauregen
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wachsende Hecken zu pflanzen, siehe auch Vorschrift 3.3.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen gemés § 9 (2) BauGB, § 18 BauNvO
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kénnen im geringfligigem zugelassen werden, wenn innerhalb Gebéudegruppe
einheitliche Sockelhbhe gewdhrieistet ist.

Die Traufhdhe wird festgesetzt:

- bel der zweigeschossigen Bebauung bis max. 6,3 m {iber Ok. StraBenmitte
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Bezughthe fiir die Hhe der baulichen Anlagen ist die Oberkante StraBenmitte der angrenzen-
den StraBe in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks.

MaBnahmen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Natur und Landschaft
mumw:m" i - il
Zur Bewasserung der Hausgarten ist das der Dachfiéchen in geeigneten

Niederschlagswasser
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im Sinne des 1 bestimmte luftverunreini-
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%Wmhﬂicho Vorschriften gem. § 118 HBO in Verb. mit § 9
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3.2

3.3

3.4
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AuBenwinde, Fenster und Tiiren

DbFWmWhhMmezugamnm.EmmgeGm ’
Balkone, Bauteile fir Sonnenschutz, FWMTW&MMW(M.
Ziegel) konnen unter folgenden 1 werden: WarmeschutzmaBnahmen
i - Bﬂwm-m'

gen.
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Rank- 1 entsprechend der Artenliste 4 (Fests. 4.1) zu begriinen. Es
ist mind. 1 Pflanze pro ifdm Wand zu setzen.
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GeschoB mit mindestens einem Fenster zu versehen.

Natiirliche Materialien wie Putz, | Holz sind
o Ziegel, Kalksandsteine, zu verwenden, asbesthaltige

Fensterrahmen und AuBentiiren der W sind aus einheimischen Holzern herzustel-
MMWKMMWMWMFWHW

Die entsprechend Festsetzung 1.2 ausnahmsweise zulassigen Gartenhiitten sind aus einheimi-
schen Hoélzern herzustellen.
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Konstruktionen zuléssig. Massive Bauteile dilrfen nicht verwendet werden.

Décher
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stellere Dachneigung ausnahmsweise zugelassen werden.
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ster auszubilden.
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: entsprechender
MMWNMWNWM(MMMM 4.1); Ausnahmen
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lassig.
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MMWMMWWF 4.1 Die
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zusetzen. Die Hecken milssen mind. 1,5 m breit sein. Innerhalb der Hecke ist als Abgrenzung
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zubeziehen, durch Hmmwmmnﬂnmarpﬂmzenmmfm . Die Abfallbe-
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(Kba-Smd-Gmnbeh)dehﬂwﬂndherzusteﬂenuvendebwnzuMm

4.1

5.2

5.3
5.4
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Verkehrsfiachen, Garagenzufahrten, Steliplétze
Die privaten und Stellplatze, die sich an die offentliche Verkehrsfidche an-
schiieBen, sind in mit deren l'm:mln&nmm

Abstimmung
bazw. mammoﬁmumm
Zul. Materialien: Pflaster mit mind. 2 Fugenbreite, Rasengittersteine, wassergebundene
mmm:Malm
Anlagen der AuBenwerbung
ghmmwduMﬁmmmmm
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geschosses angebracht werden.
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Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB
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Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill der Wassergewinnungsanlagen Wasserwerk Dietzen-
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Allgemeine Hinweise

1.
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Beachtung des § 14 HBO keine Bedenken entgegen.

GEOMETRISCHE RICHTIGKEIT
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Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.
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Aufstellung Anderungsbebauungsplan Nr. 69/1

Verfahren
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des
wurde am 15.10.1993 von der
beschlossen

Nr. 69/1 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
der Stadt Dietzenbach gem § 2 BauGB

Der BeschluB Uber die Aufstellung wurde am 30.10.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Staditverordnetenversammiung der Stat Dietzenbach hat den Bebauungspian Nr. 69/1 einschlies-
gem. § 10 BauGB als Sat-

mummmwm 28.01. 1994

zung beschiossen.
Dietzenbach, 31.01.1994
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Dietzenbach, den __ 15, 02.1994

09.02.1994
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