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1 AnlaB, Ziele, Verfahren, Geltungsbereich und Lage

AnlaB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die beabsichtigle stédtebauliche
und tandschaftliche Entwickiung des Geltungsbereiches' zu detaillieren und rechtsver-
bindlich abzusichern. :

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt DIETZENBACH hat am 31.01.1992 die
Auglsteliung des Bebauungsplanes Nr. 78 "Stadtpark - nérdlich der VéiizystraBe" be- -
schlossen. -

im September 1992 beauftragte der Magistrat das Biiro

" H. +E. Hutsch
Dipl.-Ing. Garten- und Landschaftsarchitekten BDLA
63322 Hodermark, Lerchenstr. 12 - _

mit seiner Erstellung.

Ziel des Bebauun%splanes ist es, fUr die spater allseitig dicht bebaute Umgebung des
Stadtparks stadtbkologische und kleinkiimatische Bedingungen 2u schaffen, die das
Wohnumfeld verbessern und Mdgtichkeiten fir die Erholung im Freien bieten,

Gleichzeitig wird ein Teil der Fidchen als Retentionsfléiche des Bieberbaches benétigt.

Der Getftungsbereich des Bebauungsplanes Nr.78 mubte wahrend der Bearbeitun
?eénden werden. Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Srtzung. am 29. 04.

994 die Autstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Anbindung der Baugebiete westlich .
der Offenbacher Strafle an die B 459" beschlossen. Ziel dieser Planung war die
Schaffung einer planung_srechtlichen Grundlage zur Realisierung einer Anbindung der
oben genannten Baugebiete an die B 459. '

Ein weiteres Zie! ist es aiso, die Baugebiete 68-72 ber eine ErschlieBungsstraBe an-
den K‘notenFunkt VélizystraBBe / Frankfurter StraBe anzubinden. Diese Strafle fihrt
durch das Planungsgebiet des urspringlichen Bebauungsplanes Nr.78. . _

2 von <y
. ‘/__,’"( o
AT - T soiache 4 -

Abbildung 1'Lage und Geltungsbereich”.

Der Landschaftsplan nach dem HENatG §4 (1) ist in diesem Bebauungsplan inte-
griet.” ‘

"{ausgedriekt durch den Fldchennutzungsplan UVF und den Entwurf zum Freiflichenentwicklungsplan der Stadt
DIETZENBACH)
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Zusétzlich zum Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurden zwei Pldne
als Einzeldarstellung der "Pflanzenbindung” und der *Gestaitung* entwickelt mit der
Bezeichnung: _ : '

Landschaftsplan Teil: *Gestaitung®,
Landschaftsplan Teil: “Bepflanzung”.

Der Eingritf gemaf § 5 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) ist bilanziert und im
“Anhang dargestellt. .
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Abbildung 2 "Geltungsbereiche, urspriinglich”

 Der Geungsbereich des Bebauunrglsplan Nr. 80 Uberlagert teilweise den Bébauungs-
plan Nr. 78. Im Laufe der Bearbeitung des Planentwurfes hat sich gezeigt, daf3 es
sinnvoll ist, die Bebauungspidne Nr. 78 und Nr. 80 zusammenzufassen.
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Abbildung 3 "Geltungsbereich, jetzt" |
Der Auftrag fiir einer Verkehrsuntersuchung einschfieBlich der Planung der Anbin-

dungsstrasse wurde dem Biiro BGS-ing.Societét erteilt. Die Untersuchungsergebnisse
und die Planunterlagen sind dieser Eriauterung im Anhang beigefiigt.
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Der Auftrag fiir einer Verkehrsuntersuchung einschiieBllich der Planung der Anbin-
dungssirasSe wurde dem Biiro BGS-ing.Societét erteift. Die Untersuchungsergebnisse
und die Planunterfagen sind dieser Eriduterung im Anhang beigefugt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungspian Nr. 78/80 setzt sich nunmehr aus dieses
_ beiden einzelnen Geltungsbereichen zusammen. Die urspriingliche Uberlagerung des
Geltungsbereiches Bebatiungsplan Nr. 80 mit dem Bebauungsplan Nr. 70 *westlicn der
Offenbacher StraBe - sidstlich des Stiergrabens® um den gesamten Bereich der
StraBe, die auf die AnbindungsstraBe fihren soll. Der Geltungsbereich konnte auf-
grund der ausgefihrten Planun%vreduzier_t werden. Er umfaBt jetzt nur noch einen klei-
“nen Teil der Anbindung an das Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 70.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr 78/80 verkleinert sich der Geltungsbe-
reich um den Wendehammer an der Waldorfschule und um die StraBenparzeile B 459.
Der Bebauungsplan heif3t nunmehr: '

Bebauungsplan Nr. 7&/80 "Stadtpark - nordiich der VéiizystraBe" und “Anbindung der
Baugebiete westlich der Offenbacher StraBe an die B 458" und verkirzt: “Stras-
senanbindung an die B 459" :

Erkenntnisse aus der Vorplanung zur ErschiieBungsstraBe und deren Knotenanbin-
dung sowie die Ausweisung einer Wegeverbindungen nach Norden machten gering-
fligige Anderungen des Geltungsbereiches notwendig. ~ :

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand des urspringichen Siedlungsgebie-
tes, jenseits der VEIIZY' raBe, zwischen der Offenbacher Strafe und dem Stiergraben.
Durch die rege Bauta l%(elt in den vorgenannten Gebieten 68-72 ist jetzt der Zeiipunkt
gekommen, diese Flachen einer planerischen Bearbeitung 2u unterziehen. Das Gebiet
ist nunmehy in eine zentrale Lage gerlickt mit guter fuBlautiger Anbindung an die Neu-
gaugebiete und in direkter Nachbarschaft zum Stadtzentrum ,Rathaus und Umge-

ung’. '

An das Planungsgebiet schlieBen die nachgenannten Bebauungsplane in der Reihen-
“folge von Nordwest nach Ost an: _

Bebauungsplan Nr 65/1  “Waldorfschule® !

Bebauungsplan Nr. 77 "Zwischen Stiergraben - B 459, Wald und
Kleingartenaniage”

Bebauungsplan Nr. 70 *Westiich der Offenbacher Str. - Stdgstlich des
Stiergrabens” .

Bebauungspian Nr. 71 "Westlich der Offenbacher Str. - Zwischen Gustav-

~ Heinemann-Ring und Stadtpark Westliche Halfte"
BebauungspianNr. 72 *Westlich der Offenbacher Str. - Zwischen Gustav-
' Heinemann-Ring und Stadtpark Ostliche Halfte".

H+E. HUTSCH Dipi.-lng Landschaftsarchitekten BOLA 63322 Rédermark Lerchenstr.12 Tel/Fax 06074/98557
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2 Planungsrechtiiche Vo‘rgabe'n-

2.1 Regionaler Raumordnungsplan _

Per Regionale F{aumordnu'ngsplan3 weist fir das Planungsgetiiet folgende Ordnungsabsich-

enaus: - :
-Gebiet fir Landschaftsnutzung und -pflege “ und
,Fidchen fiir die Grundwasseranreicherung”.

Eeile des Planungsgebietes sind darlber hinaus fir die Hochwasserriickhaltung vorgese-
en. : '

UVF

2.2 Flachennutzungsplan
7 A q—.‘_--' )

Der vorfiegende Plan ist teilweise aus dem Flachennutzungsplan UVF entwickelt, der die
Fiachen wie folgt darstelt:®

Gemeinbedarfsflache *Hallenbad" (A)
Grinfiachen *Parkanlage" (B :
Baugebiet *"Wohnbaufidchen® €}
Baugebiet "Gemischte Bauflachen® D)

*Aegionaler Raumordnungsplan Siidhessen 1986 - Festgestelll am 09.12.1986
‘FNP UVF Stand November 1988 -
*Die notwendige Fischennutzungsplan-Anderung wird im Rahmen der Beteiligung der Trager &ftentlicher Belange beantragt

H+E HUTSCH Dipl-ing Landschaitsarchitakien BDLA 63322 Ridermark Lerchenstr.12 Tel/Fax 08074/98557
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3 Beschreibung und Bewertung des Landschafts-

und Siedlungsraumes sowie des Plan ungsgebietes’

3.1 Landschaftiche Situation

Firr die Landschaftsuntersuchung wurde ein Gebiet ausgewahlt, das sich etwa vom
ﬁ(benkstberg im Westen bis zum Austritt des Bieberbaches nordlich des Rathauses er-
streckt. : '

Wahrend die Beschreibung diesen erweiterten Raum umfaf3t, wird die Bewertung vor
allem die eigentlichen Planungsflachen oder im Einzeffall, wenn nétig, seine nahere
Umgebung betretfen. o

Abbildung 5 "Naturraums”

Beschreibung: 7

In der * Untermainebene” Iiegp das Unteréuchungsgebiet am nordstlichen Rand der
Grundginheit *Messeler Higelland". :

Das "Messeler Hijgelland" wird gekennzeichnet durch das Rotliegende im Untergrund
und durch seine Uberdeckung mit Braunerden. Die higelige Geldndeform ergibt sich
aus den unterschiediichen Hohen des Rotliegenden. ‘

Auffallend ist die meist starke Bewaidung, die historischen Ursprung hat und weniger
aus der Bodenqualitdt abzuleiten ist. :

3.1.2 Gelandeform

Beschreibung:

Die lqenereﬂe.Neigunog der Umgebung des Planungsgebietes verlauft von West, dem
Ebertsberg mit 192,90 m NN, nach Ost in Richtung Bieberbach auf ca. 145,00 mNN..

Das eigentliche Planungsgebiet fallt im ndrdlichen Bereich schwach zum Stiergraben -
ab, wahrend es im siidlichen Bereich zum Bieberbach deutlich abfallt. Diese Neigung
ist besonders in der unmittelbaren Umgebung des Baches stérker ausgebildet.

"Wahrend beim Siedlungsraum nur die nahere Umgebung des Bebauungsptanes beschrieben wird, befaft siqh die
landschattliche Situation mit sinem wesentlich erweflerten Umfeld. Sie wurde bewu! (ber das Planungsgebiet hinaus
erweitert, um die landschattlichen Zusammenhénge aufzeigen 2u kinnen. -
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Zwei Larmschutzwélle umschlieBen das Geldnde an der Siid- bis Westgrenze. Die

Larmschutzwalle etstrecken sich ab der Verrohrung des Bieberbaches an der Ctfen-

bacher Strasse bis hinter-die Wegeunterfihrung an der Vélizystrafle und setzen sich

oberhalb des Auslautbauwerkes bis zur RaiffeisenstraBe fort, Die Unterbrechung be-

tragt etwa 170 m. Auf der straBenabgewandten Seile lauft die Béschung des Larm-

ss.cl]tutzwalles mit einer deutlich geringeren Neigung als aut der straBenzugewandten
eite an.

Bewertung: :

Aus der Gelandeform am Bieberbach ergibt sich die Méglichkeit, Riickstauflachen flr
die Hochwasserregelung zu schaffen. )

Die Licke im Larmschutzwall ist fir die Erholungsfunktion des Geldndes nachteilig. Sie
konnte durch einen ergénzenden Wall verkleinert werden.

3.1.3 Geologischer Untergrund und Boden

Beschreibung:

Im Untergrund steht das Obere Rotliegende, hier Konglomerat, Sand- und Tonstein®
an. : . -

Generell handett es sich am westlichen und nérdlichen Rand der Bebauung von DIE-
TZENBACH um *Braunerden mit mittlerem Basengehalt , értlich Podsol-Braunerden,
énl. pseudovergleyt™. -

Naher und kleinflachiger betrachtet, bestimmen die Graben und vor allem der Bieber-
bach das Bild. : ' '

Die differenzierte Sicht zeigt: ' _

Links und rechts des Bieberbaches zieht sich ein Band von Auengleie-
Braunerden, das sind vom Grundwasser beeinfluBte Boden aus verlagertem mehr
oder weniger humosen Bedenmaterial. Entsprechend dem Relief ist die Ausbrei-
tung nach Siden gréBer als nach Norden. :

Diese Auebtden werden begleitet von Braunerde aus Dedksedimenten.

Die Fldchen um den Stiergraben bestehen aus Pseudogleie, das sind Staundsse |
bedingte Béden, schwachiehmige Sande”.

‘Diese urspringliche Erscheinung ist in den Teilen der Larmschutzwalle durch den au-
geschitteten Boden total verandert. Das Material unterschiedlicher Herkunft im Unter-
grund erscheint in der Oberbodenschicht homogen ,sandig-lehmig”.

Im Planungsgebiet ist eine Altlast aufgefihn: :
Der ,Rodelberg”, bei dem nach giner Sondierung aus dem Jahr 1994 kein Geféhr-
dungspotential festgesteltt wurde.” - - _ '

Bewertung:

Die Flachen in Bach- und Grabennéhe sind als besonders empfindlich éin.zust'.ufen.a
Das zeigt sich ganz offensichtlich schon allein an der geringen Scheerfestigkeit des
Bodens beim Betreten oder Befahren der bachnahen oder staunassen Geldndeteile .

Bei der Pflanzenauswahl ist den unterschiedlichen Bedingungen der natlrlich verblie-
benen Bereiche und der aufgeschitteten Teite der LArmschutzwalle Rechnung zu tra-
gen. :

3.1.4 Wasser und Feuchtstellen

Beschreibung:

Die Flachen liegen nach den hydrolo'gischlen Karten in einem Gebiet mit Felsgestein
und sehr geringer Grundwasserergiebigkett, die allerdings auch nur geting verschmut-
zungsempfindlich sind. :

’Geol. Karte von Hessan 1 ; 300000 ; 1989
* Bodenlibersichiskarte von Hessan 1 : 500 000; 1589
‘Bodenkarte von Hessen 1 . 25 000; 1986 - BI. 5918

* Bei der erkundeten Auffiillung handskt es sich um umgelagerten Bodenaushub, der im Rahmen der ErdbaumnaBnah-
mean )zur Geslaliung der Parkanlage angefallen ist. ... {(Grundbau-Institut Prof. Dr.~Ing. P. AMANN Consult GmbH,
1694 . !

! sishe auch nichstar Absshnitt.

H+E HUTSCH Dipl-Ing Landschalisarchilekten BOLA £3322 Rodermark Lerchenstr.12 Tei.’Fax 06074/98557
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Der Grundwasserstrom verlduft von Sidwest nach Nordost’.®

Das untersuchte Geldnde wird geprégt durch den Bieberbach und den Stiergraben.
Auf beide Wasserl8ufe wird noch im folgenden besonders eingegangen.

Wéhrend der .SchichtwassersFPiegel im Bereich der Anmoorgleie unter einem Meter
liegt, durfte er im Bereich der Pseudogleiebdden bei weniger als zwei Meter liegen.

Vor den Larmschutzwallen bilden sich staunasse Fiachen, weil durch die Reliefverdn-
derung und die Untergrundverdichtung beim Bau der Larmschutzwalle und der Vélizy-
straBBe der AbfluB zum Bieberbach unterbunden wurde. :

Diese Staundssen sind aber auch ohne die geschilderten Verénderungen in Richtung
Stiergraben jahres- und wetterbedingl anzutrefien.

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Wasserschutzzone 1A’ der Trinkwassergewin-
nungsanlage ‘Wasserwerke Hintermark, Patershausen, Martinsee, Jigesheim und
Dietzenbach" des Wasserzweckverbandes Stadt und Kreis Offenbach. _

Bewertung: : :

Diese Fidchen sind dkologisch als wertvoll einzustufen, da sich hier Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere entwickein kdnnen, die sich in unserer "entwésserten" Landschaft
nur noch selten finden lassen. Die Feuchtigkeit schiitzt dariiber hinaus diese Fidchen .
- vor dem Betreten durch den Menschen, _

3.1.4.1 Der Stiergraben

-Beschreibung:

Der Stiergraben liegt auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes. Er
bildet seine nérdliche Grenze.

Da er aber ein pragendes Landschaftselement ist, solite auch auf ihn ndher eingegan-
- genwerden. - j ‘

Sein Ursprung liegt in den Wiesen westiich der Vélizystral3e.
In der trockenen Jahreszeit fihrt er kein Wasser.
Bewertung:

Die gkologische Bedeutun? des Stieégrabens liegt auBerhalb des Siedlungsraumes”
vor allem in dem ihn begleitenden dichten Bewuchs heimischer Gehdlze, in deren
Schutz sich Tiere und Pifanzen ansiedeln und bewegen kdnnen. Diese bandartigen
Vegetationsstrukturen haben eine groBe Bedeutung fir die Vemetzung mit benachbar-
ten Lebensrdumen. :

3.1.4.2 Der Bieberbach

Beschreibung:
Der Bieberbach hat seinen Ursprung in der Gemarkung Gdtzenhain.

In den Katasterpianen wird er in dem hier zu behandelnden Abschnitt auch als *Forst-
graben" bezeichnet.

Er ist hier im Planungsgebiet ein FlieBgewasser {ll. Ordnung.”

Sein Ausbauzustand git hier als Stufe 3 *begradigt, schonend ausgebaut, aber keine
natirliche Sukzession moglich”.

Der Saprobienindex wird als Il (méBig belastet) bezeichnet.” :

Er dient dem Entwasserungssystem der Stadt DIETZENBACH als Vorfluter fiir Flegen-‘ '
wasser-Ubermengen.

Unter der VélizystraBe und der Offenbacher StraBBe ist der Bieberbach verrohrt.

KreisausschuB des Kreises Ofenbach *Umwefibericht 1992°
*sbanda; Der Flurabstand betragl (N4he Wassergewinnungsanlage Dietzenbach) 15,9 m.

“Dig Weitersn Schutzzonen sollen den Schuiz von weitreichenden Baeintzachtigungen, insbesondese von nicht eder
nur schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Varunreinigungen gewdbrleisten...(Staalzanzeiger Nr. 32 1985)

“ebonda
" {im Siediungsberaich ist der Gehdizsaum auf aine Brelte reduziert, die keinerlei bedeutungsvoties Leben mehr zu-
(48t}

" Kreis Oftenbach 1987: FlieRgewasser
“ebenda .
“HMtUuR: Gewdssergitekarle Hessen 1986
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Abbildung 6 "Bieberbach an der VélizystraBe"

Bewertung: :

Die hohe Wassergiite, die Gelandeform und die Nutzung am Bieberbach ergeben eine
Situation, welche geradezu die Initialisierung einer natiifiche Streckenfihrung und
Profilausbildung verlangt.

3.1.5 Klima und Luft
Beschreibung:
MefBstellen zur Windverteilung sind in dem Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Angaben zur Luftverunrein \%mrgsliegen am Beispiel der Flechten als Bioindikator vor.
Der urspriinglich qute IAP-Wert"aus dem Jahre 1971 hat sich zwischenzeitlich sehr
verschiechtert”. Die gesamte He%on fiegt jetzt im Bereich der hohen bis sehr hohen
lufthygienischen Belastung (LGW 0 bis 1 ,&."

Aus den Ergebnissen der Befliegung durch den Umlandverband 1Bt sich in der Tem-
eraturdifferenzkarte fir den Planungsbereich und seiner Umgebung besonders in
ichtung Westen eine starke Abkiihlung zwischen der Befliegung am Abend und der

am Morgen bei entsprechender Wetterlage erkennen. Die Flachen sind also durch ihre

Feuchiigkeit und ihre Vegetationsdeckschicht sowie dem Relief von groBer Bedeutung

fiir die Entstehung von Hangabwinden und damit fiir eine Verbesserung des Kieinkii-

mas im nérdlichen Wohnumield der Stadt DIETZENBACH.

Der Untersuchungsbereich befindet sich auBBerhalb der nach dem Bundes-Immissions- .
schutzgesetz (BImSchG} festgelegten Smoggebiete.

Bewertung: ‘ : _
Die stadtklimatische Bedeutung der Planungsflachen sind sehr hoch einzuschétzen.

Bei der aegeb_enen Glandedynamik sind es die Hang- und Berg-Talwinde, welche zu
dem bioklimatisch glinstigen Effekt der Abkilhtung fihren.

Es ist alierdings damit zu rechnen, daB vor der Offenbacher Strafle durch die Stra-
Benerhghung Und die Erwarmung des StraBenkdrpers sowie durch die Bebauung auf
der gegenilberiegenden Seite ein Kaltluftstau entsteht.

* extrom guler Wert aulgezeigt durch normales Flachtenwachstum.
* 2.B. Mefergebnis in Otfenibach am Main - Bieber: 1971 - 179 |AP; 1985 - 99 |AP
7 Lufigitekarte Hessen (Immossionsbezagene Flechtenkartierung) Stand 1993
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'3.15.1 Geschiitzter Landschaftsbestandteil ,Hecke am Stiergraben®

Abbildung 7 "Schwarzdomhecke®

Beschreibung:

Mit Datum vom 05.07.1993 wurde dieser Landschaftsteil durch die "Untere Natur-
schutzbehérde® des Kreises zusammen mit der Hecke entlang der Stiergrabens unter
der Bezeichnung *Hecke am Stiergraben® einstweilig als "Geschitzter Landschaftsbe-
standteil® sichergestelt. -

Bewertung:

Ihre Bedeutung ist durch den Bau der ErschlieBungsstraBe zum zukiinftigen Wohnge-
biet ndrdlich des Stadtparkes sehr geschmalert, da die Durchschneidung nicht nur den .
tatséchlich in Ansrpruch genommenen Flachenanteil zerstért, sondern auch die Rand-
ﬂa(I:henkiem dt?tr geplanten StraBe entwertet und das wichtige Kerngebiet Uberproportio-
nal verkleinert. :

3.15.2 Tiere und Pllanzen

Beschreibung: :

Grundiegende Aussagen zur Fauna gibt es nur in der Biotopkatierung aus dem Jahre
1985, bei der vor allem ornithologische Aspekte untersucht und dargestelit wurden.

.daB im Planungsgebiet mehrer Vogelarten der Roten Liste Hessen von unabhégigen
Behobf?c?égrsn) registriert werden konnten." {Amt fir Umweit, Tiefbau und Abfallwirt-
schaft;

Bemerkenswerte Tag- und Dickkopffalter sind in den Ruderal- und Brachfiachen nérd-
lich des *Telihofes" gefunden worden..

-Eine weitere Aussage jingeren Datums bezieht sich auf Amphibien:

"Bis auf den Quellbereich (Kirschbom und Bieberbach), wo -noch Amphibien laichen
{z.B. Feuersalamander), ist die Bieber* ohne Vorkommen. :

*Kreis Offanbach: Gawasser- und Amphibienkartiarung ...; 1991 - §.11
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Warérend der Erhebungen vor Ort konnte ein kieiner Rebhuhnschwarm beobachtet
werden. ‘

Fiir die Flora ist:die Erhebung vor Ot, die Darstellungen zum Freiflchenentwick-
tungc;sptan aus den Jahren 1990/91 und die Biotopkartierung 1989 zugrundegeleqt
worden.

Pflanzen der *Roten Arten Liste" Hessen oder sonstige geschiitzte Arten konnten nicht
festgestellt werden. L

Weitere floristische Aussagen beschrénken sich auf den verbuschenden Teil des nérd-
fichen Bereiches in der Ecke zwischen der Schwarzdornhecke und dem Gehéizstreifen
entlang des Stiergrabens, in weichem auch die cben genannten Tag- und Dickkopffal-
ter geiunden wurden. '

Hier liegt eine Entwicklungsstufe zwischen fortgeschrittener Wiesenbrache und begin-‘
nender Gehdlzsukzession vor.

Die Freizeiteinrichtungen sind mit Gehdlzarten umpﬂanﬁ, die nach gartnerischen Ge-
sichtspunkten ausgewahlt wurden. Die Unterpflanzungen sind stellenweise vergreist.

Die Larmschutzwélle sind straBenseitig dicht eingepflanzt. Auf der parkzugewandten
~Seite ziehen sich die Wiesenflache bis an die Wallkrone.

Abbildung 8 “Larmschutzwall”

Bewertung: ‘

Die relative Abgeschiedenheit der oben beschriebenen verbuschenden Flachen und
deren jetziger Zustand in Verbindung mit den Hecken lieBe bei ungestérter Entwick-
lung eine weitere Zunahme der Tierarien erwarten.

Auf dem groBen Rest der anderen Flachen [af}t entweder die Art der Nutzu'ng oder der
derzeitige Eniwicklungsstand wenig Spielraum fir besondere Artenverkommen zu.

Von besonderer Bedeutung ist die. Schwarzdomhecke zwischen VélizystraBe und
.1elthof”, da sie von der Lage und der derzei{:qen Flachenausdehnung  her groB ge-
nug, ist Lebens- und Fluchtraum fiir Tiere zu bieten. :

Die Hybrid-Pappeln am Bieberbach werden in den nachsten Jahren abgéngig sein. Sie
soliten sukzessive gefallt und durch Alnus glutinosa (Erlen) ersetzt werden.

" Eingritte durch den StraRenbau sotften durch Verbreiterung und die Anbindung neu anzulegender Flachen kompan-
sierl werden, Auch die Vegetationsumwandlung {siche dazu Abschn.4.2.2.3und nachiclgender) an det Bepflanzung
des Larmschutzwalles und die Verbreiterung dieser Pfianzung isf unter diesen Gesichtspunkl zu sehen.
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Die Erlen am Bach sind erhaftenswert. Sie sind schiechthin die Baume an FlieBgewas-
sern. Sowohl die Wurze! als auch das Laub und das Totholz bieten die Lebensgrund-
lage fiir Wasserinsekien. :

Die Gehﬁizgﬂanzuggen an den Freizeiteinrichtungen sind bis auf wenige Baume und
heimische GroBstraucher nicht erhattenswert.”

Die Gehdlzauswah! der Larmschutzwalle ist zu korrigieren.”

3.1.6 Geschichte und Entwicklung
Beschreibung;

Bodendenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG ? § 19 tangieren den Unter-
suchungsbereich nur. im Geltungsbereich ist keine Fundstelle zu verzeichnen.

Hinweise auf vorgeschichtliche Gegebenheiten liegen in unmittelbarer Nahe nur in
Form eines Minzfundes aus der alteren Latenezeit vor,

E)ées OF{gdung des urspriinglich anstehenden Waldes erfolgte im frihen Mittelalter nach

Die am Rande des Planungsgebietes jiedgende Frankfurter SiraBe (B 459) war seit al-
tersher eine FernstraBe und ein Verbindungsweg vgn Siid nach Nord (mittelatterliche
Fernstrae / Poststrafie seit dem 16. Jahshundert).™ thr chausseedrtiger Ausbau er- -

foigte 1830/40.>

3.1.7 Landschaftsbild

Beschreibung:

Nach Stden tritt die teilweise sehr hohe und massive Bebauung besonders stark in Er- -
scheinung. Die Gehdlzpflanzungen auf dem Larmschutzwall und die Reihe der ausge-
wachsenen Hybridpappeln mildern den Eindruck nur streckenweise. :

Mit Blick nach Norden ist jetzt noch, unterbrochen durch die Gebaude des Schiitzen-
hauses *Telthof* und *Waidorfschule®, die Flurtandschaft und der Waldrand bildpra-
geng. Spater wird der Blick durch die Bebauung nérdlich der Raiffeisenstrae bestimmt
werden. : ‘

Lediglich im Westen (freie Landschaft jenseits der B 459) und im &uBersten Norden
(Waldorfschule) ist eine optische Verbindung zur Landschaft vorhanden.

Ab dem *Gehdft", etwa unterhalb des Spielplatzes, wird der Verlauf des Bigberbach
von einem Saum hoher Erlen begleitet. Die Wiesen failen zum Bieberbach gefallig ab.

Bewertung:

- Eine verstarkte und hohe Randpflanzung zu den dicht- und hochbebauten Siedlungs-
flachen wird notwendig, vor allem auch um den Erholungswert des Parks zu verbes-
sem.

™ Sie sollten dort, wo Standortgerechtigkeit nicht vorliegt, durch heimische urd standorigerechie Pilanzen erselzt wer-
den. Zur Bebauung hin (Raifieisenstr.} kann allerdings die Herkunft der Pflanzenart zugunsten ihrer Funktionstichtig-
keit vernachldssigt werden. Heimischen Pllanzen oder zumindest Gehdlzen, deren ziichterischer Ursprung in heimi-
schen Arten liegen sind fremdléndischen Arten vorzuziehen.

* Auf den Larmschutzwéllen sind nicht nuz heimische, standortgerechte Gehdlze berdcksichtigt. Auch hier ist eine
Umwandlung in Richtung Schwarzdornhecke, gemischt mit heimischen.Gehélzen unter Beriicksichtigung der Expositi-
on und Bedenfeuchte anzustreben.

“NAHRGANG, 1963
Pebenda

“ebenda

#ebenda
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!

Abbildung 9 "Blﬁ:k nach Siden"

3.2 Stadtebauliche Situation®

3.2.1 Lage im Siedlungsbereich

Beschreibung:
Das Planungsgebiert liegt im Nord-Westen der Stadt DIETZENBACH.

K[Jnﬂi? wird die Flache des Stadtparkes aliseitig vom Siedlungsraum oder zumindest
von StraBBen umgeben sein. :

Im Osten-ist es die Offenbacher StraBe und im Norden, Nordwesten und Westen die
VélizystraBe bzw. die Frankiurter Stralle (B 459&, welche das Geldnde tangieren. Im:
Norden wird das Geldnde einmal von der RaifteisenstraBe und zum anderen vom
Stiergraben begrenzt. ;

Bewertung:

Die zuvor besbh{iebenen.StraBen erschweren den Zugang zum Geldnde.” Darilber
hinaus belasten sowohi die Velizy- als _die Offenbacher StraBBe mit erhebiichen Emis-
sionen aus dem Berufsverkehr dieses Gebiet.

Die bereits beschribene Nahe zum Stadtzentrum dirfte dem Stadtpark zu einer wei-
teren Bedeutung als fuBlaufige Verbindung zwischen den Stadtteilen verheffen.

* Der Beschreibung der Situation vor der Realisierung der Bebauungspidne 70, 71, 72 und 77 schiieft sich notwendi-

gerweise eine Beschreibung der Gegebenheiten nach deren Verwirklichung an. Das gleiche gilt fr die Bewertung.

¥ Sig stellen aber gleichzeitiq eine Barriare vor der menschiichen Benutzung tber eine lange Kontakistrécke dar, die

gai elplsprechendem Bedarf zum Schutze emplindlichar Landschattsteile sehr gut auf unauliéltige Weise genutzt wer-
on kann.
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3.2.2 Nut7ung

Abb|ldung 10 "Der Tellhof'

Im Siiden ist ein landwirtschaftliches Gehéft mit Wohnhaus und Wirschaftsgebauden
um einen Hofraum angeordnet. Der Gebaudekomp!ex wird nach Westen von Koppeln
besaumt. Dieser Teil wird im folgenden als ,Gehdft” bezeichnet.

Abbildung 11 "Das Gehoh“

Jenseits des Weges von Siid nach Nord sch!:eBen sich Grillanlage ‘und ein Bolz- und
Splelpiatz an.
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Abbildung 13 "Der Spieiplatz"

Neben der Nutzung des Gesamigelandes als *Offentliche Griinflache* wird zur Zeit

noch auf kieineren Flachen Ackerbau betrieben. Diese Flachen liegen im Osten des
Planungsgebietes.

Die Einrichtungen der Grilthitten, des Bolzplatzes und des Spielplatzes mit Skatebo-
ard- und Rolierbahn sind besonders am Wochenende und hier wiederum besonders
fur die ausiandischen Mitbiirger ein starker Anzighungspunkt, '
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An den Grillhiitten werden von ihnen auch regionale, landsmannschaftliche Treffen or-
aglslesrft. |‘ql.f\!obel die Folgen dieser Nutzung je nach Benutzergruppe sehr unterschied-
ich austallen.

Leider sind nach einigen Zusammenkiinften die Flachen voller Unrat, was sowohl bei
“den mit der Pflege der Aniage betrauten Bediensteten als auch bei der Beviikerung zu
“groBem Unmut fuhrt. - ‘

Abbikdung 14 "Der Bolzplatz "

Bewertung:

Die Nahe zur Bebauung , aber auch die Bedeutung als Ost-West-Verbindung (zwi-
schen Cffenbacher Stralle und VélizystraBe) kennzeichnen zur Zeit das Planungsge-
biet in seiner Bedeutung fir die Anwohner der ndheren Umgebung.

In der spéteren Situation des Parks als allseitig umbaute Fldche mit sehr engen Bezie-
hung zum Neubaugebiet diirfte die Zusammensetzung der. Nutzer und seine Nulzung-
weise eine grundlegende Veranderung erfahren.

32.3 Verkehrliche ErschlieBung

Beschreibung: : -

Vom Siiden aus erschlieBt zur Zeit lediglich eine FuBganger-Unterfiihrung den Bereich
~ des Stadtparkes. Die Unterfihrung zielt geradeaus tber einen asphaltierter Weg nach
Eordﬁg vorbei an der Kleingartenanlage zum Wald in Richtung Steinbérg und Graven-
ruch. - ' :

In Ost-West-Richtung verbindet die RaiffeisenstraBe die Oifenbacher -Stralle mit der
VélizystraBe. Neben dem Schulverkehr per Fahrrad, der Zufahrt zum ‘Telthot "und zum
"Gehoft” sowie zu den Grillhdtten wird sie von den Kleingartnern aber auch vom
Schieictiverkehr zwischen der Offenbacher- und der VélizystraBe benutzt. '

Nach der Bebauung der nordichen Siedlungsfléchen wird die RaiffeisenstraBe zwi-
schen der Offenbacher StraBe und dem zuvor beschriebenen Weg von der Unterflh-
“rung als eine StadtstraBe mit Parkstreifen ausgebaut sein.

Bewertung:

Die Unterfiihrung an der VélizystraBe und der sich fortsetzende Weg zum Wald ist
ganztagig, aber besonders in ‘den ‘Abendstunden und an den Wochenenden, sehr

® (gieichzeitig ist sia ein Teilstick der Anbindung zum ,Gehsi")
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stark benutzt . Die Unterfilhrung wird auch in Zukunft eine sehr wichtige Verbindung
von Siid nach Nord und in das Stadiparkgebiet bleiben.

Die ErschlieBung und die Wegefihrung im Stadpark solte allerdings, bedingt durch
die volikommen veranderte Situation, neu organisiert werden. Hierbei spiett sowohl die
vorqesehene ErschlieBungsstraBe als auch der Zielpunkt Wald im Norden und der
geplante Radweg entlang der ValizystraBe eine entscheidende Rolle.

3.24 Eigentumsverhaltnisse

Beschreibung:

Die gréBten Teile der Flachen gehéren der Stadt DIETZENBACH. Die Flachen am
,Laehoft" befinden sich im Privatbesitz. ‘

~ Bewertung:

Eine Veranderung der Besitzverhaltnisse wird nicht angestrebt, da die derzeitige Nut-
zung im Einklang mit den Entwicklungszielen liegt.

3.2.5 Ver- und Entsorgung

Der ,Telthof* und das ,Gehéft” sind mit Strom und Frischwasser versorgt.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt beim ,Gehéft" Uber eine Ohmsgrube mit Uber-
fauf zum Bieberbach. Der Telthof ist am Westrand des Gelandes an das Kanalnetz der

Stadt DIETZENBACH angeschlossen.
Bewertung:

Eine Anderung der Entsorgung des ,Gehoftes” ist dringendst anzustrebén. Die Bela-
stprf( des Wassers des Bieberbaches steht im Widerspruch zu der angestrebten Ent-
wicklung. ' _

3.3 Zusammenfassende Bewertung

Unter dem Gesichtspunkt des Erholungswertes muB eine Einschétzung des derzedti-
gen Zustandes negativ ausfallen, da die Lage zum Siedlungsraum und das Betati-
gungsangebot an dieser Stelle eine allsetige Akzeptans verhindern. Der Treffpunkt
Jariflplatz” ist hier besonders stérend. Das Landschaftsbild bietet ebenfalls keinen An-
reiz, das Gelande selbst aufzusuchen. Hier ist die Flache ledllgl.tch Strecke auf dem
Weg zu einem anderen Ziel (Schule, Rathaus, Feldflur, Wald, Kieingartenaniage).

AuBer fiir den Bereich der Schwarzdornhecke und der Ruderalflachen st die Gkologi-
sche Bedeutung des Geltungshereiches im derzeitigen Zustand ebenfalls als weni
zufriedenstellend zu beurteilen. Sowohi die Nutzung (Griinland, Ackerbau und Freizezt% :
des Planungsbereiches als auch der Zustand des Bieberbaches lassen eine andere
SchiuBifolgerung nicht zu. Die pflanzliche Ausstattung ist weder von der Artenwahl
noch von der Flache und Lage her als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere oder zur
optischen Verbesserung der Sifuation geeignet.
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4 Planung

4.1 Planungsziele - |
Die bereits als allgemeine Planiingsnotwendigkeiten™ aufgefiihrten Ziele sind zu prazi-
Sieren: -
Diese liegen bei den Flachen fir Erholung und Stadtdkp!ogle

¢ in der Zuordnung des flieBenden und ruhenden Verkehrs zu der Anlage ,

e in der zieldienfichen und gefahrlosen aber auch erlebnisreichen Wegefihrung
in der Flache,

e in der Einrichtung von Betatzgungsaniassen die von groBen Teilen der Bevdl-
kerung angencmmen werden,

. Ln der Verminderung negativer Elnﬂusse und Belastagungen aus der Umge-
ung,

¢ inder Verbesserung des Oris- und Landschaftsbﬂdes

 in der Vermeidung negativer dkologischer Belastungen durch VerSIegelung,
ungekiarter Ver- und ntsorgungsverhattmsse sowie negatw 2u beurtellender
Bepflanzungen,

e inder S:cherunghokolog]sch wichtiger Lebensrdume wie Einzelbdume, Baum-
- gruppen und Gehdlizstreifen

» in der Verbesserung der dkologischen Bedingungen von Flie- und Stlllge-
wasser und Feuchtsielien.

Weitere Zielsetzungen ergeben sich durch den Bau der vorgesehenen Erschlie- . .

BungsstralBe.

g’lrt Riicksicht auf das Hauptani;egen des Stadtparkes, die Erholungsnutzung, hegen
iese

¢ in der Minimierung der negatrven Auswirkung auf die Freiflachen.”

4.2 Beschreibung der Planung
Die Flache des Bebauungstfﬂanes Nr.78/80 ,Stadtpark - nérdlich der Vehzystraﬁe und
StraBenanschiuB an die B 459" ist in finf unterschiedliche Nutzungszonen aufgeteilt.
Sie ergeben sich aus vorhandenen Elnnchtungen und den Entw1ck|ungsabsuchten '
Es sind dies: ; :
1.) Der e:gentlsche Stadipark

2.) Der staditkologische Bereich entlang der Larmschutzwalle

3.) Das ,Gehéft” mit den Koppeln, ,

4.) Die Geb&ude des ,Tellhofes” und seine Aniagen

5.} Die Anbindungsstraf3e zwischen dem Neubaugebiet und der B 459.

im folgenden werden die einzelnen Teilbereiche in ihrem ;elzugen Zustand und in Art
und Umfang der Entwicklungsabsicht beschrieben:

Pisiehe Absehn. 1, AnlaR, Ziele, Verlatven.."
* (bei maglichst optimaler Funitionsfahigkalt Im Verkehrsgeschehen)
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Abbildung 15 "Nutzungszonierung"

4.2.1 Der eigentliche Stadtpark

Unmittelbar an die Bebauung zwischen projektierter Schule und der k?eplargten Alten-
wohnanlage erstreckt sich dér Bereich, der’zum derzeitigen Zeitpunki bereits mit den
typischen Funktionen des stadtischen Erholungsgriins ausgestatet ist. Er bildet auch
- in'der nachbeschriebenen Planung den Kembereich des konventionellen Stadtparkes.

Folgende Einzeffunktionen sind vorgesehen: :

4.2.1.1 Minigo!fanlage

- Ditgt Stttadtverordneien haben beschlossen, den Stadtpark mit einer Minigoffaniage aus-
zustatten. : _

Der gleiche Beschiuf sieht vor, die Grillhi]'nen U verlegen.” Damit bieten sich diese
Flachen fir die Anlage an. '

Notwendigerweise mifte der Bereich eingezAunt werden. Ein Eintrittshduschen, das
. ﬁienchze'rtlg Iu;he Toilettenanlage und einen Kiosk-Betrieb enthalten kénnte, ware ferner-
in vorzusehen. :

Fir die Gliederung der Spiefflache kénnten die vorhandenen Strukturen der Gelande-
modelfierung ibernommen werden. - :

Die F]é'u:hengrf.')ﬁeE ist so bemessen, daf3 ausreichend Platz fir weiteres Abstandsgrin
und Sitz- und Wartemdglichkeiten bleibt.

Die Anlage wiirde stark eingegrint.
Um aber andere Entwickiungen nicht zu verhindern, wird die Ausweisung dieser Flg

*'Ein geeigneter Ersatz ist im Bebauungsplan Nr. 79 ~ Sportanlage Ober Rodener Strabe *, der sich zur Zeit in der Of-
fenlage und in der Beteiligung der Trager offentiicher Belange befindet, vorgesehen. ]

"{ca, 135 m? pro Bahn)
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, che aligemein fir den Ge-
RAIRF meinbedarf {ir Spor-_ und
Spielaniagen féstgesetzt.®

421.2 Spielpiatz

Der derzeitige Spielplatz be-
steht aus: -

Paﬁsadenber% Fallschutzgru-
be mit einer Gerétekombinati-
on, Wipptierchen und einer
Gelénderutsche  sowie den
umgebenden Weg mit Sitz-
méglichkeiten.

Die Anlage soll_in den repara-
turbedirfigen Teilen Uberholt
und wie folgt ergénzt werden

Verr_?réﬁerun der Sandflache .
in Aichtung Spielwiese, Erwei-

terung der Geratekombination
- um eine Netzbriicke.

Foic €Y

Abbildung 16 "Minigolfanlage”

Abbildung 17 "Spielplatz-Erweiterung” .

N\ ' Weil aber Kinder nicht nur an

' dem zweckbestimmten Ort des
Spielplatzes der emsthaften
Tatigkeit des "Spielens" nach-
kommen, sollten auch *auf der
Strecke" Anldsse geschaffen
<~ werden - Spielanlasse auf dem
" Weg zum Spielplatz, zur
Schule, zum  Kindergarten,
- zum Einkauf oder zum Besuch -

der Freundin/ des Freundes.

Das kdnnten sein: -

' Flisterschalen und Klangkdr-
- peri .
FLUSTERSCHALEN Einrichtungen oder Fiichen

KLANGKORPER ' zum Malen und Hpfen,
SUMMSTEN Wege mit besonderem Etleb-
_ nisgehalt wie Bricken, Trep-

=5 . pen, schiefe Ebenen, Balan-
- - cier- und Wackeibalken oder

WACKEIBALKEN -
BALANCERSCHEIBEN

o : wechseinde Bodenbelage un-
dAnlasse zum Zuschauen wie ,Tiere auf der Koppel" ader spielende Erwachsene und
Kinder (Minigolfaniage).

“ Die Einrichtung einer lunktionsfahigen Mirigolfaniage ist neben dem Verlaih der Schiéger, wodurch Kosten entstehen
kannten, wenn der Verled nicht mit der Verpachtung eines Kiosk verbunden wird, auch weilestgehend vem Zeitgeist
oder aber einer besiehenden oder entstehenden Sport- und Wettkampigruppe abhéngig.

In den teizien Jahren war der Besuch derarliger Anlagen eher rlckiaufig. o

* {mit Turm und verschiedan hohen Podesten, welche zum ,Selberbauen” veraniassen sofien - mitgebrachte Decken
iiber Sténdes und Balken .) ‘ :
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4213 Spiel- und Liegewiese

Sie besteht aus dem Bereich des jetzigen Bolzplatzes, der lediglich in landschaftsnaher
Form, also ohne Tore und Baih’anﬂ mit anschiieBenden Wiesenfléchen zum Spielen
und Lagem hergerichtet werden soll. ' _

Randnahe Bepfanzung mit Vorspriingen und Buchten erméglichen dort das Liegen
UntdztRuheq ohne das Gefihl zu haben ,schutzlos” alien Blicken und dem Wind ausge-
setzt zu sein. :

Die Spiel- und Liegewiese ist die Fortsetzung des Kinderspielplatzes.

4214 Promenade

. Abbildung 18 "Profil der Promenade”

- Die Kontaktstrecke zwischen
dem Siedlungsrand des Neu-
baugebietes und dem Stadt-
park,"soll ails Promenade
ausgebaut werden.

Sie ist durch ein Baumbest
von den  PKW-Abstellpigizen
der Strafle des Baugebietes

71 und 72 getrennt und durch
eine weitere Baurnreihe unter-

teit, so daf} sie gefahrlos so-
wohl von Radfahrern als auch
Euﬂgéngern benutzt werden
ann. -

. Sie soll mit Bénken und aus-
> reichender Beleuchtung aus-
~ gestattet werden.

4215 Das Wegenetz

Die urspringliche Siid-Nord-Verbindung wird unmitteibar nach der Unterfiihrung nach
Westen abgelettet, da die direkte Wegestrecke durch das Neubaugebiet weniger an-
genehm sein diirfte als der Weg im Griinen entlang der Koppeln, am ,Teithof" vorbei -
-Und iiber eine Briicke dstliche des Geldndes der Waldorischule zum Walid.

Die dstliche Abzwei untg der ehemaligen Siid-Nord-Verbindung filht am Sgiellaolatz
u

vorbei zur Promenade. Entlang der VélizystraBe ist ein kombinierter Rad- und FuBweg
vorgesehen, der sowohi an der Unterfithrung als auch vor dem Beginn des ostiichen
Latr]rlnschutzwflajlles an die zuvor beschriebene, neue Sid-Nord-Verbindung ange-
schlossen wird.

Die Wegestrecke auf der Trasse der RaiffeisenstraBe entlang der Schwarzdornhecke
soli aufgegeben werden. Sie besitzt unter Beriicksichtigung des spéter beschriebenen
Rad- und qua?'es an der neuen ErschlieBungsstraffe und dem Ausbau des zuvor
beschriebenen Weges entlang der VéiizystraBe keine Bedeutung mehr.® Der jetzige
Weg zu Unterfiihrung am ,Gehoft” dient rur noch als Anbindung zu den Gebauden.

¥ (das ist gleichzaitig dia Wegeverbindung von der Offenbacher Straa zur vorgesehenen Altenwohnanlage, zur Sehule
und zum Kindergarien auf der dem Autoverkehr der Raitfeisensirafie abgewandian Seite)

* Diese Strecke fihrl auBerdem durch den Ubungsbetrieb der Bogenschifizen durch einen potentiell gatihrdeten Be-
reich. : .
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‘Abbildung 19 "Das Wegenetz"

Der ,Telthof” erhift eine neue
ErschiieBung von der projek-
tierten erbindungsstraBe
aus. Die jetzige Zufanrt bleibt
als fuBidufige Anbindung nach
Osten erhalten. - .

- 4.2.2 Der stadtdkologi-
sche Bereich

Der Bieberbach und seine Au-
. ensenke, die L&rmschutzwélle

i und  die  enistandenen
-Feuchtstellen  sowie _ die
Schwarzdornhecke und Teile
der Brach- und Ruderafflachen
erstrecken sich nérdlich und
dstlich en_tlang der Vélizystra-
Be. Sie sind durch die Vélizy-
} _ , ~ ) strafle von der sidlichen Be-
bauung getrennt. Im Bereich des unverrohrten Bieberbaches ist der Zugang zu den -
Wiesen Zwischen Larmschutzwall und Bach eingeschrankt. Westlich der Koppeln und
am ,Tellhof” fehlen fiir den allgemeinen Publikumsverkehr die Zielpunkte.

Es ergibt sich so eine relativ ruhiger, von Menschen kaum benutzter Bereich.

Dieser Umstand, die Notwendigkeit fir-den Bieberbach Retensionsfléchen zu schaffen
und die Absicht die Emissionsqueflen besser abzudecken, spricht fiir die Schaffung ei-
ner Zone, in der die stadtdkologische und -hyﬂemsche Verbesserung des Wohnum-
feldes den Vorrang vor der Nutzung durch den Menschen haben soilte.™ :

4221 Auewiesen und Retensionsfldche

In dem Bereich unterhalb der Hohenlinie 143,50 m NN , also im AnschiuB an die Spiel-
und Liegewiese und auf der anderen Sete des Bieberbaches unterhalb des Larm-
schutzwalles liegen die Flachen, die fiir Regenriickhaitung vorgesehen sind. Anlagen-
teile wie Wege oder Beete kénnen hier wegen der zu erwartenden Ubertiutung nicht
eingerichtet werden. :

Im Winkel der jetzigen RaiffeisenstraBe und der Offenbacher Str. wird ein Wall not- |
wendig. £r soll'an diesem Tiefpunkt des Geléndes die sonst nur unzureichende Auf-
nahmekapazitat erhéhen. :

Diese Flache fir die Riickhaltung dient gleichzeitig als Riickzugsgebiet fiir Pflanze
und Tlerﬁ. Hier ist auch die im nachfolgenden beschriebene Renaturierung der Bieber
vorgesehen. _

4.2.22 Bieberbach und Renaturierung

Der Bieberbach fiieBt ab dem Auslautbauwerk bis zum DurchlaB unter dem Weg zur
Unterfiihrung und ca. 80 m dahinter an der schon mehrfach erwahnten Reihe von Hy-
Frld-Pappetn und danach bis zur Offenbacher Str. an einem liickigen Erlensaum ent-
ang. - .

Das Bachbett ist weder naturiem befestigi noch durch gartnerisch bedingte Eingriffe
verfremdet. Seine Ufer sind durch Trittpfade beschadigt und die Sohle durch Raumung -

" Die jelzl schon relativ geringe menschliche Frequentierung unterstitzt diese Entwickiungsabsicht und zeigt daB bei
entsprechender Planung das Ziel sicher erreicht werden kann.

# Zur Zeit wird die Regenriickhaltung des Bisberbaches und die AblluBméglichkeiten bei Hochwasser untersucht.

Der Bisberbach kann die Regenwassermengen, die slalistisch alle zehn Jahtre auftreten, durch die Engstellen der Ver-
rohrung untef.dem Rathaus und der Verdolung untet den Sporipfétzen nicht abfiihren.

Es wird itber ein Konzept nachgedacht, bei dem die Wassermengen bei diesen Ereignissen vor der Vélizystrafe™ ab-
gefangen werden und tiber aine Leitung in die Waldfl4chen im Nordosten der Gemarkung gejéflel werden, Die zusatz(i-
che Retentionsfigchs im Stadipark kénnte zu einer Entlastung fihren. Die Wassermengan, wie sie ein- bis zweimal im
Jahr auffreten, soflen dann nur in einar bedeutend Keineren Staufidche am HAB 1l Bieber-/KirchbaumstraBe und dber
die Plchen dieses Planungsgebietes abffiefien kénnen.

H+E HUTSCH Dipl-Ing Landschattsarchitekien BDLA 63322 Ridermark Lerchenslr.12 TeliFax 06074/98557




Begrindung zum Bebauungsplan Nr.78/80 ,Stadtpark - nérdlich
der VélizystraBe und StraBenanbindung an die B 459“ :

Stadt DIETZENBACH =~ - . ‘ 25

vertieft. Die gerade Streckenfithrung und die zu tiefe und regelméBige Profilausbildung
Ias(?%r}l das Wasser schneli abflieBen und ergeben nur bedingt Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen.

Verbesserungen sind durch wenige InitialmaBSnahmen méglich und wirden bei gerin-
gem Aufwand eine.ginstige kologische Wirkung erzielen.

Die InitiaimaBnahmen wéren:
Einfache Grabendurchstiche in geschwungener Form,
Abhénggng der danach nicht mehr sténdig durchflossenen Grabenteile als "Alt-
arm* un
sparsame Initialpflanzung.” - ,

Die schwingenden, neuen Bachstrecken sind in die tiefsten Gelandeteile zu legen. Am
Einlauf in dem vorhandenen alten Grabenteil ist durch Hindernisse aus Erieniothoiz”
der Wassersme%el so anzuheben, daB die Randbereiche vermnassen und der anhan- -
gende "Attarm* als Stillwasserzone erhaften bleibt, :

Abbildung 20 "Renaturierungs-
Initiierung"

Toae o ALTARMY
£

Cro NTIALPFLANTING
SNy

Es solte auf jegliche Gelén- -
deémodellierung und Uferbe-
festiqung verzichtet werden..
Die IanzungD hat vorwiegend
aus Erlen zu bestehen. Led[é:;-
lich zur Offenbacher Strafe
hin ist eine stérkere Abpflan-
zungFmrt zuséizlichen Weiden
und Faulbaum notwendig.

Im {brigen solite, da es so-

"wohl die Nutzungsabsicht als

Ly auichb die dBesrézverhdé;i{Itmss_ﬁ

erlauben, der Eigendynamik

WECHSELNDE BREITEN  des™ Baches Plaiz gelassen .

werden. Das ist die beste

Form der Renaturierung. Sie

schlieBt menschliche Fehlent--

. scheidungen aus und schafft

durch die stdndigen Umi-

_ agerungen von Material wich-
tige, da kaum nach vorhandene, Lebensrdume fir Ptlanzen und Tiere.

Durch diese sparsame Initiierung wird nicht nur ein wertvoller Biotop geschaffen son-
- dern auch _Beobacthnﬁsmo lichkeiten fir die sich einstelienden Vagel. Fir die Park-
benutzer eine zuséizliche Erlebnisbereicherung. ‘

4223 Vorhandene Larmschutzwille

In dem Zusammenhang der vorher beschriebenen Fiéchen des renaturierenden Bie-

berbaches und der anschiieBenden spétgeméahten und Feuchiwiesen ist der Larm--

- schutzwall zwischen dem Bieberbach am DurchiaB Offenbacher Strae bis zum Aus-

It?ufbauwerk an der VélizystraBe als wichtiger Bestandteil dieses Biotopgefiiges zu se-
en.

Der Wall bildet neben dem Larmschutz und der optischen Abschirmung der Vélizystra-
Be eine wichtige Ergdnzung des zu- schaffenden Lebensraumes , besonders dann,
wenn er von den nicht standortgerechten und fremden Gehdlzen befret und durch
heimische Baumen und Strauchern verbreitert wird.

*Die Wirkung liegt vor afiem in der beabsichtigten lngeren Laufzeit und damit in der Méglichkeit den Grundwasser-
krper slérker als bisher aujzutllen und die Hochwasserspitze zu brechen. Aber auch in der Schaffung von Lebens-
raumen fir Tiere und Pilanzen,

“ Die Natur und das Wasser in diesem Teil sich seinet eiganan Dynamik iiberlassend, entstiinde dann in wenigen
Jahren die sich sténdig verandernde Renaturierungsstrecke. Ein nachteiiiger Einflud auf die Regenrickhaltung st nicht
zu beflirchten. - '

“Es is! zusammen mit dem bestindigerem Hoiz der Eiche das einzige Material, daB in diesem Landschaftsraum iiber-
haupt in Frage kommt, da Steine unter diesen gealagischen Verhatinissen nicht varkemmen, :
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Y ' ‘ Abbildung 21 "Querschnitt durch den
LARMSCHUTZWALL e
~ g ; Um seine Eignung als Bioto

~ - _ und um eine essgre gas- und

TN ‘ staubfitternde Wirkung zu er-

. 4? | reichen, wird vorgeschiagen,

). auch die straBenabgewandte

Béschungsseite hoch und
dicht abzupflanzen.

Die Unterpflanzung wird aus-
schlieBlich aus “heimischen -
Gehtizen durchgefiihit. Die
beabsichtigte Héhe und Dichte
kann durch Baume wie Eiche,
Ahorn und .an geeigneten
Stellen mit Erlen und Eschen
erreicht werden. Da die Zu-
sammensetzung der vorhan-
denen Bepflanzung in einigen
Arten fiir unsere “Landschaft
untypisch ist, wird eine teilwei-
S L ~ se Umwandiung der Pflan-
zenstruktur vorgesehen. Daflr sind vermehrt in Aniehnung an die vorhandene Hecke
im Nordwesten des Planungsgebietes und enisprechend der Hohe und Feuchte des
Larmschutzwalles und seiner Exposition anzusiedeln: :

Ohrchenweide (Salix aurita),

- Schwarzdorn (Prunus spinosa),
Brombeere (Rubus fruticosus) und o S
Hundsrose (Rosa canina).” ’ :

Diese Gehizarten geben durch ihre Dichte oder Bewehrung den Pflanzen im Inneren |
des Streifens Schutz vor dem Menschen. ‘

In den straflen- und wegefernen Gehéizitachen, nicht aber im Uberschwemmungsbe- . -
reich, soll die Gehdlzansiedlung in der Form der BENJES-Hecke erfolgen.” Lediglich
die geriistbildenden Baume sind in ausreichender GriBe aus baumschulmaBiger Han-
delsware vorzusehen. Des weitern sind an wenigen Stellen Initialpflanzung der Strau-
“cher in den angegebenen Arten aus vor Ort gewonenen Wurzelaustaufern und Steck-
héizern einzubringen.

Der Rodelberg soll in seiner jetzigen Form erhalten bleiben. Er ware lediglich durch ei-

“nen Weg zu erschlieBen, um ihn im Sommer als Aussichtshochpunkt zu nutzen und
die Belastung der Flachen durch den Menschen mdglichst auf den Wegebereich zu
beschranken. Gleichzeilig solf dieser Weg und eine ihn begleitende Randpfianzung im
Westen das Rodeln in die Feuchtwiesen verhindern. :

4224 Geplanter Lirmschutzwall und Larmschutzwand

Der Larmschutzwall ist ab der Unterfihrung bis zum Rodelberg unterbrochen. Er
kénnte bis zum Auslaufbauwerk Bieberbach, wenn auch nur in geringerer HGhe wegen
der zur Verfligung stehenden Geldndebreite in der geschwungenen Form der vorhan-
denen Waile, Tortgefihit werden. »

Zwischen der Unterfilhrung und diesem geplanten Larmschutzwali wird eine Larm-
schutzwand vorgeschiagen, welche in gedampiter Farbe zu halten und mit unter-
schiedlichen Rankern zu begriinen ist,

Eine Fortfi]hrunsq des Larmschutzwalles bis zur Unterfilhrung wird ist nicht ratsam, da
sich in diesem Bereich bedeutsame Feuchtstelien in Gelandesenken und erhaltenswer-
te Vegetationsstrukturen befinden.

* (nahere Angaben sishe Abschnifl § Begrindung zu den Texl. Festsetzungen")

“ (I berschwemmungsbersich und verkehrenahe Fidchen sind durch Umlagerung des Totholzes bei Hochwasser und
Brandgafahy in trockenen Sommern gaféhrdet.
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4225 Feuchtwiesen

Bedingt durch die Veranderungen bei der Aufschittung des Larmschutzwalles vernas-
sen die Wiesen am ,Tellhof*. Diese Verndssung solite nicht beseitigt werden, sondern
als Biotop erhalten und bleiben und gepflegt werden.

Bew}gﬁt sind die Wege an diesem Bereich vorbeigefihrt. Es gibt hier auch keine Ziel-
punkte. _ :

4226 Schwarz;iornhecke

Die okologisch bedeutsame Schwarzdornhecke sol entlang des Stiergrabens im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes verstarkt und entlang der Raiffeisenstrale um
ca. 10 m verlangert werden. ' ‘

4.2.3 "Gehdft" und Koppein

Abbildung 22.“Schafe auf der Koppel am Gehdft" -
Dieser Teil des Planungsgebietes ist nicht im Besitz der Stadt DIETZENBACH. Eine
‘Nutzungsanderung ist nicht vorgesehen. :

Die Bauwerke des "Gehéites® sind vor allem auf der westlichen Seite einz_ugr[]hen.

Angestrebt wird der Erwerb eines ca. 10 m breiten Streifens entlang der Grabenparzel-
le 183/3, um eine Wegeverbindung zwischen dem am Rodelberg beginnenden neuen
"Weg zum Wald™ und der Unterfiihrung herzustellen. Die Zufahrt zu den Gebé&uden
des "Gehdftes" soll iiber den jetzigen asphaltierten Weg erreicht werden, der dann al-
lerdings als Sackgasse endet. :

4.24 Der ,Tethof* und seine Einrichtungen

Der "Tellhof* dient als SchieBsportaniage, wobei die SchieBibungen mit Feuerwaffen |
im Gebaude stattfinden. Der Gebaudekomplex liegt ohne jegliche Eingriinung in der

hier sehr offenen Landschaft. Er ist besonders auf der dstlichen Seite stark abzupfian-

zen. :

Die Bogenschitzen (ben auf den Wiesen zwischen "Telthof* und der Schwarzdorn-
hecke. Dieser Bereich solite in der jetzigen Form erhalten bieiben. Allerdings muB.

“ (die bareits mahriach angesprochene Sild-Nord-Varbindung)

H4E HUTSCH Dipl-Ing Landschatisarchilekien BOLA 63322 Reddermark Lerchanstr.12 Tel/Fax 06074/98557




Begrindung zum Bebauungspian Nr.78/80 ,Stadtpark - nérdlic
der Vélizystral3e und StraBenanbindung an die B 459° 5

Stadt DIETZENBACH : | _ 28

durch den Bau der ErschlieBungsstraBe bedingt die SchieBrichtung geandent, also der
Zielbereich in die dem Publikumsverkehr abgewandte Siidseite verlegt werden.

Die Ién?ste Wettkampf- und Ubungsdistanz bei den Bogenschiitzen betragt 20 m.
Empfohlen wird ein Sicherheitsabstand so das in der SchuBrichtung ca. 100 m” not-
wendig werden. Die Ubungsstrecke sollte seitlich zur Schwarzdornhecke und hinter

der Ziellinie durch einen Zaun gegeniiber dem Parkgelande abgesichert werden, Die ~

Aufhebung des Weges und die vorgesehene Erweiterung der Gehdlzpflanzung sollten |
ein briges zur Absicherung des Gelandes tun, :

Die Wegefiihrung®“entlang der Bebauung (B-Plan Nr.70) ist aus Sicherheitsgriinden an
_den ostlichsten Rand der Planungsgebigtes verlegt und auf der Seite zu den Ubungs-
wiesen mit einer dichten Abpflanzung abgeschirmt. Der Sicherheitsabstand zu den Bo-
genschiitzen ist ausreichend.

Die Ubungswiesen sind zweimal im Jahr zu mahen. In den Randbereichen, welche fiir
die Ubungen nicht bendtigt werden, ist nur eine einmaiige, spate Mahd vorzusehen.

4.25 Die neue Erschiieﬂungsstraﬂe

thre Aufgabe ist es, als Haupisamme!s;ralﬂe die Baugebiete 68-72 auf mdglichst kur-
zem Weg mit der B 459 zu verbinden. '

Die,_Verkehrsbelastung in den morgendlichen Spitzenstunden wird auf 184 Pkw-
F/h"geschatz. . '

Abbildung 23 "Profil der Erschlie-
Bungsstrafe”

Vorgesehen ist eine 550 m
breile Fahrbahn, die auf der
ndrdiichen Seite von einem
3,00 m breiten Baumbest und
einem anschiieBenden eben
S0 breiten FuB- und Radweg
begleffet wird. Mit Banketten
wird die Gesamibreite bei ca.
12,00 m liegen. Die StrafBe soll
sich dem Profil des Geléndes
anpassen. Die Entwésserun

der Fahrbahndecke erfotggl
{iber Versickerungsmulden.

Das -Baumbeet als Wiesen-
streifen wird mit einer Baum-
5.50 " 3.00 3.00 reihe bepflanzt.
[ Von der ErschlieBungsstrale

zweigt die neue Anbindung
-- des ,Tellhofes” ab.

FuR-Radweg

Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange hat das Amt fiir StraBen-
und Verkehrswesen Frankiurt gegen die Anbindung zur Waldorfschule Bedenken in
Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 459 angebrach, die
2u der in den Planen dargestelten ,néuen Anbindung” in Form eines Anschiufles etwa- -
in der Mitte der SammelsiraBe flihrten. :

Diese Anbindung ist aus Sicht des Flachenverbrauches bedeutend aufwendiger als der_
urspriingfiche Abzweig direkt und paraliel zur B 459.

“WEIZDORFER, 1976 {

“ Der Weg flhr Uber den Stiergraben in Richiung Fevchibiotop an der "Waldarfsehule® und dariber hinaus zum Wan- -
een;eganschluﬁ in Flur 15 der Waldfiichen, Es ist die stark benuizte und schon mehrfach erwahnte S0d-Nord-

‘erbindung. _ :
“Nachteilig wirkt sis sich auf das Naherholungsgebiet des Stadtparkes aus, da sie dessen Fldchen zerschneidet und
die Schutwege zur Waldorischule kreuzt. Sie kreuzt darilber hinaus die SUd-Nord-Verbindung zum Watdrand, durch-
schneide! den Geschitzten Landschafisbestandteil Vogelhecke am Stiergraben” und zwingt zur Verlegung der
Ubungswiese der Bogenschiizen. : .
*® BGS ingenieursozietat: , Verkehrsplanung Distzenbach - Anbindung der Baugebiete 68-72 an den Knotenpunit V-
zystrade/Frankiurter Strafie - Vorplanung ErschiieBungssiralie 1994 (siehe auch Anhang}

H+E HUTSCGH Dipl-ing Landschafisarchilekten BOLA 63322 Rddermark Lerchenstr.12 Tel/Fax 06074/98557
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4.3 Begrindung der Festsetzungen

4.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.3.1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Mit den nachfolgenden Festsetzungen soll die Baumasse auf ein fir den Charakter des
Stadparkes ertragliches Maf beschrankt bleiben.

4.3.1.1.1 Zahi der Vollgeschosse als HéchstmaB

Die Zahi der Vollgeschosse ist bei Wohngebauden auf zwei beschrénkt. -
Bei den zweckgebundenen baulichen Anlagen ist nur ein Voligescho3 zulassig.

4.31.1.2 Hohe baulicher Anlagen

Wohngebaude sind nur bis zu einer Hohe von 8,00 m zuldssig.
Zweckgebundene bauliche Anlagen sind nur bis zu einer Hihe von 4,00 m zu|a55|g
Die Maximalhéhe wird im Bebauungsplanin Meter iber NN angegeben.

4.3.1.1.3 Grundflache als Héchstmal

Die angegebene Grundflache darf nicht uberschntten werden. SIE ist S0 bemessen
daB genngﬂachlge Erganzungen oder Erweiterungen mégiich sind. .

43.1.1.4 Gemeinbedarisflachen, (§ 9 Abs. 1 Nr.. 5 BauGB)

hier Flachen flr Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung:
~SchieBsport,
Kinderspielplatz".

Beide Anlagen sind vorhanden und solfen im Bestand abgesichert werden. Fir eine
werteI:eﬁAnlage wie 2.8. Mm!goﬁ" werden die pianungsrechthchen Voraussetzungen
geschaffen .

43115 Offentliche Verkehrsf!achen, (§ 9 Abs. 11 Nr. 6 BauGB)

mit der Zweckbestimmung:
~SammelstraBe®,
.Kombinierter Rad- und FuBweg",
FuBweg”,
Radweg’, | K
~ErschlieBungsstraBe’; )
Die Begriindung wird ausfihrlich am Abschmtt 4 21, 5 .Das. Wegenetz dargelegt

- 4.3.1.1.6 Offentliche Griinfidchen -Parkaniage"”; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .

Auch hier werden die Griinde der Festsetzungen im vorausgegangenen Text, insbe-
sondere Abschnitt 4.2.1 Der eigentfiche Stadtpark , und Abschnilt 4.2.2 Der stad-
tokologische Bereich® erlart. :

43.1.1.7 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7, §9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs.6 BauGB?

mit der Zweckbestimmung:

Hochwasserruckhaﬂebecken“

Siehe dazu Abschnitt 3.1.4.2 ,Der Bieberbach , und Abschnrtt 4221 ,Auewiesen und |
Retensionsfidchen®.

4.3.1.1.8 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen (§5 Abs. 2Nr. 7, §9 Abs. 1
Nr. 16 und Abs.6 BauGB})

als Aufschittungen mit der Zweckbestimmung:
LOtaudamm®,

H+E HUTSCH Dipl-ing Landschaftsarchitekten BOLA | 63322 Rodermark Lerchenslr.12 Tel/Fax 06074/98557
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JLarmschutzwall”, ' :

Der Staudamm wird notwendig, um die Aufnahmekapazitét des Hochwasserriickhalte-
beckens zu erhdhen.

Der Larmschutzwall verkleinert die Liicke zwischen den vorhandenen Wallen an der
Wegeunterfiihrung der VélizystraBe. Sie wird um die LArmschutzwand erganzt und be-
zweckt eine Verringerung des Larmpegels fr diesen Teil des Stadtparkes. :

4.3.1.1.9 Flachen fir die Landwirtschaft und fir den Waid {§ 5 Abs. 2 Nr. 8, § 9 Abs.
1 Nr. 18 und Abs.6 BauGB} : :

als landwirtschaftliche Nutzflachen mit der Zweckbestimmung:
-Weiden und Koppeln®.

Eine ackerbauliche Nutzung ist nicht zulassig.

Damit soll der Charakter des Stadtparkes erhaften bieiben,

4.3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen - Landschaftsplan -

4321 Planunﬁen, Nutzungsregelungen und Mainahmen sowie Fidchen
mit/und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ -
9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs.6 BauGB) ‘ :

Die Ergebnisse der Landschaftsplanung sind gémaB § 9 Abs.1 und 4 BauGB soweit
festsetzungsfahig in den Bebauungsplan aufgenommen worden. S

Die Flachen weisen folgende Entwickiungsziele aus:
,Gehéizerhalt, -umwandlung und -ergénzungspflanzungen,
.;naturnahe Entwicklung des Bieberbaches®,
naturnahe Entwicklung der Wiesen, Staudenfluren und Réhrichte".

Im Bebauun1gsF an sind die Flachen und Baumstandorte festgesetzt, die im Land-
schaftsplan Teil ,Bepflanzung® in den Gehdlzarten konkretisiert sind. :

Die Pflanzenbindungen werden so festgesetzt, daf3 unter Berticksichtigung der Stand-
gtnt?\edmgungen und der Entwicklungsziele unterschiediiche Vegetationsbereiche ent-
ehen. _

tijurd dieéée Bereiche stehen dkologische Ziele im Vordergrund. Die Pflanzenarten sind
indend.

Mit dieser Festsetzung soll der Charakter des Aniageteiles erhafien bleiben und seine”
Okologische Bedeutung verbessert werden. -

Die Neuansaaten der Ackerflachen mit Heublumen zielen auf eine Kraut- und Graser-
zusammensetzung mit den vor Ort vorkommenden bodenstandigen Pilanzen. -

Die PflegemaBnahmen der Wiesen und Réhrichtzonen dienen einer naturnahen Ent-
wicklung unter Beriicksichtigung des Artenschutzes dieser Lebensraume.

g.3.2GZB )Pﬂanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
au

432.21 PflanzengroBen und -qualititen

Bei Ersatz- oder Neupflanzungen sind die festgesetzten MindestgréBen und -qualitaten
ginzuhaiten. Dadurch solf einér Verwendung minderwertigen Malerials Einhalt geboten
werden oder aber wie bei den Jungpilanzen und schwachen Bilschen die jeweils auf:
die Pflanzenart bestgeeignete GriiBie festgesetzt werden.

43222 Verbotvon Nadelgehdizen ‘

Okologisch bedenkiich und dem Landschaftsbild abtraglich sind hochwachsende Na-
delgendlze. Sie behindem die Entwicklung von Lebensraumen heimischer Tiere und
Pflanzen und fithren zu einem gebietsuntypischen Landschaftsbild. Ihre Anpflanzung
wird deshalb ausgeschiossen.

H+E HUTSCH Dipl-Ing Landschattsarchileklen BOLA 63322 Radermark Leschenstr. 12 Tel'Fax 06074/98657
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4.3.2.2.3 Pflanzungen an den StraBen und in Stadindhe
Die Artenangaben sind nur beispielhaft. Hier wird auf eine Artenbindung verzichtet, um
eine Gestaltung unter asthetischen Gesichtspunkten nicht UberméBig einzuschranken.
Es wird empfohlen, heimischen Gehéizen oder aus heimischen Arten hervorgegange-
nen Ziichtungen gegeniber fremdidndichen Gehdlzen den Vorzug zu geben.

43.224 Erhaltenswerte Baume . '

Die im Bebauungsplan als erhaftenswert gekennzeichneten Baume sind zu pflegen
und bis zu ihrem natirlichem Abgang zu erhaften. :

Bei ihrem Ausfall ist mindestens ein Baum als Ersatz zu pflanzen, der einer der festge-
setzten Arten entspricht. Die festgesetzten Arten sind bindend.

43.225 Ersatz der Hybridpappein

Die Reihe der HybridPappe!n ist bereits vor ihrem natiiriichem Ab[gar]g zu roden- und
durch Erlen ( Alnus glutinosa) zu ersetzen, da die Paﬁpeln als ¢kologisch bedenklich

einzustufen sind und durch ihre Briichigkeit eine Gefanr fiir die Parkbenutzer bedeutet. .
Die Rodung solt in Teilen (ber mehrere Jahre erfolgen.

433 Bau'ordnungsrechtliche Festsetzungen

4.33.1 Einfriedungen und Koppein : _

Die Festlegung der Einfriedungshéhe und der Materialien dient der Rlcksichtsnahme
auf das Ortsbild. Nur Z&une aus Holz oder Stabgitter- und Maschendrahtzéune und die
H?Iz-lg)trahtkombmatlon. der Koppeln sind zuldssig. Naturfremde Werkstoffe sind nicht
erlaubt. - '

Die Festiegung des Bodenabstandes mit mindestens 10 cm soll dem ungehinderten

Durchschiupf von Kleintieren dienen.

4332 Befestigungen von Wegen und Piatzen '

Versiegeinde Bodenbelage sind untersagt.

Von dieser Festsetzung sind ledigiich die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,SammelstraBe® und ,ErschlieBungsstraBBe” sowie die vorhandenen Hoiflachen ausge--
nommen. ' .

Durch diese Festsetzung wird die Kleinklimatisch bedenkliche Oberflichenerhitzung
sowie die Arealteilung bet Laufinsekten vermieden und die groBflachige Versickerung
des Niederschlagwassers gefdrdert.

4.4 Bodenordnungsrechtliche Ma3nahmen
Umlegungsvertahren oder sonstige bodenordnungsrechtiiche MaBnahmen' sind nicht
erforderich.

Fir die Realisierung der geplanten Sid-Nord-Verbindung™wird der Erwerb von ca. 1
000 gm Land aus dem Flurstiick 38/1 empfohlen.

“ Es sind vor allem drei Grinde, die gegen die Hybridpappeln sprechen:
1. Das hohe Verdrangungvermdgen dieser sehr wilchsigen, femden B&ume gegenidber heimischen Pflanzen.

2. Die Gefahr der Genvermischung mit heimischen Pappeln, da diese Pfianzengatiung sehr stark zum Basladie-
fen naigt,

3. Die absolute Unvertraglichkeit mit den auf Pappeln spezialisierten Insekien, die z.8. sowohi bai der Nahrungs-
aufnahme als auch be! der Eiablage die starke Epidermis der Laubblatter nicht bawaltigen und damit zugrunde
gehen (Insektenfalle).

* {westliche Fithrung durch den Park und die freie Feldflur zum Waldrand)

H+E HUTSCH Dipl.-Ing Landschattsarchitekten BOLA 63322 Aédermark Lerchenstr, 12 Tel/Fax 06074/88557
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4.5 Eingriffs-/ Ausgleichsplanung
4.5.1 Eingriffs-Ausgieichsbewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB § 5 Hessisches Naturschutzgesetz -
(HeNatG) Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, durch die
der Naturhaushait, die Lebensbedingungen der Tier- und Pflanzenwelt sowie des
Landschaftsbildes, des Erholungswerles oder das értliche Klima erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden kdnnen.

Eingriffe erfolgen im Planungsgebiet durch verschiedene Veranderungen wie 2.B. Nut-
zZun s.énderungen, Anpflanzungen, StraBenneu- und -rlickbau oder die Renaturierung
des Bieberbaches. : '

Die Renaturierung des Bieberbaches sowie die VergréBerung der Gehdlzflache, vor
allem in Richtung der vorhandenen ,Schwarzdornhecke®, aber auch der Rickbau ver-
siegelter Flachen iRajﬁelsenstraBe), sind als die entscheidensten positiven Mafinah-
men mit hoher dkologischer Bedeutung anzusehen.

Negativ wirkt sich der Bau und spéter der Betrieb der vorg'esehenen ErschlieBungs-
strafe aus.

- Insgesamt steltt sich aber eine deutliche Verbesserung der Ausgangssituation dar, die

durch die Eingriffs- Ausgleichsberechnung nach den Hichtlinien™ des HEMLULF - dem
Biotopwertveriahren - durch die Zahlen im vollen Umfang bestatigt wird. Ein erhebti-
cher Umfang der Wertverbesserung ist nicht auf kostentrachtige AnlagemaBnahmen
sonder auf eine dkologisch abgestimmte Pflege oder die Entsiegelung von Verkehrs-
flachen zuriickzufihren. ‘ '

Neben der insgesamt positiven Bilanz in Gkologischer Hinsicht wird durch die Anlage?
und Pflegemal3nahmen auch der Erholungswert des Parks steigen. -~ - -

4.5.2 Ausgleichsberechnung |

Nutzungs | Typ-/ Wert- | Flachenanteilingmije | Biotopwert
Biotoptyp ; Pktie | Biotoptyp
Nulzpngsaﬂbeze:chng. am | vor Man. riach MaBn. vor Mafn, nach MaBnah,
Spalte ta Spalte 1b Spl.2 Spalle 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
01.137 | Auwald, neu u. vorh, 3% 858 3968 - 30888 142 848
02,100 Geblsche, saver, vor. | 36 10730 10170 386 280 366 120
02400 | Heckenpfi, standorige- | 27 : 18004 486 108
recht,neu - _
02.500 Strauchpfi., " heu, |23 208 18 584
standortfierd ‘
04.110 Einzelbaum,  heim., | 31 {T9x 1,000 2449
standortgerecht, neu
05.241 - | Verkrautete Graben 36 1359 358 48 924 12 888
05.242 Graben, neu, natumah { 29 253 7337
05250 1 Natwrferner Graben 23 386 8878
05.410 SchilfrBhncht, neu - 53 805 42 665
05460 | NaBstaudenfluren 44 1418 62 392
06.110 | Feuchtwiese,  nahr-{ 59 14 906 ’ : 879454
stoffarm, neu ’ |
06.120 | Feuchtwiesa, nahe- | 47 19734 927 498
stoffreich

*' “Richtfinien zur Bemessung der Abgaben bei Eingritfen in Naturund Landschatt®
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06.310 Frischwiese, extensiv, | 44 11 808 - 519552
neu . _

06.320 Frischwiese, intensiv | 27 6889 186 003

106430 | Magerasen, sauer 63 633 39879

06.910 | Wirtschaftswiese, in-{ 21 19697 17 982 413637 crafv |
fensiv ' .

09.110 | Ackerbrache, neu 2 6 496 ‘ 188 384

09.130 | Wiesenbrache 39 9457 i 368 823

09.160 | StraBenrander 13 19092 13210 248196 171730

09.210 | Ruderalfluren, ausd, |3 1542 1090 60138 - 42510
feucht

10510 | Asphaltwega/-straflen |3 45851 - 4358 13755 13074

10530 Kies-/Schotterwege 6 1746 6873 10476 . 41238

. 10,710 Dachfl., unbegriint 3 276 2340 6828 7020

11.131 Lehr_nacker. feucht, in- | 13 10756 139 828
tensiv . o .

11212 | Nutzgarten 19 1433 1749 2727 33231

11.221 Anlage, gartn. gepflegt | 14 7825 4031 110950 56 434

11,225 Extensivrasen 21 3697] 13894 o T1637 291774
Summe: _ 128 658 128658 3254350 3609 800

| Sumime Spalte 5 abzigl. Sp. 6: '

* = das heif3t, daB die GesamtmaBnahme {iberkompensiert ist,

Aufgestelltim Marz 1995
Erganzt im Juli 1995 und im Februar 1996

.+E. HUTSCH
Dlp! -Ing. Landschaftsarchitekten BDLA
63322 Ridermark LetchenstraBe 12 Tel/FaxlDfu 06074/98557
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