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WA und M|
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Mischgebiet (M) § 6 BauNVO

héchstmdgliche Anzahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse - zwingend § 20 BauNVO

Bauweise, Gberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstticksfléche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenzen

Baulinien

Uberbaubare Grundsticksfliche

nicht Gberbaubare Grundstticksflache

I

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise - sinseitige Grenzbebauung

Hauptfirstrichtung / Nebenfirstrichtung

Flachen fur Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB

:‘-"——ﬁ
L ST
[l
I Ga 1
| I |
:‘““'!
L 1o |

Flache fur Stellpldtze und Zufahrten

Flache far Garagen, Stelipldtze und Zufahrten

Flache fiir Tiefgaragen

Fléchen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

Gemeinbedarfsfidche

hier: Kirche
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Verkehrsfiachen und Verkehrsfidchen besonderer Zweckbstimmung § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

hier: éffentliche Parkfliche

hier: verkehrsberuhigter Bereich

hier: FuBweg

Hauptabwasserleitungen § 9 (1) 13 BauGB

Hauptabwasserieitung - unterirdisch

offentliche Grinflachen § 9 (1) 15 BauGB

Sffentliche Grinflache

Flachen fiir die Wasserwirtschaft § 9 (1) 16 BauGB

Flache fiir die Wasserwirtschaft - Grundwassermessstelle

Gehrecht § 9 (1) 21
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BauGB

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner

anzupflanzende Hecken

Fldchen zum Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung

zu erhaitender Baum

Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Plangeltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Males der Nutzung

Kennziffem der Baugebiete

Vom Satzungsbeschluss ausgenommene Flache

1.0

2.0
21

22

2341

23.2

233

400

5.

6.0

7.0

1.0
1.1

1.2

RECHTSGRUNDLAGEN in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschius-

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsvercrdnung (BauNVQO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches
- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)
- Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitsprirfung (UVPG)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB)
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind

- Wohngebaude
- der Versorgung des Gebietes dienende Liden
- nicht stérende Handwerksbetriebe

Folgende Nutzungen sind ausschiiedlich im EG zuléssig:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- nicht stérende Handwerksbetriebe

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulédssig sind die gem. § 6 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme von sonstigen
Gewerbebetrieben, Vergnligungsstatten, Gartenbaubetrieben und Tankstellen.
Alle zulassigen Nutzungen, auBBer Wohnen, sind ausschlieBlich im EG zul4ssig.

Die gemagR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Flache fir den Gemeinbedarf
Folgende Nutzungen sind zulissig:

- Kirche
- kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zuldssige Grundflidche (§ 9 (1) 2 BauGB, § 19 BauNVO)
WA
Kennziffer 9: Die zuldssige Grundflachenzahl - GRZ betragt 0,45.
Kennziffer 11: Die zuldssige Grundfidchenzahl - GRZ betragt 0,3.

Kennziffer 8 und 10:
AuT dis Fesissizung der GRIZ wird veizichitet. Ois zuiassige Giundfiache sowie die zuiassige
Grundfidche fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen ist Uber die in den zeichnerischen Fest-

setzungen dargestelite (iberbaubare Flache bzw. Fldche fir Stellpistze, Garagen und Tiefga-
ragen definiert.

MI

Auf die Festsetzung einer GRZ wird verzichtet. Die zuldssige Grundfliche sowie die zuidssige
Grundfiache fur Steliplatze, Garagen und Tiefgaragen ist Gber die in den zeichnerischen Fest-
setzungen dargestelite (berbaubare Fidche bzw. Fi4che fir Stellpiatze, Garagen und Tiefga-
ragen definiert.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. m § 23 (2) (3) BauNVQ})

Ein Uberschreiten der Baugrenzen kann fiir untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Treppen-
anlagen und Rampen bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m zugelassen werden. Der erforder-
liche Lichtraum zu &ffentlichen Verkehrsanlagen ist zu beachten (§ 23 (2) BauNVO).

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Geschossigkeit

Die zuléissigen Vollgeschosse sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

Traufhdhe

Die maximal zulassige Traufhdhe wira gemessen zwischen der Oberkante der vorgelagerten
offentlichen Verkehrsfidche bzw. der ErschlieBungsflache in der Mitte des Grundstiicks und
dem Schnittpunkt des verlangerten traufseitigen AuBenmauerwerks mit der Oberkante
Dachhaut.

Wird ein Staffelgeschoss ausgebildet, ist die Oberkante des FertigfluBbodens des Dachge-
schosses fir die Berechnung der zulédssigen Trauththe heranzuziehen.

WA
Einzelhduser: max‘male Traufhdéhe 6,0 m
Reinenhiuser, Doppelhiuser, Gebdude mit Grenzbebauung:  zwingende Traufhdhe 6,0 m

Zul3ssig ist eine Trauthdhe von bis zu 8,0 m, wenn alle Reihenhausteile / Doppelhaus-
hélften bzw. Geb3ude mit Grenzbebauung tber eine einheitliche Traufhdhe verfiigen und
dies durch Baulast abgesichert ist.

™I

Die maximale Traufhdhe betragt 6,5 m.

Firsthéhe
WA
Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 10,5 m,

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
Die zulassige Bauweise ist durch Planeinschrieb festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahi der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
WA

Bei Reihen- und Doppelhdusem ist max. 1 Wohneinheit je Hauseinheit zuléssig.

Garagen, Steliplétze, Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, i.V. mit §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen sowie Neb« . '. <o im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Flache sowie irnierhalb der hierfur ausgewiesenen Flichen (Garagen,

Tiefgaragen) zuldssig.

Gartenhitten kénnen ausnahmsweise in den ruckwartigen Hausgarten zugelassen werden,
wenn sie eine Grundfldche von max. 10 gm und ein Volumen von max. 20 m? umbauten Raum
nicht Gberschreiten.

In den Vorgartenbereichen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Mlitonnenabstellplatzen
nicht zuléssig.

Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie innerhalb der fur Stellpldtze,
Garagen und Tiefgaragen ausgewiesenen Flachen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)
MI .

Entlang der Babenh&user Strasse sowie Offenbacher Strasse ist die Schalldammung der AuBBen-
bauteile nach DIN 4109 in Abhangigkeit vom mafigeblichen AuReniirmpegel zu bestimmen.

Die Aufenthalts - und Schlafréume sind durch entsprechende Grundrissgestaltung zur schall-
abgewandten Seite auszurichten.

An den riickwértigen Grundstiicksgrenzen des Mischgebietes durfen die Maximalwerte der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” fur Aligemeine Wohngebiete - 55 dB(A) bei Tag und
45 dB(A) bei Nacht - nicht Uberschritten werden,

Erhaltung und Anpflanzen von Biumen, Striucherm und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1)
25a,b BauGB)
Erhaltung:

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und wih-
rend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen zu schitzen,

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Striuchern
und sonstiger Bepflanzung (6ffentliche Grunflachen) sind die Gehdizbestande dauerhaft zu er-
halten und vor Beschadigung zu schitzen. Abgegangene Gehéize sind zu ersetzen, Die Stand-
orte der in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden B&aume sind als prinzipielle
Standorte zu verstehen. Eine Verschiebung um bis zu 3 m ist zul#ssig. Die zu erhaltenden
Baume sind mit einer Pflanzscheibe von mind. 10 gm zu versehen.

Anpflanzen:

WA

Pro Grundstlck ist 1 kieinkroniger Baum (Stammumfang mind, 14/16 cm) der Pflanzliste an-

zupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Bestandsb&ume kénnen angerechnet werden. Nadel-
baume sind nicht zul&ssig.

Kennziffer 11

Pro angefangene 5 Stellpldtze ist ein Laubbaum (Stammumfang mind. 16/18 cm) in einem
mind. 10 gm groBen, begrunten Baumbeet zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
zu ersetzen. Bestandsbdume kdnnen angerechnet werden.

Far die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Hecken entlang der Grundst{icks-
grenzen sind Strauchhecken aus heimischen Gehtlzen der Pflanzlisten anzupflanzen und
dauerhatft zu erhalten,

M!

Je angefangene 350 gqm Grundstiicksfliche ist 1 Laubbaum (Stammumfang mind. 14/16 cm)
der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandsbdume kénnen angerechnet
werden. Nadelbdume sind nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN gem. § 81 (1) und (4) HBO

Dachgestaitung

Dachform

WA und M|

Es sind nur Satteld4cher zulassig.

Kennziffern 2, 4 und 5: Die straBenzugewandte Traufseite des Satteldaches ist mit Zwerch-
giebeln zu strukturieren.

WA

Ausnahmsweise kdnnen abweichende Dachformen zugelassen werden, wenn in einer Zeile
alle Reihenhausteile / Doppelhaushalften bzw. Gebaude mit Grenzbebauung iiber eine ein-
heitliche Dachform verfligen und diese durch Baulast gesichert ist.

Dachneigung

WA und M|

Zulassig ist eine Dachneigung von 10° bis 40°,

Bei Doppelhédusem, Reihenhdusermn und Gebduden mit Grenzbebauung: zwingend 40°

Zulaissig ist eine Dachneigung von weniger als 40°, wenn alle Reihenhausteile / Dop-
pelhaushailften bzw. Gebéude mit Grenzbebauung Uber eine einheitliche Dachneigung
verfligen und diese durch Baulast gesichert ist.

Dachfarbe
WA und Mi
Es sind nur die Dachfarben rot und rot-braun zuléssig.

Gauben sind zuldssig. Sie sind als Einzelgauben auszufiihren; Gaubenbander sind nicht zulissig.
Auf einer Dachfiiche darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen,

Die maximale Gaubenbreite betragt 3,0 m.

Die GaubenauRenwand ist mindestens 0.5 m von der Auenwand zuriickzusetzen.
Zwerchgiebel sind zuldssig. lhre maximale Breite betragt 4,5 m.

Der Abstand von Gauben bzw. zwischen Gauben und Zwerchgiebein muss mindestens 1,0m
betragen.

Der Gaubenfirst / Zwerchhausfirst muss mindestens 1,0 m unterhaib des Hauptdach - Firstes
liegen.

WA

Die Gesamtldnge der Gauben bzw. der Zwerchhauser darf 1/2 der Trauflange des Gebaudes
nicht Uberschreiten.

Mi

Die Gesamtiinge der Gauben h7w. der Zwerchhiuser darf 2/3 der Traufiinge des Gebaudes
nicht {iberschreiten.

2,0 Fassadengestaitung
Es sind nur helle Fassadenfarben zulassig. Grelle Fassadenfarben sind nicht zuléssig.

3.0 Einfriedigungen

WA

Stralenseitige Einfriedigungen am Dr. Heumann - Weg bzw. Einfriedigungen zu den Wohn-
wegen sind bis zu einer Hohe von 0,9 m zuldssig. Heckeneinfriedigungen an der Nordseite
des Dr. Heumann - Weges sind von dieser H6henbegrenzung ausgenommen.

Bezugsflache fur die Ermittiung der Héhe der Einfriedigungen ist die Oberkante der vaorgela -
gerten Offentlichen Verkehrsfliche bzw. der vorgelagerten ErschlieBungsflache in der Mitte
des Grundsticks.
Sichtschutzwénde auf der Grundstiicksgrenze zwischen den Gebiuden einer Hausgruppe
sind bis zu einer H6he von 2,0 m und einer Lange von 4,0 m zulassig. Sie sind direkt an das
Gebdéude anzuschlieflen.

Bezugsflache fir die Ermittlung der Hohe ist die natlirliche Gelandeoberfliche.
WA und M|
In die festgesetzten anzupflanzenden Hecken kénnen Maschendraht - oder Stahlgitterzdune
integriert werden. Andere Einfriedigungen sind im Bereic h der Hecken nicht zuldssig.
4.0 Nebenaniagen
Miulltonnenabstellplatze sind mit einer begrunten Einfriedigung als Sichtschutz zu versehen,
Die Begrunung ist auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen,
5.0 Gestaitung der nicht uberbauten Grundstucksftiachen
WA

In den, den Gebé&uden zur &ffentlichen Verkehrsflache bzw. ErschlieBungsflache vorgelagerten
Bereichen (Vorgartenflachen) sind mind. 3 qm pro Grundstiick zusammenhangend gartnerisch
Zu gesiaiien.

WA und M|

Die nicht (iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind zu mind. 50% gartnerisch an-
zulegen und zu pflegen. Bei Gehoizanpflanzungen sind die Baume und Striucher der Pflanz-
listen zu verwenden,

Stellplatze, Carports, Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zahlen
nichi zu den nicnt Uberbauten Fidchen.

6.0 Gestaltung der Steliplatzfliichen, Zufahrten und Zuwegungen
WA und MI

Die Steliplatzfldchen, Zufahrten und Zuwegungen sind mit einer wasserdurchiissigen Befes-
tigung zu versehen.

7.0 Werbeaniagen
Die Gestaltung der Werbeanlagen ist mit der Stadt Dietzenbach abzustimmen,

Zulassig sind blendfreie Werbeanlagen nur als Eigenwerbung am Ort der Leistung. Die Anla-
gen missen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung der Architektur
des jeweiligen Gebdudes unterordnen und dtrfen wesentliche Bauteile und/oder Gliederungs-
elemente nicht verdecken oder Uberschneiden. Uberdimensionale bildliche Darstellungen sind un-
zulassig. Werbeanlagen sind nur bis zur Briistungsoberkante der Fenster des 1. OG zul4ssig.
Nicht zulassig ist die Errichtung von Werbeanlagen als regellose Anhdufung, in greller Farbge-
bung und/oder mit wechselndem oder bewegtem Licht. Lichtemissionen, die die benachbarte
Wohnnutzung beeintrachtigen, sind unzulassig. Das Aufstellen von Werbemasten 0.4. ist nicht
zulassig; Fahnenwerbung ist nicht zulassig.

8.0 Pflanzlisten

1 - Béume

Feld-Ahom Acer campestre
Kugelahom Acer platanoides globosum
Rotahorn Acer rubrum ‘Red Sunset’
Birke Betula pendula
Weifdbirke/Himalayabirke Betula utilis

Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfei Malus sylvestris

Zierapfe! in “lurten Malus in Sorten

Wildbirne Pyrus pyraster
Ciunesi-oe wwedibirne FPyrus calleryanz
Biutptiaume Prunus cerasifera ‘Woodii’
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehibeere Sorbus ania

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Kugelrobinie Robinia globosum
Baumhasel Corylus colurna

Rotdom Crataegus laevigata
Sanddorn Hippophae rhamnoides

Blumenesche Fraxinus ornus "Louisa Lady’

Obstbadume ais Hochstamm in alten, regionalen Sorten

2 - Strducher

Hartriegel Cornus sanguinea
Komelkirsche Comus mas

Hasel Corylus avellana
Hunds-Roese Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewothnliche Felsenbime Amelanchier ovalis
Weilldom Crataegus monogyna, C. laevigata
Kreuzdomn Rhamnus cathartica
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Bibemeli-Rose Rosa pimpinellifolia
Acker-Rose Rosa arveniss
Hunds-Rose Rosa rubiginosa

Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Zusétzlich sind andere heimische Hecken zulassig.

c NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhaib der Zone ill A des "Wasserschutzgebietes
fur die Wasserwerke Hintermark, Patershausen, Martinsee, Jiigesheim und Dietzenbach” des Zweck-
verbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach. Die fur die jeweiligen Schutzzonen gelten-
den Ge- und Verbote sind einzuhalten.

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmdler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzung-
en, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt wer-
den kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfiege Hessen,
Arch&ologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fund-
stelle sind in unveréindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schatzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzége-
rung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird darum gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entspre-
chend zu belehren.

Altablagerungen / Altstandorte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 3 Altstandorte, die in der Altfidchendatei des Hessischen
Landesamtes fur Umwelt und Geologie Wiesbaden erfasst sind. Im Einzelnen handelit es sich dabei um:

Babenh#user StralRe 47 (Weissbinderbetrieb), mit geringem Gefihrdungspotenzial,
Babenhd#user Stralle 43 (Wascherei), mit geringem Gefidhrdungspotenzial,
Babenhauser Strale 39 (Druckerei), mit hohem Gefdhrdungspotenzial,

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungsarbeiten bisher unbekannte Altab-
lagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich um ausgasende, gesundheitsgefahrdende
Stoffe handein. Um eine Gefahrdung zu vermeiden und die ordnungsgeméaRe Beseitigung der Abfall-
stoffe gem. § 4 (1) Abfaligesetz (AbfG) zu gew#hrieisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen
(verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) unverziiglich dem Regierungsprasidium Dammstadt,
Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/DA 41.5) anzuzeigen.

Fir das Grundstiick Babenh&user Stralle 39 liegt ein Gutachten aus dem Jahr 1995 {ber eine Unter-
suchung des vorgefundenen Aushubmaterials vor. Der Gutachter kam aufgrund einer Mischprobe zu
dem Ergebnis, dass sich in allen zu analysierenden Parametem Unterschreitungen der Richtwerte fiir
unbelasteten Boden ergaben und das Aushubmaterial nach den gesetzlichen Grundlagen als unbe-
lastet einzustufen sei.

Abstand der Bdume zu den Leitungen

Bei den Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand gemaRB Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager
zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schiitzen.

Behandlung des Niederschlagswassers

Das auf den Dachfilichen anfallends Nisderschlagswassasr soll in Zistemen gesammeit und als Brauch-
wasser oder fir die Grundstiicksbewésserung genutzt werden.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine Genehmigung der Unteren Was-
serbehdérde erforderlich.

Auf die Zistemensatzung der Stadt Dietzenbach wird hingewiesen.

Betriebswasseranlagen (z. B. Zisternen oder Brunnen) missen gem. § 13 (3) Trinkwasserverordnung
vom 21, Mai 2001 formlos angezeigt werden.

Steliplatzsatzung
Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Dietzenbach wird hingewiesen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Emrichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verédnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vemichtung und Vergeudung zu bewahren. (Schutz des Mutterbodens erfoigt zu Be-
ginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung gem4® DIN 18915, Blatt 3.)

Solarenergienutzung

Die Ausstattung der Gebaude mit Sonnenkollektoren fir Warmwassererzeugung und / oder Fotovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung wird empfo hien.

Schutz der Geb#iude vor Grundwasser

Es wird empfohien, vor Beginn der BaumaRnahmen bei den zustindigen Wasserbehdrden (Landrat,
Regierungspréisidium) Ausktinfte Uber den zu erwartenden Grundwasserstand einzuholen und die Au-
Benwénde der eingebundenen Gebaudebereiche bzw. die KellerauRenwande und Bodenbereiche ge-
gen driickendes Wasser wasserdicht auszubilden.

Die genannten baulichen Vorkehrungen werden auch bei Auftreten von Schichtwasser empfohlien.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 16.12,2004
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.

...........
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Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Festlegung des Untersuchungsrahmens und Abstimmung von Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprafung (Scoping) gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 11.09.2007 bis 05.10.2007 statt.

/
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Fruhzeitige Beteiligung der Blrger
Die frihzeitige Beteilligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 04.09.2007 statt.

...............................
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Offenlagebeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 22.09.2008
den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Offenlage wurde vom 20.11.2008 bis zum 22,12.2008 durchgefihrt.

Dietzenbach, den 27 0720 09

...............................
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Beteiligung der Behdérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 18.11.2008 bis zum 22,12.2008 statt.

...............................
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Satzungsbeschluss
ie Stadtverordnstenversemmiung der Kreisstadt Di~tzenbach hat in ihrer Sitzung am 20.03.2006

den Bebauungsplar: = ~~hliais - aer i Babauuiigsisan 20iha, *nen Gestaltungssatzung gem.
§ 1N BAUGR ale Tafe o sestrmtam— .

Dietzenbach. den 270 72 Q.QS.

------------------------
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Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist als Satzung bekanntzumachen,

Erster Stadtrat

Der Bebauungsplan hat Rechtskraft erlangt am 10.04.2009,

-------------
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STADT DIETZENBACH

Bebauungsplan mit Griinordnungs-
plan Nr. 85/1
"Altstadt - Nordlich der Babenh&duser
StraBe - Westlicher Teil"

Stand: Februar 2009
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Ubersicht: Ausschnitt Gemarkung Dietzenbach

PLANUNG:
PLANUNGSTEAM
Dipl.-ing. D. Siebert Liebigstrafle 25A
Fax: 06151 / 539309-28

64293 Darmstadt
e-mall: info@planungsteam-hrs.de

Telefon: 06151 / 538309-0




