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Verfahrensibersicht

Rechtsgrundiagen

Ruristrose

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Sonstige Planzeichen

r-=2 CGrenze des raumlichen Geltungs-

— . . bereiches des Elebauungsplanes
Aligemeines Wohngebiet Lad N
“Wﬂ (§ 4 BauNVO i.V.m. (39 Abs. 7 BauGB)

§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

[‘ (DTj Einzelaniagen, die dem
Rl Denkmalschutz unterliegen

Textliche Festsetzungen

Einfacher Bebauungsplan zur Erhaltung und Starkung der Altstadt der Stadt Dietzenbach
als Wohnstandort.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschriankungen WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche urid sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind gemal § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe und

- Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind (z.B. Bordelle).

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Eisenbahnstrale, BahnhofstraBe (bis Einmiindung Babenh&user Stralle),
Higelstrale, Friedensstrale sowie Wilhelm-Leuschner-Strale sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Verkehrs- und Schienentarm fir
Wohnungen und Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Fur das Gstlich der Eisenbahnstrale festgesetzte Allgemeine Wohngebiet sind aktive und

passive LarmschutzmalRnahmen aufgrund der Belastung durch Schienenlirm zu ergrei-
fen.

Nach DIN 4109 sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Auf3enlarm die Anforde-
rungen an die Luftschalldammung von Aulenbauteilen gemaf Ziffer 5 und Tabelle 8 und
9 einzuhalten.

Die Aufenthalts- und Schlafrdume sind durch entsprechend:z Grundrissgestaltung zur
schallabgewandten Seite auszurichten.

Der Beurteilungspegel und der maflgebliche Aulenldrmpegel sind nach DIN 4109 zu
bestimmen. Schlafrdume und Aufenthaltsrdume an Fassaden, deren AuBenldrmpegel
nachts 50 dB(A) Gberschreitet, sind mit schalldammenden Lifiungseinrichtungen zu ver-
sehen.

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone Il A der Wasserge-
winnungsanlagen Wasserwerk Dietzenbach des Zweckverbandes Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Denkmalschutz

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Bahnhof (Eisenbahnstrafle 2)
is{ als Einzelanlage durch das Denkmalschutzgesetzt geschitzt,

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Bodendenkmal (mittelalterliche /neu-
zeitliche Siedlung, Verkehrswege, vorgeschichtliche Siedlung).

Hinweise und Empfehlungen

Einfacher Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan bestimmt die Zulassigkeit von Vorhaten nur im Rahmen seiner
Festsetzungen (einfacher Bebauungsplan). GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die
Zulassigkeit im Gbrigen nach § 34 BauGB.

Artenschutz

Bei baulichen Mallnahmen, Um- bzw. Erweiterungsmafinahmen an vorhandenen Gebé&u-
den ist vorab sicherzustellen, dass keine besonders geschitzten Arten bzw. Arten der
FFH-Richtlinie beeintrachtigt werden.

Stellplatzsatzung der Stadt Dietzenbach

Die Satzung ber Stellplatze und Garagen der Stadt Dietzenbach vom 01.06.1995 ist zu
beachten.

Zisternensatzung der Stadt Dietzenbach

Die Satzung uber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser der Stadt
Dietzenbach vom 05.02.2006 ist zu beachten.

Bodendenkmailer (§ 20 DenkmalSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpftege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de unverziglich anzuzeigen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Offenbach ist rechtzeitig vor Beginn aller
Erdarbeiten zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bo-
dendenkmalern zu rechnen ist. Aus dem Umfeld des Bebauungsplanes sind archaologi-
sche Fundstellen bekannt. Soliten Bodendenkmaler auftreten, ist ausreichend Zeit fur ei-
ne fachgerechte Bergung einzurdumen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 08.12.2008
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.2009 amtlich bekannt gemacht.

Brg igler

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die
Festlegung des Untersuchungsrahmens und Abstimmung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (Scoping) gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 27.05.2009 bis 26.06.2009 statt.

/
Burgepmpjgter

Frihzeitige Beteiligung der Blrger

Zur frihzeitigen Beteiligung der Burgerinnen und Birger fand am 09.06.2009 eine Birgerinforma-
tionsveranstaltung gem. § 3 Abs. 1 BauGB statt.

Dietzenbach, den ..13.12.2Q09...
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Offenlagebeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 07.09.2009
den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Offenlage wurde vom 28.09.2009 bis zum 26.10.2009 durchgefiihrt.

Beteiligung der Behdérden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 28.09.2009 bis zum 26.10.2009 statt.

Burg%

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 14.12.2009
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Burgeréééir

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist als Satzung bekanntzumachen.

Burger%

Der Bebauungsplan hat Rechtskraft erlangt am 23.12.2009.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. 1 2002, S. 274), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 10.12.2009 (GVBI. |1 2009, S. 631)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.12.2008 (BGBI. 1 2008, S. 2986)

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz-
gesetz HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | 2006, S. 619), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBL. 1 2007, S. 851)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. | 2005, S. 305), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. 12007, S. 792)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ) i.d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 2002,
S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | 2009, S. 2723)
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