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'Lagé;ﬁﬁd.Prqgramg-'~

Die Lntw1cklung der Gcmelnde Dletzenbach erwlbt sich aus' den
Penlon,Raumordnungsplan und flndet ‘eine ausiuhrllche Begriindung:

"a in den Lrlauterungen Zum Flachcnnutzun gsplan,

) Das GeblLt des VOrllenenden Be auungsp*aneq ist das:Kefnsfﬁck der im -
tFlacheunuf&unwsplau vorgesehenen Bauweblet der Gesmeinde. '
sllegtf . e T

' ﬁ'Am Randc des alten Orteej angrensend. an die
;zuLunftlﬂen_Sanlerungsgehleteo _ . '

Im ochWQIpuﬁkt der im F hcaonnthﬁﬁésﬁ1ﬁn
xvorgesehenen Flachenenbxlcilunw des O1teo;:

.D1e geplantc Hauptzufahrt ues Ort s unﬂ dle Lage des Vorges Lheuén

“chnellbwhnhofes 51nd Lerelts auf dle be undere bod(,utu'lnr dev

,Geb1ete‘ abgestlmmt AuS'dloser Jesondelcn Qltuvtlon erneben 510h
b gg‘t i

ie Grundzu"e der Pldnung

1 ébeﬁfaliJ ini Schwerpunlt JLr
Baugcbléte;beso1dor"widhtib; Hlor ﬁletet qlch dle eure Vcrhlndung
4v den Einr chtungen dcs Gemeindcz ngrwm"uhd Zum hlstorﬁscher'
'Ortskcrn'ana' Do ok

gﬁébgﬁyéiﬁa ﬁ;éhtigélﬁffenfiiphé !fhfiéﬁtﬁnpéh auf clnerlapc am
rtéﬁlftelpunht ﬁnnew1escn. Ls Wlll:duer in dle sen jau«enlet cin
un"ewohnilch hoher‘Flachenantellifurﬁnle ﬁr?uITunu UffenullcheL

'Aufgaben

: gung.ln:der:ﬁ%gliéﬁﬁéf£' eindn Eiign**'
an £uc:en aenugenden Ortsmltte punh: ful Dletzcnbaég.zﬁ scb ffeno'
Dag an- das- Zenfrun'anwr 1zénde;Wohnwe 1ct qul_lﬂ oelnar chhte ,
und'Geutalfung der Lage 1m Mlt elpunht ¢iner 1mmtr‘stadt1ecber 51cn

entw1c elnden Gemolnde entsprechon;




772 Das Zenﬁrum'

AT dxs Oltszentrum waren mlt den-Vorﬂrbelten Zun. Plachennut7unws-__f5
'_plan berelts die’ I1ﬁebed1nrungen und der Flachenbedarf untersucht o
cﬁorden-(S Plachennutzungqplan und nrlautcrunwsuerluut) Eln penaues
-:Pfoﬁrawm war aber nlcht vorhandenn Auch fur dle'"eforgerten offont—;
Vt-llchcn Bauten wie Rathaus, Burgerhaus und Post waren Unterluﬂen uber:
','den lechenbedarf noch nlcht Vorhanden° Hs war darum notwendlw vor

_}Beg1nn der Entwulfsarhelt am Bebauungsplan eine Untersuchung uber K

b'ldet dle Grundlagcllur dle'Festlegungr __ehrBebauun"splan g
101dh kann ‘sie Grhndlage'fur d1e:Deta11planung des,Zentrums}

'und fur Jerhandlungen ‘mit Intercssentnn“seln

‘Die WQsentllcnen Ergebhlssé;:
_ ra b as éentrum
Ist auch nach enauer Prufung der einzig. rlchti e‘Platz fur dle“

f;Vorhaben, Er erfullt alc'Anio d__'___ 1 u éentrumswelande

in fast 1dea1er We1seo




) ch:iur dns chtrum im’ Bebauung plan ausgowlescne
'Placho von ca 14 ha reicht Fiir den ubersohb.ren Tl Chen— §

dequ urd fir cine sinnvolle An] e des Zentruns omns.

Hit dcr' agc des Zentrums am Fande des_aiten Ortcs:uﬁd :
dem gcplantcn Anqchluss d01t11n wird dice Mégliehkeit =
‘reschal fen ‘das Zen run durch cine Q\anlerung in den altcn
'Ortqkern AlnCln veltcrzufuhrcn, dadurely no*wenulge Reservq;”ﬁ”'
flachcn zu,Wew1nnen, den alten 01tsk01n durch dicse Nur
_blndunw 1n sciner batllchcn Substanz zu verbessern und
.:elne Beueutung aufzm,crtenn Dicse- Lrwelterunn vivd dHLCh#
einen q(nlorun"splan vorbereltet und gesiclhert, sonst;; '
'"macut eine planloac Lrneuerv g der.Bausubétanz im alten
Or dlc uaulcrung 1mw0r schw1er1ﬂer und teurer' |
Elne weltclerﬁusdcﬁnung doq Zentrums soll speter uber‘dié
nhnllnle hlnxeg in d1e dann dort entqtchopdcn ucvon Uohn—ﬁ
'"eblete nrfolgcnn Dle Tr nnung durch le buhnllulc hann_..
_uurch vorschlodene baullche Lusungen Lberiunden nerdcn,'.
Vﬂlt dlesor Ausdehnungrmofllchkclt Clhnlt das Zcqtrum
Eeserxa1]achcn,“deren Ausvcluunw 1m Vorllewenden Bau«e—*
‘blet nlcht 51nnv011 WATC. - Es MU S alicrdlngs r'e 1cherti

“verden,'daos dlese Ausdehnunﬂcmopllchhe1 nlcht V“lb ut Llrd°

Tﬁr'dle Ulrtschaftllonhelt und Bedeutun cines éentruma

ut dle ﬁorhchrservchlleasung besonders w1cht1

”Das pepiante Zentrum 119“t Uunstlﬂ zuu w1cht1wqteu Fcrr
s+rusvenﬂnsch1usg; Es w1rd von elncr Huupt— Ortumutrﬂsse
qer chlo set und hab von allen 001tcn dlrehte L{fahrten A

'relchllch bemcsscnen }arhplatzen unu Zur Anlleferunwo

-;ﬂ;Der zul‘nftlgc Schncllbahn;of lut in da, Aentrum elnbcm ; 

“_Zdwen. S0 fuhrt dLr Veg zum ahnhof 1mmer dluch das"
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enauer Planung,

die eingzelnen Geschidftspar




3, Wohngebiet
*TFur dic Gestaltung und Erschllesqung des Ubhngebletes walen'
o folgcnde Vbraussetzungcn bcsonderf w1cht1g

7¥a) Das Geblct 110 rt dllekt anschllessend an das Oxtg enttum

b) Es w1rd in ZuLunft mlt dem Geschaftszentrum.und den

fSchulzentrum zusammen dlc Ortsmlfte blldonn-if‘“

c)_Es hlld duf allen Selten von HauptVQrgehrswogen bcgrenzt
7rr;im Ostcn von der Bahnstrecke,'spater Schnollbahn,
im’ Norden von der geplanten Umgehungsstrasse,f
Westen von der Hduptzufahrt zum Ort und i

Suden van der Erschllessungsstrasse des Zentrums°

Aus dlescu Vbraussetzungen ergaben slch eine Rclche von

7_Pordcrungen'

fDle Zentrumsnahe bedlngt die baullche'Ausr1chtung auf das
J.Aentrum und dlc dlrekto Pussgangerverblndunv dorthln

'?Durch dle Lage 1m Ortsmlttelpunkt'érgl 3 s'chidlchorderung,

; begrenzt auch dle Lrschllessungsmowll h eiten erhebllch




Bauliche Verwirklichung

',Dle oben wonannten Bed1nnunwen best1mmcn dlc baullche Grupplctunh.V

.Dl jjebonun der Zentrumsndhe und dcr dorthln fuhronden FuSSWQg

| erden durch hohe Bchauun« errci h£- Die Fuhrun« zum Zentzum ulrd'
Qduléh cine @tnffelnnp der Bhukorper Bc%onders hcrvorgchobonp

:: Strassc und Bahn Uerden durch c1ne ﬂ'oschlassene Baufront 1m

TQ{Norden und durch le vorgeschrl bene dlchte Bepflﬂnzun abweu
chlrmt : 7 ) ;7 _u_'_ : °

Dle gcfordertexchhtc fuhrt zu stedilschen Ubhnformen?mlt elner

H?VAusnutzung (Geschossfldchon21ffer) bis 7ﬁﬁ1 0,:D10 WohanWIlchhelt

im Mlttclpunkt des Urtes und ;nuder Nihe des Zéntrums m1t den"'

Schnellbahnhof sollrfur'mogllchst v1ele Einwohner'wchotcn vcrden '

._Inrder vorgcqchlugencn Bebauung‘x nﬁeﬂ -einschl essllch der
'Wohnunnen in uentruu,'un bfahr.g ' .‘iff_‘ Trotzdem
elglbt dlesc hohe chhte helné-N{chfelle ful'dle Vohnf01m

Besonnung'der Wohnunven und Vohnruhc°

_ nd 1n Hofgrunpcn ' armengefa ' dum1t ird das
‘Geblet rdumllch:gcglledcrt und 8 n‘ f chselb z1chung 27l chen
foffeutllchcn Fuséwegen und Grun und den pr1 atcn Glunflachen
"1nnerha1b der i \mtigen
'decn fur_den

und Kerhen

EﬁauptquSWng

ammelqtrassq

‘ParPen volllpjaus den'Uohnhofen helauégehalt n dle Uohnhofc

51nd nurqur Notdlenste (Peuervehr, hrﬁnhenw%gen ctc ) zu angllcha
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