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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.8 B als Teilinderung des
Bebauungsplanes Nr.8 B "Zwischen Frankfurter-Str.und Bahn",

' Im Ursprungllchen Bebauungsplan Nr 8 war die den Tellplan E nérdlich
"begrenzende neue Flhrung der B 459 als kreuzungsfrei gefiihrte Durch-
gangsstraﬁe Vorgesehen, Diese StraBe sollte idber AnschluBrampen mit
der LandesstraBe 3001 verbunden werden. Entsprechend diesem Konzept
waren im Bebauungsplan Nr.8 erhebliche Flichen fiir Béschungen an der
B 459 und flir die Anschlufirampen vorgesehen.

In Verhandlungen mit den StraBenbaubehdrden und einem abschlleﬁenden‘
Gesprach am 9,September 1970 unter Betelllgung aller zusténdigen
" StraBenbaubehdrden ist dann folgendes verabredet worden:

Die B 459 wird als "pfovisorische Ungehung" auf der bereits
vorher im Flachennutzungsplan und Bebauungsplanen vorgesehenen
'Trasse ausgebaut Entsprechend der dlskutlerten Mogllchkelt
dlese Strafe spater durch eine echte Umgehung der Baugebiete
zu ersetzen und dementsprechend abzuzonen und in das Haupt—

. straﬁennetz der Stadt zu 1ntegrleren, w1rd die StraBe 1n der
'Ebene . gefuhrt. Damit wird ein planglelcher ampelgeregelter
LKreuzungspunkt mit der L 3001 geschaffen.

Durch diese Anderung wurden erhebllche Flachen, dle 1m Bebauungs—'
'plan Nr.8 fiir den StraBenausbau frelgehalten worden waren, nicht mehr
zu diesem Zweck gebraucht. Diese Flichen konnten dementsprechend mit
als Bauland genutzt werden. Zugleich muBte durch Ver&nderung des '
ErschlieBungsnetzes flir das Gebiet daflir gesorgt werden, dafi auch
diese Flichen einen AnschluB an das innere Straflensystem erhielten,
da sie weder von der L 3001 noch von der B 459 (anbaufreie StraBen)
erschlossen werden konnen. ‘

Zugleich war aus Griinden, die sich in der Umlegung ergeben hatten,
der im Stidwesten an diesen Teilbereich angrenzende Kihdergarten dort
weggefallen und sollte entsprechend im Bebauungsplan Nr.8, Teil-
inderung E ausgewiesen werden.
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Diesen beiden Voraussétzungen entspreéhend ist die Bebauungs-~
mogllchkelt und dementsprechend die ErsohlleBung fiir den Teil-
bereich neu geordnet worden. Dabei sind. sowohl die Grundzuge der
stadtebaullchen Gestaltung, als auch die Vorschriften iber die
Ausnutzung etc. unverindert lbernommen worden.
-DeriFiééhénéufwénd'fﬁr die nicht zur Erschlieﬁung des Gebietes
dienenden StraBen (B 459 und L 3001) hat sich erheblich vermindert.

Flichenbilanz:

Gesamtflécheﬁ : o 13,25 ha ~1oo %
Bauflichen " 10,30 ha 77,8 %
Sonderbauflichen | Y Y
(Ladengruppe) 0,26 ha - 2,0 % )
Wohnbaufléchen | 9,79 ha ( 73,9% )
' Fl#chen f.d.Gemeinbedarf : ' o |

(Kindergarten) _ 0,25 ha ( 1,9% )
‘StraBen- und Wegeflichen ' 2,95 ha S 22,20%
(davon B 459 und L 3oo01) 2,48 ha ) ' '

Dietzenbach, den 8.2.1971

‘gez. Kocks
Blirgermeister




