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Stadt Dietzenbach

Bebauungsplan Nr. ‘8JEa/1 "Kita am nordlichen Starkenburgnng
Anderung in einem Teilbereich gem. § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

1.  Ziele und Zwecke der Planung allgemein |

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dietzenbach hat in ih-
rer Sitzung am 26.4.1991 die Anderung des o0.g. Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 beschlossen.

Ziel der Planung ist es, den geplanten Bau eines Kindergartens zu
ermdglichen, fir den 1992 ein Architektenwettbewerb durchgefihrt
wurde.

Der Bau dieses Kindergartens ist aufgrund der Bevolkerungsent-
wicklung in der Nachbarschaft dringend erforderlich. Ein anderer
Standort ist nicht verfligbar.

2. Planungsrechtliche _Situation

Der zu dndernde Teilbereich liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 8JEa, der am 8.5.81 Rechtskraft erlangte. Die fiir den
Kindergarten ausgewshlte Flache ist nach diesem Plan als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

3. Bestand |

Der zu dndernde Teilbereich ist derzeit Brachland. Die angrenzenden
Fidchen sind mit Geschosswohnungsbauten und zugeordneten Tief-
garagen bebaut.

Nach der rechtskréftigen Planung war im nicht bebauten Bereich
eine niedrige Wohnbebauung mit maximal 2 Vollgeschossen vorge-

- sehen. Diese war nach den seinerzeitigen Entwurfskonzepten in
Form von "Stadthiusern™ oder "Kettenhdusern” mit jeweils zuge-
ordneten Grundstlicken konzipiert.
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Diese Bebauung hat sich zundchst aus konjunkturellen Griinden
nicht realisiert. Mit Fertigstellung der angrenzenden Bebauung hat
inzwischen aber auch die praktische Basis einer solchen Integration

- von individuellen Hausern in Bereiche mit GeschoRwohnungsbau
keinen Bestand mehr. Beidseitig an die noch zu bebauenden Fl&-
chen grenzen die "Tiefgaragen” des GeschoRBwohnungsbaus, die
jedoch ca. 3 m Uber das derzeitige Geléindeniveau herausragen. De
fakto ist die unbebaute Flache also mit gut eingeschossiger Bebau-
ung umbaut.

Diese Situation hat sich mit den Bem{ihungen der Stadt Dietzen-
bach um einen Kindergartenstandort (iberschnitten.

- ' Da die skizzierten unglinstigen Bauverhdltnisse im Prinzip auch fir
eine Kindertagesstatte Giltigkeit haben, wurde 1992 ein Architek-
tenwettbewerb durchgefihrt, der die Bebauungsmaoglichkeiten
grundsétzlich kiaren solite. Die Entwiirfe der beteiligten Buros ha-
ben gezeigt, daR die zunichst schwierige Grundstiickssituation
letztendlich zu sehr reizvoilen Lésungen flhren kann.

Dies betrifft zum einen die Kindertagesstitte selbst. Zum anderen
erweist es sich aber auch, daB die in den Geschowohnungsbau in-
tegrierte Kindertagesstdtte auch stddtebaulich sinnvoll ist. Die ur-
springlich ins Auge gefaRten Ziele der alten Bauleitplanung

- funktionale Durchmischung

- abwechslungsreiche Bebauung

werden somit doch noch umgesetzt.

-’ Insofern ist der Bau des Kindergartens an dieser Stelle eine Umset-
zung der stadtebaulichen Planung - wenn auch mit anderen Mitteln
als urspringlich gedacht.

4. ' ErschlieBung

Der Kindergarten soll unter Ausnutzung der bereits ausgebauten
Wohnwege im Siden und {ber den Starkenburgring im Norden fr
Kraftfahrzeuge erschlossen werden.

Die am westlichen Grundstlicksrand bestehende Wegeverbindung
wird flir FuRgédnger offengehalten. Eine Befahrbarkeit solf durch
ordnungsrechtliche Maknahmen ausgeschlossen werden.
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Die derzeitige Breite der Wegeparzelle reduziert sich jedoch durch
eine Teilliberbauung mit der Kindertagesstitte um 1,25 m. Um
diese Nutzungsdnderung planungsrechtlich zu sichern, ist der be-

- treffende Abschnitt des Weges in den Geltungsbereich einbezogen
worden, '

5. Geplante Nutzung

Mit der Festsetzung als "Flache fir den Gemeinbedarf - Kindergar-
ten” wird der geplanten Nutzung entsprochen. Andere Nutzungen
sind nicht mdglich.

Planungsrechtlich fligt sich die geplante Nutzung in jeder Hinsicht in
das Umfeld ein und steht nicht im Widerspruch zum dort festge-
setzten Gebietstyp WA. Vielmehr ist davon auszugehen, daR mit
diesem Gebietstyp grundsétzlich auch die geplante Kindertages-
statte genehmigungsfahig ware. (Vergl. hierzu Fickert / Fieseler,
BauNVO, 7. Aufl., § 4 BauNVO, TN 6.5 und Vorbem. §§ 2-9, 12-
14 BauNVQO, TN 11.6).

Die einfache Plandnderung ist insofern eine Verdeutlichung ohne
grundsétzliche Verschiebung des Gebietscharakters.

6. Landschaftsplanung

Gesonderte Aussagen zur Landschaftsplanung sind mit dieser einfa-
chen Plandnderung nicht verbunden. Die Vorgaben der aiten Pla-
nung werden im Prinzip nicht berlihrt. Mit der Festsetzung als Ge-
meinbedarfsfléche erscheint zwar ein schmaler Griinstreifen im
Suden des gednderten Teilbereichs nicht mehr als zeichnerische
Festsetzung. Andererseits bietet die Bebauung mit einer &ffentli-
chen Einrichtung, die konzeptionell aus einem Wettbewerb hervor-
gegangen ist, alle Voraussetzungen fir eine, den stidtebaulichen
Zielen entsprechende, Begriinung des Kindergartengrundstiicks.

7. Versorgung / sonstige Rahmenbedingungen

Die Ver- und Entsorgung der geplanten Nutzung ist durch vorhan-
dene Einrichtungen gesichert.
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Im westlich der Kindertagesstétte verlaufenden Weg liegt eine
Fernheizleitung. Diese wird in Abstimmung mit dem Leitungstrager
durch die Kindertagesstatte (iberbaut.

Fir die Fernheizung besteht Anschluf3- und Behutzungszwang.

8. Fléichenbilanz

GréRe des geanderten Teilbereichs: ca. 2.660 gm

Aufgestelit: Planungsbiro Thomas




